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I Sammanfattning

Virmdoviagen ér en av Nackas huvudgator och utgor ett huvudstrik for teknisk
infrastruktur i Sickla och Centrala Nacka. I anslutning till vigen planeras en stor del av
Nackas bostadsutbyggnad och stadsutveckling. Virmdovigen ska byggas om fran
genomfartsled till levande stadsgata dir gaende, cyklister och kollektivtrafik prioriteras.
Strickningen utgor ett huvudstrak f6r ledningar och projektet ska utoka huvudstrikets
kapacitet vilket dr en forutsittning for fortsatt stadsutveckling och realiserandet av Nacka
kommuns genomférandeplan. Denna utbyggnadspromemoria avser utbyggnad av
Virmdovigen etapp 1 och 2 frin korsningen Lillingsvigen/Varmdovigen i Oster till Sickla
bro 1 vaster. Utbyggnad av Varmdoviagen etapp 3 pagar och ett Utbyggnads-PM for etapp 3
gick i maj 2020 upp f6r beslut 1 kommunens stadsutvecklingsutskott. Projektet ska folja
kommunens beslutade riktlinjer f6r hallbart byggande. Projektet har valt att prioritera ett
antal malomraden i riktlinjerna.

Nacka stad kallas det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra Sickladn dar
projektet ingér. Stadsbyggnadsprojekt Virmdovagen angrinsar till ett flertal andra pagaende
och kommande byggnationer och stadsbyggnadsprojekt. Exempel pa byggnationer och
stadsbyggnadsprojekt ir utbyggnad av tunnelbanan vid Sickla och Jarla, Saltsjobanans
upphojning, stadsbyggnadsprojekten Rotorfabriken, Jirla stationsomrade och
ombyggnation av Jirla bro. Virmdovigen ar en viktig del i den planerade
skyfallshanteringen for Nacka stad vilket paverkar Virmdévigens ligpunkter.
Viarmdoviagens hantering av dagvatten ar en forutsattning for att flera detaljplaner ska
kunna vinna laga kraft. Projektets manga beroenden gentemot omkringliggande projekt har
paverkat framtagen systemhandling och medfor att hinsyn maste tas 1 arbete med
produktionsplanering och produktionstidplan. Projektet dr beroende av markatkomst for att
ge utrymme at vagen. Den stOrsta markinnehavaren dr Trafikforvaltningen Region
Stockholm. Forhandlingar kring markreglering pagar.

Utbyggnad av Virmdovagen kommer ske i etapper som har delats in 1 flera skeden for att
sakra framkomlighet for entreprenaden och tredje man.

2 Bakgrund

Virmdovigen dr en av Nackas huvudgator och utgor ett huvudstrak for teknisk
infrastruktur. Innan Virmdoleden, vig 222, byggdes ut pa 1960- och 70-talet var
Virmdovagen det huvudsakliga trafikstraket mellan Stockholm och Nacka samt vidare ut
mot skirgarden. I samband med utbyggnad av Nacka stad ska Virmdévigen byggas om till
en levande stadsgata som méter ny bebyggelse, frimjar gang- och cykeltrafik och forses
med gatutrid for bland annat rening av dagvatten. Aven den sédra delen av Vikdalsvigen
ingér i projektet.

Virmdovigen utgor huvudstrak f6r ledningar vilka ska f6rsorja bade befintliga och
tillkommande bostader och verksamheter. Den tillkommande exploateringen pa Vistra
Sickladn innebar att den tekniska f6rsorjningskapaciteten behover forstarkas.
Forstirkningen dr en forutsittning for att utbyggnad ska ske i enlighet med kommunens
beslutade genomforandeplan samt Stockholmséverenskommelsen, som bland annat innebir
att kommunen ska bygga ut 13 500 bostader innan ar 2035.
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Systemhandling togs fram 2019 for projektets samtliga ingdende delar. Under 2020 utokades
projektet nagot visterut for att innefatta dven Sickla bro, och f6r denna del ér
systemhandlingsprojektering i sitt slutskede. For projektets 6stra del, etapp 3, har
bygghandling tagits fram och produktion pagir i enlighet med faststélld
utbyggnadspromemoria f6r Virmdovagen, etapp 3. Denna utbyggnadspromemoria avser
resterande delar av Virmdovigen som delas in i etapp 1 till 2.

3 Syfte och mal
3.1 Syfte

Projektets overgripande syfte dr att sikerstilla en funktionell och gestaltningsmassigt god
utformning av den framtida Viarmdovigens strickning genom Nacka stad. Syftet ér att
aktuella delar av Virmd6vigen ska utvecklas fran genomfartsled till levande och trafiksiker
stadsgata som bidrar till att uppna 6versiktsplanens strategier om stadsmiljé samt ett
effektivt och klimatanpassat transportsystem med tunnelbana. Virmdévigen ska dven
fortsattningsvis utgora ett viktigt strak for teknisk forsérjning for befintlig och kommande
bebyggelse som huvudstrak for vatten, avlopp, el och virme, vilket dr en forutsattning for
fortsatt utbyggnad 1 enlighet med genomférandeplaneringen f6r Nacka stad. Gatan dr en av
Nacka stads huvudgator och den ska anpassas till den nya stadsmiljon som vixer fram i
Nacka stad. Framkomligheten ska vara god, med prioritering for gaende, cyklister och
kollektivtrafik och stadsrummet ska utformas attraktivt for att fler ska vilja réra sig och
uppehalla sig lings gatorna.

3.2 Mal

3.2.1 Projektmal
Projektets mal ar:
e En attraktiv utformning av Virmdovagen som tar stéd i visionen om en tit och
blandad stad och stadsbyggnadsprinciperna i Fundamenta.
e Virmdoévigen ska utformas som en stadsgata med helhetsgestaltning dar planerad
bebyggelse foljer gatan. Vidare ska gaturummet, dir det ar mojligt, utformas
med angéring, tridrader for en gron stad och dagvattenhantering, samt husfasader
med entréer mot gatan for stadsliv.
e Funktionell och framkomlig gata dir gang-, cykel-, och kollektivtrafik prioriteras
samt dar en trygg och siker milj6 ska uppnas.
o Attutover trafikrelaterade funktioner dven samordna och 16sa funktioner som
kan eller bor lokaliseras inom det framtida vigomradet, sisom
ledningsinfrastruktur for vatten, avlopp, el, fjirrvirme, tele och fiber och

dagvattenhantering.

e Attanpassa projektets tidplan till angrinsande projekt sa att forseningar
undviks.

e En limplig indelning i etapper som skapar forutsittningar for ett rationellt
genomforande.

e En kostnadseffektiv ombyggnad dar bade investeringskostnader och
langsiktiga driftkostnader beaktas.
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e Projektet ska striva efter att gatubredden halls nere och hela tiden gora
en avvigning mellan funktion och bredd for att hitta basta méjliga 16sningar,
dir nédvindiga funktioner far plats, i en gatusektion som ur ett
fotgangarperspektiv inte upplevs som for bred. Bredden ska inte overstiga 32
meter.

3.2.2 Hallbart byggande

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6-

och stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna ar att 6ka hallbarheten
1 stadsbyggandet och underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.

For stadsbyggnadsprojektet har féljande malomraden valts ut som prioriterade:

Hallbart resande

Virmdovigen och Vikdalsvigen har idag, och kommer dven i framtiden, ha en avgbrande
betydelse for framkomligheten for alla trafikslag med foéretride f6r gang-, cykel- och
kollektivtrafik. Projektet ska sikerstilla att lokal busstrafik och stombusstrafik dven efter
tunnelbanans 6ppnande har en god framkomlighet.

Skapa rum for verksamheter, blandad bebyggelse och maotesplatser

Virmdovigen och Vikdalsvigen dr strak med offentliga rum, verksamheter och
motesplatser. Avsikten 4r att stirka dessa funktioner i framtidens Nacka stad.
Viarmdovigens och Vikdalsvagens ombyggnad ska stodja den inriktningen. Projektet
innehaller ingen planerad bebyggelse. Gatans utformning med angéringsméjligheter och
gangbanor paverkar mojligheterna att forverkliga intilliggande bebyggelsens

onskade stadskvaliteter.

Anpassning till framtida klimat

Viarmdovigen ligger i eller 1 nira anslutning till lagpunkter vilka anges som kritiska vid
intensiva regn i genomforda skyfallsanalyser. Med en genomtinkt hojdsittning

ges Virmdovigen forutsittning att fungera som avledande kanal f6r dagvattenvolymer som
inte kan f6rdréjas i gatumiljon.

Dagvatten som renas och infiltreras

Viarmdoviagen och Vikdalsvigen ar trafikerade gator dir dagvattenfororeningar behéver tas
omhand. I forsta hand ska dagvatten renas och férdréjas med gatutrid i skelettjord. Fragan
behover beaktas i bade projektering, utbyggnad och framtida drift.

Effektiv mark- och resursanviindning

Lings vissa delar av Virmdovagen och Vikdalsvagen finns ytkrivande trafiklosningar samt
impedimentytor dir en ombyggnad kan bidra till en effektivare markanvindning. Detta
medf6r dven att markytor frigors for bebyggelse och vil fungerande allminna platser. En
utformning dir alla trafikslag beaktas mojligg6r framkomlighet f6r manniskor som bor och
verkar i stora delar av kommunen.

Utvecklande av grona tjiinster
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Viarmdovagen omges till stora delar av gronomraden men gronstrukturen ar inte en del av
gatan. Tillkommande vaxlighet i gatan kompletterar den existerande gronstrukturen sa

att den far en genomtinkt roll i att leverera ekosystemtjanster som exempelvis
temperaturreglering, rening av luft och rening och férdréjning av vatten. Dessutom bidrar
vixtligheten starkt till att bilda attraktiva gaturum.

3.2.3 Uppfoljning av mal

Malen £6ljs upp lopande 1 projektet. Andring av inriktningar, exempelvis den

uppdaterade genomférandeplanen for stadsutveckling pa vistra Sickladn, som beslutades i
kommunstyrelsen den 30 mars 2020, paverkar malen och maojligheten att uppfylla dessa.

4 Forutsattningar

Virmdovigens omvandling till stadsgata finns namnd 1 6versiktsplan Hallbar framtid i Nacka,
antagen 2012, och i den reviderade versionen fran 2018. Omvandlingen till stadsgata anges i
oversiktsplanen som en atgiard som bidrar till att genomfora strategin om en tit och mer
blandad stad pa vistra Sicklabn. Den planerade stadsutvecklingen i Nacka stad forutsitter
en dndamalsenlig infrastruktur. Gatans stadsrum och funktioner f6r gaende, cykel och
kollektivtrafik samt ledningar under marknivan prioriteras. For att mojliggéra den planerade
stadsutvecklingen i enlighet med beslutad genomférandeplan behéver en utokning av
kapaciteten for ledningar vara klar senast under 2028. Delmal ar att senast 2024 fardigstilla
fjarrvirmeanslutning vid Alphyddan och att senast 2026 ansluta ny vattenledning fran Sickla
industrivag till Kyrkviksparken.

Strukturplan for Nacka stad ger stod for projektets inriktning. Tva detaljplaneprogram som
beror projektet har antagits, ett f6r Planiaomradet i Sickla som antogs 2016 och ett f6r
centrala Nacka som antogs 2015. Projektdirektiv f6r projektet Virmdovigen beslutades den
7 juni 2017 och startpromemoria antogs 28 augusti 2018.

I Nacka kommuns strategi for cykelsatsningar pekas Virmdovagen ut som regionalt
huvudcykelstrak. Huvudcykelstraket ar en forutsittning som ska beaktas i projektet.
Dirutover ska Framkomlighet i Nacka som beslutades 1 kommunfullmiktige under 2016
beaktas.

Stadsbyggnadsprojektet angrinsar till flertalet andra pagaende eller kommande byggnationer
och stadsbyggnadsprojekt. Exempel pa angrinsande stadsbyggnadsprojekt ar utbyggnad av
tunnelbanan vid Sickla och Jarla, Saltsjobanans upphojning, stadsbyggnadsprojekten
Rotorfabriken, Jérla stationsomrade och ombyggnation av Jérla bro. Omgivande
stadsbyggnadsprojekt paverkar utformning och placering av Virmd&vigen i framtagen
systemhandling. Till exempel forflyttas Virmdovagen séderut for att gora plats at
tunnelbanans uppging vid Alphyddevagen. Virmdoviagens nya lokalisering kraver att
Saltsjobanan flyttar sdderut. Omgivande byggprojekt medfor att projektets
produktionsplanering och produktionstidplan dr beroende av yttre omstindigheter.

Stadsbyggnadsprojektet ar en viktig del i den planerade dagvatten- och skyfallshanteringen
tor Nacka stad, vilket paverkar Virmdovagens lagpunkter. Virmddvigens hantering av
dagvatten dr en forutsittning for att flera detaljplaner ska kunna antas.
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4.1 Omrade och avgransningar

Projektomradet omfattas av Varmddévigen fran Sickla bro i vister till Nacka Forum 1 6ster
samt den s6dra delen av Vikdalsvigen. Denna utbyggnadspromemoria omfattar
Virmdovigen fran korsningen Lillingsvigen/Virmdovigen och visterut till Sickla bro, se
rédmarkering i figur 1 nedan. Ombyggnation av Sickla bro tillkom projektet 2019.
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Figur 1: Stadsbyggnadsprojeket szmdo‘mgm?o'};f helbet. V drmdovéigen etapp 3 som utgor resterande del
av projektet ar illustrerad i orange.

For att Virmdovigen ska kunna byggas ut enligt systemhandling krévs flytt av Nacka
stationshus samt upphdjning eller flytt av Saltsjobanan. Upphd6jningen av Saltsjébanan
hanteras som ett angrinsande projekt som har beréringspunkter med Viarmdoévigen. En
beréringspunkt ir utformningen av omradets skyfall- och dagvattenhanering. Framtagen
systemhandling f6r Virmd&vigen forutsitter en upphdjning av Saltsjébanan. I projektet
ingér inte att tillse skyfallspassager 6ver eller under Saltsjobanan.

4.2 Planforutsdttningar - statliga, regionala och kommunala
Projektet ingar i Nacka stad - det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra
Sickladn. Nacka stad ska vara en nira och nyskapande del av Stockholmsregionen. Hir ar
det attraktivt att leva, vistas och verka. 14 000 nya bostider och 10 000 nya arbetsplatser gor
det mojligt att bygga tunnelbanan till Nacka.

Ett genomférande av projektet medverkar till den utveckling som pekas ut 1 Regional
utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS 2050) samt Nacka kommuns 6versiktsplan
(Hallbar framtid i Nacka, 2018). Virmdovigen i Nacka stad och del av Vikdalsvigen ér
viktiga delar i den utvecklade strukturplanen f6r Nacka stad och en ombyggnad av gatan
pekas aven ut 1 detaljplaneprogrammet for Centrala Nacka.

I omridet som berérs av denna utbyggnadspromemoria finns nedanstaende riksintressen
som behover beaktas.

— Riksintresse for kommunikationer, projektet grinsar till Saltsjobanan.

— Pavistra Sickladn finns en planerad 220kV elkabel mellan Skanstull och Centrala
Nacka, strickningen har bedémts vara av riksintresse. I planeringen for ledningen
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har det dock identifierats en strickning som inte paverkar eller paverkas av
Viarmdoviagen.

Huvuddelen av projektomradet dr antingen planlagt som gata eller dr planlést omrade i
kommunal 4go. Inom dessa omraden bedoms utbyggnad kunna ske utan upprittande av ny
detaljplan.

4.3 Detaljplan

Viarmdoviagens nya lokalisering ber6r markomraden som till stor del omfattas av gillande
detaljplaner och i viss utstrackning beror projektet mark dar detaljplaneliggning pagar. Det
ar inte tillatet att bygga ut Varmdévigen 1 strid med géllande detaljplaner. For att genomféra
byggnationen av Virmdovigen krivs att detaljplanerna anpassas med planbestimmelser
som moijligeor utbygegnaden.

Vissa gillande detaljplaner lings strickan dr dldre planer med utgangen genomférandetid
och vid behov och under vissa férutsittningar finnas mojligheter att avvika fran
detaljplanen. Delar av projektomradet ar privatagt eller agt av Region Stockholm och
projektet behéver sakerstilla tillgangen till dessa markomraden.

Dir Virmdoévigen angrinsar till vilande eller framtida stadsbyggandsprojekt, dir visst
markintring beh6vs pa privat mark, krivs en bedomning om markfrigan behover 16sas
separat fran angrinsande stadsbyggnadsprojekt eller om gatan kan ges en provisorisk
utformning i vintan pa detaljplan.

En stor del av projektet bedéms kunna genomféras inom planlost omrade i kommunens
ago.

4.4 Markagoforhallanden

Utifran gaturummets utbredning i framtagen systemhandling behover flera markregleringar
genomforas. Frimst giller det mark i anslutning till Saltsjébanan som behover regleras fran
Trafikférvaltningen Region Stockholm till kommunen.

4.5 Utbyggnad

4.5.1 Allmanna anlaggningar

Kirnan av stadsbyggnadsprojektet utgors av utbygegnad av allmidnna anliggningar med om-
och nytorlagening av ledningar for att forse kommande bebyggelse med nédvindig
ledningsinfrastruktur. Nacka kommun ansvarar f6r utbyggnaden av allminna anliggningar.

Bygghandlingsprojektering f6r strackan fran Sickla bro i vister till korsningen
Virmdovagen/Lillingsvigen i Oster for att ansluta till etapp 3 kommer genomforas stegvis.

Vald entreprenadform ir totalentreprenad i samverkan. Utbyggnad kommer ske som en del
av den redan upphandlade samverkansentreprenaden f6r S6dra Centrala Nacka med
Skanska Sverige AB som entreprendér f6r utbyggnad av allméinna anliggningar. Inom ramen
for entreprenaden kommer vissa férberedande arbeten att behéva genomféras innan
utbyggnaden kan boérja. Till exempel byggnation av tillfillig vig f6r temporir omledning av
trafik.
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Skedesplanering for utbyggnaden av etapp 1 och 2 av Virmdoévigen genomfors for att
sikerstilla ett sa rationellt genomférande som méjligt utifran de forutsittningar projektet
har idag. Skedesplaneringen har tagits fram utifran forutsittningen att minimera miangden
provisoriska ledningsdragningar och tillse tillricklig ledningskapacitet, samtidigt som hinsyn
tas till omkringliggande projekt.

Som en forsta del planeras byggnationen borja med arbeten pa strickan forbi
Kyrkogardsmuren mellan Jarla bro och Finntorp samt strickan 6ver Sickla bro ner till
Alphyddan for att klara fjarrvirmeanslutningen till 2024. Darefter planeras produktion av
strickan Alphyddan till Finntorp for att mojliggora anslutning till den nya vattenledningen
vid Kyrkviksparken. Som sista deletapp byggs strickan mellan Jérla bro upp till korsningen
Lillingsvigen/Virmdovigen for att firdigstilla och knyta ihop hela systemet och méta den
kommande bebyggelsen pa denna delstricka.

For att bibehalla framkomlighet f6r trafiken, blaljusverksamheten samt gang och
cykeltrafiken under utbyggnad av Virmdovigen utmed Kyrkogardsstrickan krivs en del
extraordindra atgarder. Projektet planerar f6r en tidigareliggning av den planerade
avstingningen av Saltsjobanan under 2023 for att pa sa sitt skapa méjligheten att leda om
samtliga trafikslag via sparomradet. Just denna stricka dr for tring fOr att rymma byggnation
och trafik samtidigt. Det dr inte moijligt att tillskapa en siker trafik respektive arbetsmiljo pa
grund av platsbrist utmed denna del av projektet. Genom samverkan med
Trafikférvaltningen Region Stockholm har detta tillvigagangssitt vixt fram till en béttre
16sning f6r alla parter. Framkomlighet pa strackan f6r bussoperatorer samtidigt som
arbetsmiljon samt framdriften gynnas. Det kommer emellertid att medféra en del 6kade
kostnader inom projektet f6r demontering av jarnvagsanligeningen, byggnation av
provisorisk vig och sedan dven aterstillning av sparomridet. Aven en del av kostnaden for
ersittningstrafik for Saltsjobanan fran Fisksitra till Slussen kommer att belasta
projektbudgeten.

Samordning av utbyggnaden med 6vriga projekt inom kommunen sker l16pande och
synergivinster forsoker tillvaratas. Ledningsarbeten for aktuella ledningsdgare samordnas
och planeras att genomforas inom ramen for projektet. Anslutning av Nacka Vatten och
Avfalls ledningar till ny anlagd park vid Kyrkviken kriver samordning och
produktionsplanering da projektet arbetar for att undvika att grava 1 Varmdévigen vid
upprepade tillfillen pa samma stricka.

Inom projektet finns flertalet tranga sektioner diar murar maste hanteras, antingen gentemot
angrinsande fastigheter eller Saltsjobanan. Langs strickan forbi Kyrkogardsmuren kommer
projektet bygga om muren mot Saltsjébanan som idag ir bristfillig, forutsatt att
omliggningen av Nacka energis ledningar mojliggors. For kyrkogardsmuren och Setterwalls
mur arbetar projektet for att minimera paverkan pa dessa dar det dr moijligt.

Genomférandet kommer ske i samverkan med Region Stockholm da projektet har manga
och viktiga beroringspunkter med regionens anlaggningar. En samverkansgrupp mellan
organisationerna har tillsatts for att driva dessa fragor och se till att bada parter kan
tillgodogora sig de synergieffekter som finns for bada parter 1 en samordnad utbyggnad.
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Gillande méjlig sanering inom projektomradet finns det indikationer frain genomférda
undersokningar att det forekommer fororeningar 1 asfalten, vilka kommer kriva sarskild
hantering och dirfér dven vara kostnadsdrivande for projektet.

4.6 Konsekvenser for fastighetsagare, boende och trafikanter
Virmdoviagen ér en huvudgata genom Nacka och paverkar nirboende, nirliggande
verksamhetsut&vare och de som passerar pa vigen. En central uppgift for projektet ér att
bygga om Virmdd&vigen till en gata med stadsmassig karaktir som prioriterar
framkomlighet for gang- och cykeltrafikanter. Sikerheten kommer att héjas med bland
annat bredare gang- och cykelbanor, olika materialval, upphdjda korsningar, belysning och
skyltprogram som dr anpassade f6r gaende och cyklister. Omvandlingen fran bilvig till
stadsgata bedoms vara positivt f6r bade barn och vuxna nir utbyggnaden ir klar.

Under utbyggnadstiden kommer tillfilliga trafikomlaggningar att genomforas. Projektet
arbetar i samarbete med trafikenheten med en proaktiv hantering av trafikanordningsplaner
1 projekteringsskedet. Syftet ér att sikerstilla en genomarbetad trafiklosning for tredje man
samt en forutsigbarhet for entreprenéren under utbyggnaden. Dialog pagar ocksa med
Trafikforvaltningen for att moéjliggodra en forutsagbar kollektivtrafik aven under tiden for
trafikomliggningar. Hinsyn tas till riddningstjanstens verksamheter da Nackas centrala
brandstation ligger intill Virmdovigen och framkomlighet i omradet ir viktig f6r samtliga
invanare i Nacka, inte bara intilliggande fastigheter och boenden.

4.7 Rattsligt genomforande

Kommunen har tecknat 6vergripande markavtal med respektive ledningsigare som har
ledningar markférlagda i kommunens mark. Avtalen reglerar 6vergripande
kostnadsférdelning mellan kommunen och respektive ledningsigare vid
ledningsomliggningar. Kommunen kommer att inga projektspecifika genomforandeavtal
med varje ledningsagare vilka bland annat ska reglera kostnadsférdelningen mellan
kommunen och ledningsigaren. Aktuella ledningsidgare inom ramen for detta projekt ar
térutom kommunen dven de kommunala bolagen Nacka Vatten och Avfall, Nacka Energi
samt de externa bolagen Stockholm Exergi, Skanova och Stokab. Dessa ska forse
framtidens Nackabor med vatten, avlopp, el, virme samt fiber.

Genomférandet dr beroende av markregleringar i angransande stadsbyggnadsprojekt.

For projektets genomférande behover mark fran fastigheten Sicklaon 361:1 regleras over till
kommunen inom stadsbyggnadsprojektet Jarla stationsomrade norr. I det fall som
detaljplanen for Jirla stationsomrade blir férsenad tecknas ett nyttjanderittsavtal fOr att
sikra projekt Virmdovigens atkomst till del av fastigheten Sickladn 361:1. Tva mindre
markomraden om totalt ca 65 kvm behé6ver regleras 6ver frian fastigheten Sickladn 146:4 till
kommunen. Fastighetsreglering hanteras inom stadsbyggnadsprojektet Rotorfabriken.

For projektets genomférande behéver markomraden som dgs av Trafikférvaltningen
Region Stockholm regleras 6ver till kommunen.

Det kan komma att bli aktuellt med marklov pa vissa strickor inom projektet, vilket
kommer att utredas vidare under bygghandlingsprojekteringen.
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NAGKA
5 Tidplan
Aktivitet Ar och kvartal
Markanvisning, utskick Ej relevant
Antagen detaljplan Ej relevant
Byggstart allmidnna anliggningar 2022/2023
Byggstart byggnad kvartersmark (forsta Ej relevant
spadtaget)
Start inflyttning Ej relevant
Godkind slutbesiktning allmanna Loépande from 2024 tom 2028
anldgeningar
Fardigstallt (hela projektet klart for inflytt) | Ej relevant
Projektavslut 2029

6 Ekonomi

6.1 Budget

Stadsbyggnadsprojektet har beviljats medel vid fyra tillfillen:
15 miljoner kronor for arbete i tidigt skede
53,3 miljoner kronor for framtagande av systemhandling
25,5 miljoner kronor f6r framtagande av bygghandlingar i etapp 3
225 miljoner kronor for utbyggnad av etapp 3 samt fortsatt projektering.

Beslutstidpunkt samt beslut
SUMMA
2017-11-13| 2018-06-18| 2019-11-18| 2020-06-15 (tkr)
§307 D nr KFKS § 157 D nr KFKS

2017/19KFKS| §210DnrKFKS|  2019/76 KFKS| § 166 D nr KFKS

2017/428 2018/19 2019/438 2020/284
Inkomster/intdkter 0 0 0 0 0
Utgifter -15 000 -53 300 -25 500 -225 000 -318 800
Netto exkl VA -15 000 -53 300 -25 500 -225 000 -318 800
Avgdende inkomst VA 0 0 0 0 0
Avgdende utgift VA 0 0 0 of 0
Netto VA 0 0 0 0 0
TOTALT BEVILIAD BUDGET -15 000 -53 300 -25 500 -225 000 -318 800

Tabell 1. Tabellen ovan redovisar politiskt beviljad budget pa en dvergripande niva och tidpunkt for
beslutet.

Projektet kommer i genomférandebeslutet, som inkluderar denna utbyggnadspromemoria,
sOka medel for resterande bygghandlingsprojektering och utbyggnad av strickan Sickla bro
till korsningen Lillingsvigen/Virmdovigen. I genomférandebeslutet séks ocksa budget for
intikter relaterade till etapp 3.

6.2 Projektkalkyl

Framtagen projektkalkyl f6r entreprenad- och byggherrekostnad baseras pa
kostnadsbedomningar framtagna utifran nyckeltal och erfarenhetsvarden fran pagiaende
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produktion av Virmddévigen etapp 3, se tabell 2. Intidkterna bestar av vidarefakturering till
ledningsigare samt beviljade bidrag. Genomférandeavtal med ledningsidgarna ar dnnu inte
tecknade for etapp 1-2 och en uppskattning av intikten baserat pa genomférandeavtalen for
etapp 3 ligger till grund for framtagen kalkyl. I kalkylen finns medriknat beviljade bidrag
fran Naturvardsverket pa 14 miljoner kronor for etapp 3. S6kta, men ej beviljade, bidrag
finns inte med i kalkylen.

Totalkostnaden for projektet, etapp 1-3 samt Sickla bro, uppgar till 1 310 miljoner kronor.
Totala intdkter till projektet uppgar till 194 miljoner kronor.

Denna utbyggnadspromemoria avser etapp 1 och etapp 2. Utgifterna f6r dessa bedéms
sammanlagt uppga till ca 1 050 miljoner kronor vilka harrér fran utbyggnad av allman vig,
Av utgifterna ar 720 miljoner kronor investeringskostnader och 330 miljoner kronor ér
driftkostnader. Driftkostnaderna bestir av kostnader for ledningsarbeten, provisorier och
sanering. Intikter till projektet for etapp 1 och 2 uppskattas till 160 miljoner kronor férdelat
pa 160 miljoner kronor fran vidarefakturering till ledningsagare.

Da detta ir ett stort och omfattande projekt som kommer paga under en lingre tid finns det
osikerheter i projektets prognos for de delar som planeras att utforas efter 2024.

Projektet bedoms totalt erhalla ett negativt investeringsnetto om cirka 1116 miljoner
kronor. Finansiering av projektet sker genom exploateringsersattning, ersittning fran
ledningsidgare och forsiljning av omkringliggande kommunal mark.

Tabell 2. Foérdelning av kostnader allminna anliggningar, Utgifter
Virmdoévigen etapp 1-3 samt Sickla bro. (miljoner kronor)
UTFALL KOSTNADER TOM 2021-11-24

Forstudie -15
Systemhandling, etapp 1-3 -33
Bygghandling, etapp 3 -25
Systemhandling, Sickla bro -13
Utbyggnad, etapp 3 -69
SUMMA UPPARBETADE KOSTNADER -155

PROGNOS KOMMANDE KOSTNADER

Projektledning, administration, byggledning, besiktning, -93
driftéverlimning, byggherrekostnad

Projektering -70
Utbyggnad allminna anlidggningar -901
Sanering -71
SUMMA PROGNOS KOSTNADER -1155

UTFALL INTAKTER TOM 2021-11-24

Nacka Vatten och Avfall AB 4
Bidrag Naturvardsverket, etapp 3 10
SUMMA INTAKTER 14

PROGNOS KOMMANDE INTAKTER



UTBYGGNADSPM 13 (15)

O Virmdévigen etapp 1-2

NACKA

KOMMUN
Bidrag Naturvardsverket, etapp 3 4
Ledningsigares andel av kostnader, etapp 3 16
Ledningsigares andel av kostnader, etapp 1-2 samt Sickla bro 160
SUMMA PROGNOS INTAKTER 180
TOTALT KOSTNADER -1310
TOTALT INTAKTER 194
NETTO -1116

6.3 Finansiering

Kostnader f6r utbyggnad av Virmdévigen kommer initialt att belasta Kommunen.
Kommunens kostnader ska sedermera tickas av den exploateringsersittning som
exploatorer inom Nacka stad erlagger. Exploateringsersittningen regleras i de
exploateringsavtal som upprittas mellan kommunen och exploatorer och beslutas 1
samband med en detaljplans antagande i ett genomforandebeslut. Att tillse finansiering via
markintikter och exploateringsersittning fran Sickla och Centrala Nacka i enlighet med
program for markanvindning ligger utanfor ramen for detta projekt. Sammantaget ar malet
att med samtliga intikter och utgifter fran berérda stadsutvecklingsprojekt i Nacka Stad ska
kommunen uppna en ekonomi i balans.

Stadsbyggnadsprojekt Virmdovigen sker i samordnat forfarande med utbyggnaden av
Sickla Bro som ir ett Natur- och trafiknimndsprojekt. Utbyggnad av Sickla bro bekostas av
beviljade medel fran Natur- och trafiknimnden. Summan uppgar till 77 miljoner kronor och
ska finansiera delar av projekteringen och utbyggnaden av Sickla bro.

Projektet ska dven till viss del bekostas av ledningsidgare som utdkar sin kapacitet i
Virmdévagen. Kostnadsférdelningen mellan kommunen och respektive ledningsigare
faststills forst i genomforandeavtal, se rubrik 5.5.

Projektet har erhallit bidrag fran Naturvardsverket for dagvattendtgirder inom etapp 3.
Bidraget inkommer till kommunen efter redogérelse av upparbetade kostnader. Beviljat
bidrag uppgir till 14 miljoner kronor.

Projektet har dven sokt statlig medfinansiering fran Trafikverket avseende standardhéjning
av regionalt cykelstrak och sikerhetsh6jande atgiarder for arbeten som sker 2022,
Motsvarande ans6kan planeras att goras infor kommande ar.

6.4 Driftskostnader for allmanna anlaggningar
— Tillkommande arlig kapital- och driftkostnad, miljoner kronor, tabell 3

Tillkommande Total Total

kapitalkostnad ar  kapitalkostnad ar Tillkommande arlig Aktiveringsdatum
Projektnamn 1 1 arlig driftkostnad  driftkostnad (RAAAMM)

Varmdovagen etapp |-2 28 28 2,5 2,5 202812
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7 Risker

Nedan redovisas de mest centrala riskerna som har identifierats i projektet. Arbete sker
I6pande under projektets gang for att identifiera och hantera risker.

e Bristfallig samordning mellan aktorer 1 intilliggande omrade, manga och stora
byggprojekt pagar samtidigt i omradet vilket kan férsena och fordyra projektet.

e Avstingning av Saltsjobanan under 2022/23 ¢j moijlig vilket ger projektet behov for
omfattande provisoriska ledningsdragningar, omaojlig framdrift, skyhéga
extrakostnader.

e TFramkomlighet f6r busstrafik under utbyggnad.

e Forsenad produktion i FUT projekt 1 Sickla, paverkar kommunens firdigstallande av
allmianna anldggningar, ledningsnidt mm.

e Saltsjobanas upphojning blir inte av innan 2025/20, planerad utformning av
Viarmdoviagen inte mojlig utan omfattande omtag samt provisorium.

e Markatkomst fran intilliggande markagare saknas, utbyggnaden av vigen och
ledningsnitet inte mojlig utan avsteg fran godkind systemhandling.

e Mainga barn och oskyddade trafikanter ror sig i omradet, vilket stiller héga krav pa
okat sikerhetsmedvetande.

e Sent dndrade forutsittningar frin byggherren i angrinsande projekt, tex andrade
ligen for serviser.

e I pigiende etapp har det visat sig vara féroreningar i vigkroppen samt dess
beliggning vilket kan resultera i kostnadsdrivande hantering av férorenade massor.

e Brist pa etableringsytor i projektets langsmala arbetsomrade

Riskerna hanteras exempelvis genom proaktiv hantering av trafikanordningsplaner,
samordning med omkringligeande projekt och verksamheter samt med ledningsagare och
genom kommunikationsinsatser.

8 Kommunikation

Kommunikation kring projektets fortsatta utbyggnad ar prioriterat och kommer vara
nédvindig for att kunna genomféra projektet. Arbete med detta har pabérjats i och med
den forsta etappen som ar under utbyggnad idag och planen ér att arbeta vidare med
utveckling av detta for att takta med den kommande utbyggnaden. Manga minniskor
kommer beroras pa olika sitt och det dr viktigt att information kommer finnas att tillga f6r
berorda.

Projektgruppen har i den pagiaende utbyggnaden av fOrsta etappen, etapp 3, tagit fram ett
arbetssitt for att nd ut till bide boende, verksamheter och 6vriga nackabor. Detta sker bland
annat genom en blogg som uppdateras veckovis med information om pagaende samt
kommande arbeten och via nyheter pa nacka.se. Riktade utskick till ber6rda verksamheter
och boende i niromradet med information genomfors vid exempelvis storre
trafikomliggningar och andra paverkande arbeten. Proaktivt kommunaktionsarbete ska
tillimpas f6r vidare utbyggnad och kommer kriva resurser inom projektet.



UTBYGGNADSPM 15 (I5)

O Varmdovagen etapp |-2

Kommunikationsplan, baserad pa redan framtagen plan for etapp 3, kommer att tas fram
for resterande arbeten. Stor vikt liggs pa kommunikation till tredje man gillande
trafikpaverkande atgirder. Da produktionen kommer paverka kollektivtrafiken och
Saltsjobanans trafikering liggs mycket fokus pa kommunikation och samordning med
Regionen om exempelvis tider och framkomlighet.

9 Rapportering

9.1 Avslut och 6verlamnande
Projektavslut av projektet kommer ske efter godkind slutbesiktning enligt gillande
rutiner pa Nacka kommun.

10 Bilagor
Inga bilagor biliggs detta Utbyggnads-PM.

Nina Morling Martin Orblom
Enhetschef Exploatering Projektledare Exploatering
Peter Skogberg William Bluum

Enhetschef Byge & Anliggning Byggprojektledare Bygg & Anligening
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