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I Sammanfattning

Nacka stad kallas det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vastra Sicklaon dar
stadsbyggnadsprojektet Ryssbergen ingir.

I stadsbyggnadsprojektet Ryssbergen ska det totalt byggas 400-600 bostider, en férskola
och cirka 25 000 kvadratmeter BTA verksamhetslokaler. Stadsbyggnadsprojektet bygger pa
idén om att 1 forsta hand utveckla delar av Ryssbergen som idag har ldgre rekreationsvirden
pa grund av bullerstérningar. Ndarmast Virmdoleden placeras en verksamhetsbyggnad som
kommer att fungera som bullerskidrm for resten av bebyggelsen. Lingre in 1 omradet byggs
bostadskvarter med direkt nirhet till naturen som en stor kvalitet. Genom omradet kommer
en ny huvudgata att anlaggas, som ansluts till Kvarnholmens trafikplats i Oster via en bro
och en anslutning f6r gang- och cykel till Birkavigen 1 vister. Det skapas ytterligare access
for allmanheten att ta sig ut i det planerade naturreservatet via Ryssbergen.

Exploatoren Nacka Mark Exploatering KB (som idgs av HSB Bostad AB och Skanska AB)
ansvarar for och bekostar utbyggnaden av bade allmin plats och kvartersmark. Genom
omradet byggs en ny huvudgata och en lokalgata mellan bostadskvarteren som ska Gvertas
av kommunen efter att exploatéren har byggt ut anliggningarna.

Detaljplanen ir 6verklagad. Markarbeten bedoms pabérjas kvartal 1 ar 2024 och
produktionsstart f6r allmidnna anldggningar kvartal 1 ar 2025. Ett forsta spadtag for
byggnader under ar 2025, forsta inflyttning ar 2028 och fullt utbyget omrade ar 2031.

Projektkalkylen f6r genomférandeskedet av projektet avser kommunens arbete med
kravstillning och granskning av handlingar vid projektering och produktion samt
uppfoljning av exploateringsavtal fram till ar 2032 och uppgar till 6,6 miljoner kronor.
Ut6ver detta sa behovs ytterligare cirka 0,9 miljoner kronor f6r vidare handlaggning av
detaljplanen, 6verklagandehantering samt administration fram till detaljplanens laga kraft,
dirutéver 1 miljon kronor som avser upparbetade planutgifter f6r 2021. Totalt en utékad
utgiftsbudget om 8,5 miljoner kronor. Kostnaden ticks genom en motsvarande intikt
eftersom exploateringsavtalet anger att kostnaderna ska vidarefaktureras till exploatéren.
Foljdinvesteringar utanfor stadsbyggnadsprojektet finansierar exploatdren genom att erligga
exploateringsersittning och utover detta medfinansierar exploatéren dven utbyggnaden av
tunnelbanan.

Kommunalt 6vertagande av allminna anliggningar medf6ér 6kade driftkostnader om cirka
0,55 miljoner kronor per ar samt en total kapitaltjinstkostnad ar 1 om 2,8 miljoner kronor.

2 Bakgrund

Ett detaljplaneprogram har tagits fram for Centrala Nacka och antogs i Kommunstyrelsen i
april 2015. Programmet 4r vigledande fo6r stadsdelens framtida utveckling och ligger i linje
med 6versiktsplanen Hallbar framtid i Nacka och dess stadsbyggnadsstrategier.

Framtidens Ryssbergen ar en del i utvecklingen av Nacka stad, det nya, tita och blandade
omradet som skapas pa vistra Sickladn.
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3 Syfte och mal
3.1 Syfte

Stadsbyggnadsprojektets Overgripande syfte dr att omradet ska utvecklas med bostader och
verksambheter, i enlighet med detaljplaneprogrammet f6r Centrala Nacka. Omradet ska bidra
till en tit, blandad, sammankopplad och levande stadsdel med effektivt markutnyttjande,
dir det ér attraktivt att leva, vistas och verka. Projektets 6vergripande syfte dr vidare att
reglera hur marken far anvindas och bebyggas. Bebyggelsen ska samordnas med
Kvarnholmens trafikplats och utvecklingen av omradet ska ske parallellt med att
Ryssbergens naturreservat bildas. Bebyggelsen ska planeras i det omrade som ligger nirmast
Virmdoleden och ar bullerstort idag, for att fungera som ett bullerskydd till planerat
naturreservat.

3.2 Mal

3.2.1 Projektmal
Projektets mal ar:

For berort omrade ska en detaljplan tas fram samt frimst préva

e Lige och byggritt for cirka 40 000 kvm BTA bostad inklusive en forskola, och cirka
8 000 till 12 000 kvm verksamheter. Omradet for verksamheter ska kunna
mojligedra en etablering av den bilverksamhet som finns s6der om Jarlaberg.

e Anslutning av ny vagférbindelse mellan Centrala Nacka, Ryssbergen och Trafikplats
Kvarnholmen innefattande utformning av trafikplatsen med dess anslutningar till
vig 222 och Griffelvigen.

e Anslutning med en ny lokalgatan i befintlig vagport under Varmdoleden till
Birkavigen.

e Uppritta ett exploateringsavtal som reglerar ansvars- och kostnadsférdelning f6r
allmianna anliggningar med malsittningen att exploateringen bir projektets alla
kostnader och kommunens netto ska vara 0 kronor f6r projektet.

e Detaljplanen antagen 2018.

3.2.2 Hallbart byggande

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnamnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggande och underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. For
stadsbyggnadsprojektet har féljande malomraden valts ut som prioriterade:

e Skapa rum f6r verksamheter: blandad bebyggelse och métesplatser
e Effektiv mark- och resursanvindning

e Nira till gron- och vattenomraden av god kvalitét

e Dagvatten som renas och infiltreras

e Energieffektivt och sunt byggande

e En god ljudmiljé
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3.2.3 Uppfoljning av mal
Mil Miluppftyllelse | Uppfoljning Kommentar
Mal #1 JA. Detaljplanen medger | Foreslagen detaljplan medger
Ldge och byggratt viss okad bostadsyta | cirka 45 000 kvm BTA bostad
och dubbelt s stor och cirka 25 000 kvm BT A
verksambetsyta in verksambeter
projektmilet. Ny
uppfolining sker vid
projektavsiut.
Mal #2 JA Ny uppfioljning om ny | Detaljplanen medger uthyggnad
Apnslutning ny végforbindelse vdgforbindelse vid av gata dsternt som ansluter till
till Centrala Nacka m m projektaysiut. befintlig rondell, vidare til] vig
222 och Griffelvéigen
Mal #3 JA Ny uppfoljning om Detaljplan mijliggir uthyggnad
Anslutning med ny anslutning under vig | av gata under vig 222 i befintlig
lokalgata 222 vid vagport
projektavsiut.
Mal #4 JA. V'id projektavsint Excploateringsavtal upprittat,
Uppritta ett kommunens netto beriknas bli
exploateringsavtal och positivt
malsdttning om kommunens
netto O kr for projektet
Mal #5 NE]J. Detaljplan antogs 2022
Detaljplan antagen 2018

4 Forutsattningar

4.1 Omrade och avgransningar
Projektomradet ar idag ett bullerstort naturomrade som omfattar cirka 5,6 hektar och ér
beldget i vistra delen av Centrala Nacka. Omradet utgors av del av fastigheten Sicklaon 13:3
som dgs av exploatoren Nacka Mark Exploatering KB och del av fastigheten Sickladn
134:21 som idgs av Trafikverket. Omradet ar ett kraftigt kuperat naturomrade. De hogsta
partierna av planomradet nar drygt 60 meter 6ver havets niva. Markh6jderna 1 planomradet
varierar mellan niva +41 séder om Birkavigen till niva +63 1 anslutning till
Ryssbergstunneln. Planomradets vistra del har nagot flackare lutningar medan den Ostra
delen av planomradet priglas av vildigt dramatiska nivaskillnader.

Projektomradet avgransas i s6der av vig 222:ans trafikled och i norr av det planerade
naturreservatet f6r Ryssbergen. Naturreservatet planeras att inréttas parallellt med att
detaljplanen for stadsbyggnadsprojektet Ryssbergen vinner laga kraft.

De analyser som genomf6rts visar pa laga halter av féroreningar inom omradet. Uppmitta
virden visar pa att svavelhalten dr lag och dirmed lag risk f6r forsurning pa grund av
bergmassor. Aven lag risk for urlakning av tungmetaller.
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5 Utforande

5.1 Detaljplan
For omradet har Detaljplan for del av Ryssbergen KFKS 2016/97-tagits fram inom vilken
atgirder redogjorda for i detta utbyggnads-PM inryms.

5.2 Markigoforhallanden

Huvuddelen av marken inom planomradet utgbrs av del av fastigheten Sickladn 13:3 som
dgs av exploatoren Nacka Mark Exploatering KB. Bolaget dgs till lika delar av Skanska AB
och HSB Bostad AB. Trafikverket dr dgare till fastigheten Sicklabn 134:21.

Huvudmannaskapet f6r allmidnna anldggningar féreslas enligt detaljplanen vara kommunalt
och dirav 6vergar allmin plats till kommunen nér de ér utbyggda och slutbesiktigade.
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NACKA
KOMMUN
Framtida mark-
regleringar till 5
kommunen inom SN Delav - LY ! v
detaljplanen > Sicklaén 13:3 \

SICKLAON

Fastighet Nuvarande Framtida Farg
Del av Sicklacn | ExploatGren Nacka Kommun Ra&d
13:3
Del av Sicklaon | Trafikverket Nacka Kommun Bla
134:21
Del av Sickladn | Exploatoren Kvarstir hos Gul / Brun
13:3 ExploatGren, utgor
kvartersmark

5.3 Utbyggnad

I stadsbyggnadsprojektet ingar utbyggnad av bade allmin plats, i form av gator och bro, och
kvartersmark, i form av bostadsbebyggelse, verksamhetslokaler samt férskola.
Stadsbyggnadsprojektet angors genom nyanlidggning av huvudgata som ansluter
Kvarnholmens trafikplats i 6st via en ny brokonstruktion. I vist anliggs vindzon med
framtida mojlig anslutning av huvudgata genom vigportik under vig 222 till Birkavigen i
syd. Inom omrédet anliggs en lokalgata som allmin platsmark samt en lokalgata inom
kvartersmark.

I omradet tillkommer ocksa ett mindre torg, trappor samt stigar, naturentré och kopplingar
till det blivande naturreservatet. Mellan bostadskvarteren och naturreservatet planliggs en
buffertzon som ska verka inbjudande och skapa en gradvis 6vergang fran anlagd till orérd
natur.

Omradet anpassas vil for gang- och cykeltrafik och vill pa flera platser locka besckare och
nirboende ut i naturen.
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HJASSAN

Kommande allmén o"wrfz}éf/z'g gestaltning.

5.3.1 Alimanna anldggningar

De allminna anlidggningarna ska projekteras, byggs ut och bekostas av exploatéren som
dven kommer bygga bostiderna och verksamheterna intill. Stadsbyggnadsprojektet har inte
paborjat detaljprojektering av omradet.

Utbyggnad av allminna anliaggningar kommer ske i etapper fOr att anpassas till utbyggnaden
av kvartersmark. For att minimera risken att nya végar tar skada av byggtrafik 1 samband
med bebyggelsen av bostidder och lokaler kommer finplanering i flera fall att ske da
utbyggnad av bostider och lokaler pa kvartersmarken ir klar. Overtagandet av allminna
anlageningar ska dock ske vid ett och samma tillfalle om inget senare 6verenskommes
mellan kommunen och exploatéren.

I enlighet med foreslaget exploateringsavtal star det fritt f6r exploatoren att vilja om de
handlar upp entreprenader pa utférande- eller totalentreprenad. Gentemot kommunen har
exploatéren samma ansvar som vid en totalentreprenad enligt ABT06 dar kommunen
agerar bestillare.

Inom omradet finns inga férorenade massor men pga omfattande sprangningsarbeten ska
exploatoren arbeta fram en masshanteringsplan. Vikt liggs vid anpassning av bade allmén
plats- och kvartersmark i bade h6jd- och sidled till den anslutande naturala buffertzonen sa
att bostaderna kanns inkilade 1 och inbjudande till naturen. Pa ett antal platser inom
omradet kommer bergskarningar bli aktuellt. Princip och synlighet utférs om mojligt lika de
bergskirningar som finns i niromradet, tex Kvarnholmens trafikplats.
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Exploatoren klarar inte att hantera all dagvattenhantering inom planomradet och det har
darfor tagits fram forslag pa tva dagvattenkompensationer utanfor planomradet. Exakt
teknisk 16sning dr inte fastslagen men forslag pa och placering finns dokumenterat i
dagvattenutredningen. Exploatéren projekterar och bygger ut kompensationsatgirderna
men kommunen ager ritt att godkidnna teknisk 10sning under projekteringen, innan
utbygenad.

Gatubelysningen i omradet kommer att utgéras bade av linspand belysning och av
armaturer pa stolpar. For att skapa en tydligare koppling mellan Ryssbergen och Birka samt
en tryggare passage kommer vagporten under vig 222 att forses med ny belysning.
Belysningen kommer ges en varierad ljusbild som samspelar med omgivningen och
viagporten ar ocksa identifierad som en potentiell plats f6r konstinstallation i omradet.
Belysning inom naturomradet ska undvikas med hinsyn till djurlivet. Ny nitstation kommer
anldggas inom planomradet.

Huvudgatan — 6versikt

Ryssbergens nya huvudgata stracker sig fran vigporten under vig 222 vid Birkaomradet 1
vist till trafikplats Kvarnholmen i 6st. Gatan har olika karaktir och utformning beroende pa
den omgivande miljén och kan delas in i den vistra, den centrala och den 6stra delen.
Omradets tva lokalgator ansluter till huvudgatan och verksamhetsbyggnaderna i séder har
ett antal planerade in- och utfarter. En nitstation ska placeras i anslutning till huvudgatan
och trappor samt stigar som leder in i naturreservatet finns att ansluta harifran.

I huvudgatan kommer belysning, strémforsorjning, fiber, vatten, spill- och
dagvattenledningar att anldggas. Vegetation och f6rdréjningsmagasin kommer i storsta
mojliga man hantera dagvatten och skyfall (se tidigare skrivelse om kompensationsatgirder).

Huvudgatan ir totalt 20 meter bred och innehaller bade gangbanor, en dubbelriktad
cykelbana, mobleringszon och busshillplats.

Ostra delen

Vdstra delen

Centrala/deléen

o e clle o o o

Huvudgatans uppdelning efter dess olika karaktirer.

Huvudgatan — vistra delen

Diir Ryssbergens nya huvudgata kommer ut ur vigporten under vig 222 dr gatan omgiven
av natur som bildar ett starkt entrémotiv. Gatan svinger kraftigt 6sterut och 1 samband med
att den ritas ut mots den av kvarter 1. Huvudgatan har 1 denna del en gangbana (2,5m),
dubbelriktad cykelbana (3,5m) pa den vistra sidan och kérbana (7m) med breddékning
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genom kurvan. En nitstation for elf6rsorjning till omradet anlidggs av Nacka Energi AB,
intill gang- och cykelbanan strax efter vagporten. I kurvans 6vre del, innan
bostadsbebyggelsen, planeras en trappa eller spang med koppling till en naturentré. I ett
mycket kuperat omrade i kurvans inre har en talldunge lokaliserats som viktig for
spridningssamband av tall och ska bevaras. Markpaverkan ska undvikas 1 rotzonen,
springkanter doljs och slinter utformas sa naturliga som méjligt med vegetation och
hojdsittning som ansluter till den befintliga.

PLANTERAD
SKOGSMATTA.

iR

Huvndgatans vistra del.

Huvudgatan — centrala delen

Dir huvudgatan gir igenom den nya bebyggelsen i Ryssbergen har den karaktiren av en
stadsgata med byggnader pa bada sidorna. Gatans centrala del ar 20 meter bred och utgérs
av en gangbana (2,5m), en dubbelriktad cykelbana (3m), en mobleringszon med trad och p-
fickor med plats for dérruppslag, en 7m bred koérbana samt en mobleringszon med
tridplantering och en gangbana mot verksamhetsbyggnaden. Utanfor kvarter 3 planeras en
busshillplats med timglasutformning. Angéring, parkeringsplats for rérelsehindrade och
sophimtning frain soprummen sker frin fickor 1 mébleringszonen.

Denna del av gatan har tridplantering i mobleringszonen pa bada sidor av gatan. Samtliga
trad planteras 1 slutna vixtbidddar med skelettjord och triden pa norra sidan tar via brunnar
och ledningar hand om korbanans dagvatten. Tall foreslds som gatutrid pa huvudgatan
vilket forstirker omradets karaktir som ”Naturbant” och bidrar med ekologiska kvaliteter.
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I kvarter 2 planeras en forskjutning i fasadlivet som skapar ett litet torg ut mot gatan med
plats for olika typer av sittmoijligheter och tradplantering.
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Huvndgatans centrala del.

Huvudgatan — 6stra delen

Diir bostadsbebyggelsen tar slut dndras gatans karaktir dnnu en gang da gatan 1 norr moter
en brant bergskirning. Vid bergskirningen planeras en trappa och strak som leder upp till
en del av naturreservatet kallat Hjassan. I huvudgatans Ostra del fortsitter omradets
genomgiende gangbana (2,5m) och dubbelriktade cykelbana (3m). Korbanans bredd
varierar hir for att mojliggora kérbarhet genom den skarpa kurvan ned mot Kvarnholmens
trafikplats. Efter bron, 1 innerkurvan, bildas en yta f6r dagvattenhantering och vegetation.
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Huvndgatans dstra del och bron.

Huvudgatan — bron

For att knyta thop Ryssbergen med trafikplats Kvarnholmen kommer en ny bro att
anldggas. Bron stracker sig framfor och ovan tunnelmynningen till Ryssbergstunneln och
bildar dirmed ett nytt entrémotiv till tunneln. Bron féreslas utformas med gangbana (2,5m),
cykelbana (2,5m) och kérbana (7m). Detta mojliggor busstrafik och en god framkomlighet
for gang- och cykeltrafikanter. Brons ricken férses med infilld belysning och dess
gestaltning féreslds ges en nedtonad utformning som inte tar fokus fran den bakomliggande
skogbeklidda bergknallen.
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Lokalgata 1

Lokalgatan ar lokaliserad i vist, mellan kvarter 1 och 2, ansluter till huvudgatan i séder och
moter buffertzonen i norr. Gatan lutar fran huvudgatan och ner mot naturreservatet i norr.
Den forses med gangbana pa var sida (2,5m+2,5m) och ett korfilt (5,5m) och avslutas i en
torgliknande yta med vindmojlighet bade f6r person- och sopbil.

Lokalgata 1.

5.3.2 Byggnation pa kvartersmark

I stadsbyggnadsprojektet ansvarar exploatéren for utbyggnad inom kvartersmark, 1 form av
bostadsbebyggelse, forskola, verksamhetslokaler samt lokalgata 2 som ar beligen mellan
kvarter 2 och 3. Forskolan dr beligen i entrévaningen pa kvarter 2.

Exploatoren har ett samordningsansvar for utbyggnaden bade vad giller kvarters- och
allmin platsmark.

5.4 Konsekvenser for fastighetsagare och boende
Eftersom omradet omgirdas av vig 222 1 séder och natur i 6vrigt sa bedéms paverkan pa
fastighetsagare och boende under byggtiden vara férhallandevis liten.
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Exploatoren kan komma att ans6ka en trafikanordningsplan hos kommunens trafikenhet
for att nyttja Birkavigens forlingning, via vagporten under 222, for att angora
arbetsomradet. Om Birkavigen nyttjas for byggtrafik av exploatéren ger det en 6kad
ljudniva, visst damm och en hégre trafikbelastning inom Birkaomradet dn vad som giller 1
dagslaget. Upplevelse- och vistelsemiljon kommer vid detta fall att férsamras f6r barn och
vuxna i alla aldrar. Pa grund av den 6kade trafikbelastningen finns risk att barn kan kinna
sig mindre trygga pa Birkavigen och intilliggande gator.

5.5 Raittsligt genomforande
Exploatoren har tecknat utbyggnadsavtal med Nacka vatten och avfall AB och svarar for att
teckna avtal med Ovriga ledningsigare for att sikra utbyggnaden av ledningsnitet.

For att genomféra exploateringen krivs fastighetsbildningar, marklov och bygglov. Lov
sOks av exploatren for bade allmin plats och kvartersmark.

Med st6d av detaljplanen kan allman plats som dgs av Trafikverket 6verga till den
kommunala fastigheten. Den markoverforing som dr nédvandig kan sikras genom att
kommunen tecknar markatkomstavtal med Trafikverket, med stéd av detaljplanen kan dock
marken inlosas. Exploatéren ska bekosta bade eventuella kostnader f6r inlésen och
lantmateriets handlidggning av drendet. Kommunen ska bista nar det ar skiligt.

5.6 Konsten att skapa stad

Invanare och andra som verkar i omradet ska kunna vara delaktiga nir vi tillsammans
utvecklar omradet. Med kommunikationsinsatser och andra aktiviteter vill kommunen
uppmuntra engagemang, nyfikenhet och medskapande under projektets giang. Syftet ar att
skapa en attraktiv och levande plats diar manniskor trivs och mar bra, bade under byggtiden
och nir det ar firdigbyggt. Kommunen arbetar ocksa aktivt och medvetet med konst, kultur
och konstnarlig kompetens som verktyg och resurser i stadsutvecklingens olika faser under
namnet Konsten att skapa stad, och sidana aktiviteter planeras genomféras inom ramen for
detta stadsbyggnadsprojekt.

Exploatoren har atagit sig att medverka, omfattningen utreds i samband med att
exploateringen genomfors. Under framtagandet av detaljplanen har en méjlig plats for
konstinstallation identifierats 1 vigporten vid Birkavigen under vig 222:an. Exempelvis kan
man dir arbeta med belysningen.

6 Tidplan

Aktivitet Ar och kvartal
Markanvisning, utskick Ej relevant
Antagen detaljplan* 2022 kvartal 1
Laga kraft 2023 kvartal 4
Start Markatrbeten 2024 kvartal 1
Byggstart allminna anligeningar 2025 kvartal 1
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RS

Byggstart byggnad kvartersmark (forsta 2025

spadtaget)

Start inflyttning 2028

Byggstart verksamhetsfastighet 2025

Godkind slutbesiktning allmidnna 2031

anldgeningar

Fardigstillt (hela projektet klart for inflytt) | 2031

Projektavslut 2031

7 Ekonomi

7.1 Budget

Totalt beviljad utgiftsbudget dr 14,1 miljoner kronor och beviljad intdktsbudget ar 23,1
miljoner kronor, se tabell 1 nedan. Till och med 2021 har 15,1 miljoner kronor i utgifter
upparbetats och inkomster om 10,8 miljoner kronor erhallits och 1,5 miljoner kronor
aterstar att fakturera exploatéren.

Den beviljade budgeten avser kostnader hinforliga till planskedet samt framtagande av
exploateringsavtal.

Stadsbyggnadsprojektet soker nya medel f6r kommunens kostnader férknippade med
exploatorens projektering och utbygenad av allméinna anlidggningar och kvartersmark, for
vidare handliggning av detaljplanen fram till laga kraft samt projektledning och uppféljning
av exploateringsavtalet till dess att projektet avslutas. En ut6kad budget soks inom ramen
tor det genomférandebeslut som dven inrymmer beslut om detta utbyggnads-PM.

Tabell 1 Tabellen redovisar politiskt beviljad budget.

Beslutstidpunkt samt beslut

2017-04-24| 2018-11-19| 2020-06-02| SUMMA (tkr)

2016/118-041 2018/68 KFKS2019/67
Inkomster/intakter 3218429 20 000 000 23218 429
Utgifter 4231749 10 000 000 14 231 749
Netto exkl VA 8 986 680
Avgaende inkomst VA 100 000 100 000
Avgdende utgift VA 100 000 100 000
Netto VA 0
TOTALT BEVILUAD BUDGET 8986 680

7.2 Projektkalkyl

Stadsbyggnadsprojektet bedoms gd med 18,2 miljoner kronor i 6verskott, vilket framgar av
projektkalkyl nedan. Projektet har ej fakturerat 1,5 miljoner kronor f6r del av plankostnader
tor aren 2015-2021. Dessa kostnader avses utredas for vidarefakturering till exploatéren.
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Fordelning av utgifter/inkomster Ryssbergen Utgifter
(miljoner
kronor)
INKOMNA INKOMSTER TOM 2021
Planintékter, projektledning, administration 10,8
SUMMA INKOMNA INKOMSTER 10,8
UPPARBETADE UTGIFTER TOM 2021
Detaljplan, projektledning, administration -12,3
Samordningskostnader genomforande -2,8
SUMMA UPPARBETADE UTGIFTER -15,1
PROGNOS UTGIFTER FROM 2022 -7,5
Overklagandehantering av detaljplan, administration, -0,9
forhandling exploateringsavtal
Byggprojektledning, administration, byggledning, besiktning, -4,5
driftéverlamning
Projektledning och uppf6ljning exploateringsavtal -2,1
PROGNOS INKOMSTER FROM 2022 30
Varav exploateringsersittning 21,0
Varav av kommunen nedlagd tid under genomforande 6,6
Varav plankostnader 0,9
Varav ofakturerat del av plankostnader 2015-2021 1,5
SUMMA PROGNOS UTGIFTER -7,5
SUMMA PROGNOS INKOMSTER 30,0
TOTALA UTGIFTER -22,6
TOTALA INKOMSTER 40,8
NETTO 18,2

Inkomster som ej ingér i projektkalkylen: Medfinansiering av tunnelbanan cirka 43

miljoner kronor.

7.3 Finansiering
Exploatéren finansierar foljande:

e Projektering och utbyggnad av allminna anldggningar inom detaljplanen. Dir ingar dven
att ersitta kommunen for kommunens kostnader férknippade med exploatorens

projektering och utbyggnad, vilket utgors av:
- Projektledning
- Uppfoljning av kravstallningar enligt exploateringsavtalet

- Kommunens arbete avseende de allmanna anlidggningarna vid projekteringen och

utférandet av dessa
- Samordningsarbete och proaktiv bygglovsprocess
- Opvrig projektadministration.

e Kostnader for forliggningen av ledningsigares infrastruktur inom omradet.
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e Exploateringsersattning for 6vergripande allminna anliggningar, primira anldggningar,
utanfor detaljplanen.

e Medfinansiering av utbyggnaden av tunnelbanan till Nacka.

e Kommunens kostnader i detaljplaneprojektet tills planen vunnit laga kraft med stod av
tidigare tecknat plankostnadsavtal.

Kommunens finansierar genom skattemedel:
e Drift och kapitaltjanstkostnader f6r ny allmidn platsmark (gata och park), se 7.4 f6r
specifika kostnader.

Projektet genererar dven 6kat skatteunderlag allteftersom inflyttning sker till bostaderna.

7.4 Driftskostnader for allmanna anlaggningar

Total

Tillkommande kapitalkostnad ar  Tillkommande arlig Total Aktiveringsdatum

Projektnamn kapitalkostnad ar 1 1 driftkostnad arlig driftkostnad (AAAAMM)

Ryssbergen 2818 257,0 2818 257,0 551 478,0 551 478,0 203104

8 Risker

Sannolikhet Konsekvens Atgard

4 2 Sakerstalla att en gemensam strategi for
kommunikation mellan exploatdor och kommun
@ Tid tas fram for ett effektivt samarbete i
projekterings- och produktionsskede.

1 2 Fortldpande fakturering i projektet. Kommunen
O Ekonomi ska ej bara kostnader.

1 Ratt intern organisation vid projektering och

3
Produkt
® “ kontroll under utbyggnad.

Exploatoren projekterar och bygger ut i samma grad och ansvarsniva som vid en
totalentreprenad dir de agerar bade entreprenor och bestallare. Projektering och utférande
ska folja Nackas tekniska handbok varvid ekonomi och slutlig produkt har god standard
och lag risk. Exploatéren bekostar projektering, genomférande och av kommunens
tjansteman nedlagd tid.

9 Kommunikation

En kommunikationsplan finns framtagen av kommunen. Information kommer att delges
genom vira interna kanaler men framgangsreceptet for projektet dr att tillsammans med
exploatoren skapa en gemensam strategi for hur, var och vad som kommuniceras. Boende i
niaromradet, féreningar och intresseorganisationer delges information och bjuds in till
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relevanta moten fOr att pa sa sitt skapa delaktighet och forstaelse for projektet och

utvecklingen av platsen.

10 Rapportering

10.1 Avslut och overlamnande

Projektavslut kommer att ske enligt gillande rutiner. Enligt tidplanen avslutas projektet

2031.
Nina Morling Peter Skogberg
Enhetschef Enhetschef
Exploateringsenheten Bygg och anliggning
Johan Rapping David Bergh
Projektledare Delprojektledare
Exploateringsenheten Bygg och anliggning
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