Boo 1:207 AB 1 (8)
Org.nr 559277-5075

Styrelsen och verkstillande direktdren for Boo 1:207 AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2020-10-19 - 2021-12-31, vilket ar foretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr).

Forvaltningsberattelse

Allmint om verksamheten

Kommunfullméktige 1 Nacka kommun beslutade forsta februari 2021 om forvéirv av fastigheten Boo
1:207 genom bolag med samma namn till ett underliggande fastighetsvarde om cirka 26 miljoner kronor.
Fastigheten ar av strategisk betydelse for kommunens utveckling kring kommande trafikplats Boo.

Bolaget ska till att borja med forvalta fastigheten och planerar att nyttja den for byggetablering i samband
med genomforandet av stadsbyggnadsprojektet Dalkarlsangen sddra och fémyelseomridena i syddstra
Boo for att senare foradla fastigheten genom detaljplaneldggning och forsdljning. Genomforandet av
sydodstra Boo planeras under minst dtta ar fran och med 2021.

Bolaget ér heldgt av Nacka Kommun genom Nacka Stadshus AB (organisationsnummer 556032-4930
med site 1 Nacka kommun) som lamnar koncernredovisning,

Foretaget har sitt siite 1 Stockholms 1dn, Nacka kommun.

Bolagets forsta rakenskapsar ar ett forlingt rikenskapsar 2020-10-19 2021-12-31. Rorelseresultatet i
Boo 1:207 AB uppgar till cirka minus 55 tusen kronor.

Verksamheten

Bolaget ska inom Nacka kommun #ga, forvalta, utveckla och forsilja for kommunen strategiska
fastigheter for att sikerstélla fastighetens nyttjande ur ett kommunalt stadsutvecklingsperspektiv samt
bidra till kommunens dvergripande mal Maximalt virde for skattepengarna, bésta utveckling for alla,
attraktiva livsmiljoer samt en stark och balanserad tillvaxt.

Bolaget ska till att bérja med forvalta fastigheten och planerar att nyttja den for byggetablering i samband
med genomforandet av stadsbyggnadsprojektet Dalkarlsingen sédra och fornyelseomradena i sydostra
Boo for att senare foradla fastigheten genom detaljplaneldggning och forsédljning. Genomftrandet av
syddstra Boo planeras under minst atta ar frin och med 2021.

Fastigheten Bo 1:207 utgdrs av en cirka 8000 kvadratmeter stor tomt med en villabyggnad samt
komplementbyggnader. Fastigheten ér av strategisk betydelse for utvecklingen kring kommande
trafikplats Boo.

Nacka kommun har 1 samband med bolagsforvirvet tilldelat bolaget ett ovillkorat aktiedgartillskott pa 8
miljoner. Ett ovillkorat aktiedgartillskott innebir att dgaren inte har ndgra krav pa dterbetalning eller
rinta.

Bolaget kommer att ha kostnader for l16pande forvalining med mera av bolaget samt initiala kostnader
och etablering av bolaget till exempel, interna systemkostnader. Avsikten 4r dock att {3 intdkter genom
uthyrning och arrende av fastigheten fram till forsédljning av fastigheten efter detaljplanelidggning,
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Bolaget gar med underskott 2021, vilket dr budgeterat. Bolaget forvéntas erhalla intikter forst 2022 for
projektetablering pa fastigheten.

Verksamheten har startats upp i enlighet med afférsplanen for budgetperioden. Bolagets fokus under aret
bar framfor allt varit att tilltriida och etablera bolaget.

Framtida utveckling

Prioriterade aktiviteter pa kort sikt dr att sétta rutiner for den 16pande férvaltningen av fastigheten Bo
1:207 och pa forberedelser infor att arrendera ut hela ¢ller delar av fastigheten till framfor allt
byggetablering for kommande genomforande av fornyelseomridena i sydostra Boo och Dalkarsingen
sOdra.

Pa lingre sikt kommer bolaget att berbras av den planerade utvecklingen av omradet kring Dalkarsingen.

Risker for bolaget dr eventuellt skadegdrelse och intréng pa fastigheten samt att intékterna inte balanserar
kostnaderna Over tid 1 avvaktan pé den forvintade utvecklingen av marken och omradet.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets shut
Inga visentliga handelser har intriffat efter bokslutsdagen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020/21

(15 mén)
Resultat efter finansiella poster 0
Eget kapital 7970
Soliditet (%) 99.8

Foriandring av eget kapital (Tkr)

Aktie- Fritt Arets Totalt
kapital eget kapital resultat
Bildandc av bolag 25 25
Erhéllna aktiedgartillskott 8 000 8 000
Arets resultat -55 -55
Belopp vid drets utging 25 8 000 =55 7970

Arets resultat ir ett underskott p4 minus 55 123 kronor. Kostnaderna ir ligre in budgeterat (minus 183
000 kronor) pa grund av initialt fér hdgt beddmda kostnader. Kostnaderna har varit svira att bedéma da
bolaget 4r 1 ett uppstartskede generellt samt att I9pande forvaltning av fastigheten ej kommit igdng under
aret som planerat.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -55123

behandlas sa att

i ny rakning overfores -55123
-55 123

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intikter

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelsens intakter
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rirelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-10-19
-2021-12-31
{15 man)

3 (8)
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Balansrikning Not 2l Skl
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 7000
Summa materiella anlaggningstillgingar 7000
Summa anliggningstillgangar 7 000
Omsittningstillgangar

Kassa och bank 987
Summa omsittningstillgingar 987

SUMMA TILLGANGAR 7 987
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Aktiedgartillskott

Arets resultat

Summa fritt eget Kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Summa Kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31

25
25

8 000
-35
7 945

7970

15
17

7987
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Kassaflode frin den lépande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Inbetalt aktiekapital

Aktiedgartillskott

Forandring av leverant6rsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets slut

Not

2020-10-19
-2021-12-31
(15 min)

25
3 000

15
7 987

-7 000
=7 000

987
987

6 (8)
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anliaggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt over den forvintade nyttjandeperioden med hdnsyn till vésentligt restvirde. T
bolaget finns inga andra anliaggningstillgdngar 4n mark och dirfor sker ingen avskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella itékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,
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Not 2 Byggnader och mark

2021-12-31
Inkép 7000
Utgdaende ackumulerade anskaffningsviirden 7 000
Utgéende redovisat viirde 7 000
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Revisionsbherattelse
Till bolagsstamman i Boo 1:207 AB, org.nr 559277-5075

i'q- [l =y e D.-._n-p.\ﬂd e I
aRLOly O arsSrecovISngen
{haelsndian

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Boo 1:207 AB
for perioden 2020-10-19 - 2021-12-31

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentlioa avse-
enden rattvisande bild av Boa 1:207 ABs finansialla stalining
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och
kassaflide for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen dr forenitg med drsredavisningens dvriga delar.

Wi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resuftat-
rakningen och balansrakningen,

e (e eitalandan

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on
Auditing (I1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar obercende 1 forhailande tilf Boo 1:207 AB enligt
god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrikesetiska ansvar enligh dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har mhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

il warksiaflanas direfidrens ansvar

oF N N
Stywreisens

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direkidren ansvarar dven fdr den interna kontroll
som de bedomer dr nadvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd vegentligheter efier misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for beddmningen av bolagets for-
maga att forisdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om farhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anwvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet o fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géira ndgot av detta.

Revisqrns ansvar

Yara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som heihet inte innehaller nagra vasentliga fel-
akiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
ach god revisionssed 1| Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan far-
vintas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Wi/

Som del av en revision enligt 15A anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ [dentHfierar och beddmer viriskerna fdr vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar ach utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga {6r att
utgéira en grund far vara uttalanden. Risken far att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till félid av oegentlig-
heter &r higre &n f6r en vasentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatia agerands |
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information elfer asidosattande av intern kontroll,

« skaffar vi 0ss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision f&r att utforma
granskningsatgarder som &r [Ampliga med hansyn il om-
standigheterna, men inte f&r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrailen,

s utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktdrens uppskattningar | redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

« drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktdren anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen, Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan feda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberattelsen fasia
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
tysningar &r otflirdckliga, medifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdndelser elfer {drhallanden géra att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten,

« utvdrderar viden Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i Arsredovisningen, dartbland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Repport om andra krav enligt lagar och andra
foristiningar

Uitalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktdrens firvalt-
ning av Boo 1:207 AB for pericden 2020-10-19 - 2021-12-31

samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller fériust.

Vi fillstyrker att bolagsstédmman  disponerar behandlar
forlusten enligt firslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens fedamdéter och verkstdliande direktdren ansvars-
frihet for rakenskapsaret.

Grond idr vitalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Boo 1:207 AB enligt
god revisorssed i Swerige och har i Svrigh fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalseniiga som grund f&r vara uttalanden.

zHwrelzens och voristdilande direlitdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid firslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Bvrigt kontrolferas pa ett betryggande satt. Verkstiflande
direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som ar nddvandiga fér att bolagets bokféring ska fullgtras
| Sverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dadrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 3r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstdilande direktdren | nagot vasent-
ligt avseende:

« foretagit ndgon atadrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handiat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eiler forlust, och darmed vart utialande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot holaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
farenligt med aktiebolagslagen.

som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisicnen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
elfer forlust grundar sig framst pd revisionen av rdken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det inneb&r atl vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade peslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande
om styrelsens forslag till disposifioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar {drenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm, 1 mars 2022
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Auktoriserad revisor
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