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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

2022-01-10
TJANSTESKRIVELSE
MSN 2021/28

Anpassa byggandet i Bjorknas till befintlig karaktar
Motion den 1 februari 2021 av Christina Staldal m.fl. (NL)

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden foreslar kommunfullmiktige fatta f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige noterar att det redan pagar ett arbete som till stora delar uppfyller
intentionerna bakom forslagen i motionen. Motionen ir i och med pagiende arbete

tirdighehandlad.

Sammanfattning

Motionirerna anser att den starka krittken mot tidigare samradsforslag for detaljplanen for
Bjorknis-Virmdévigen behover tas pa allvar. Motiondrerna menar ocksa att karaktiren i
omradet behéver virnas om och nya bebyggelseinslag borde férhalla sig till detta men
utesluter inte ny bebyggelse. De anser dock att exploateringen av Bjorknis borde goras
mindre massiv och i en annan skala. Vidare anser motionirerna att vagplaneringen for den
gillande bebyggelseplanen upplevs som otillfredsstillande och ér en fara f6r bland annat
barn. Slutligen menar de att manga boende funderar pa att flytta som en f6ljd av att
karaktiren kraftigt kan komma att férindras.

Det pagar ett planarbete inom Bjérknids-Virmdovigen, och ett forsta samrad kring
detaljplanen genomférdes under sommaren 2020. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
noterade den 21 oktober 2020 § 240 till protokollet att detaljplanen skulle omarbetas och att
ett nytt samrad skulle beslutas av nimnden. Planarendet lyftes for beslut om samrad 2 1
milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 9 juni 2021 § 122, men drendet aterremitterades. I
nimndens beslut redovisades ett antal ytterligare punkter som skulle korrigeras infér samrad
21 syfte att minska exploateringsgraden och uppna en storre anpassning till omradets
karaktir. Planenheten har under hésten 2021 utarbetat ett nytt samradsforslag for
detaljplanen for Bjorknids-Virmdovigen, som innebir att det till stora delar 6verensstimmer
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med den inriktning som motionaren efterfraigar. Namnden fattade beslut om samrid 2 den
17 november 2021, § 213, och samrad 2 pagar till den 31 januari 2022. Planenheten anser
darfor att pagaende planarbete uppfyller intentionerna i motionen.

Forslagen i motionen

Aktuell motion vicktes i kommunfullmiktige den 1 februari 2021. Kommunstyrelsens
arbetsutskott beslutade den 9 februari 2021 § 22 att remittera motionen till milj6- och
stadsbyggnadsnamnden samt till kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott f6r utredning
och forslag till beslut.

Motionirerna anser att den starka kritiken mot tidigare samradsforslag for detaljplanen for
Bjorknis-Virmdovagen behéver tas pa allvar eftersom den pekar pa faktorer som ar virda
att ta 1 beaktande och ofta finns med i gillande 6versiktsplan. Bjorknids i denna del dr sedan
linge en villastad och motiondrerna menar att karaktiren behéver virnas om och nya
bebyggelseinslag borde forhalla sig till detta men utesluter inte ny bebyggelse. Motionidrerna
har linge drivit krav pa att planer som denna ska férankras bittre bland berérda invanare
och inte bara tillmotesga byggforetagens exploateringsambitioner som handlar om att
maximera markvirdet. Motiondrerna anser att viagplaneringen for den gillande
bebyggelseplanen upplevs som otillfredsstillande och ér en fara f6r bland annat barn. De
menar ocksa att karaktiren kraftigt kommer forindras och att manga boende funderar pa
att flytta. Slutligen anser motionirerna att exploateringen av Bjorknis borde géras mindre
massiv och i en annan skala med tanke pa den kommande stora exploateringen av Orminge
centrum.

Motiondrerna framfor att de vill att kommunfullmiktige beslutar:

e Att utarbeta en mer karaktirsanpassad lagskalig bebyggelse med bevarad gronska
och anpassning till den historiskt laga tridgardsstad som priglar denna del av
Bjorknas.

e Att gora en mer samlad plan f6r hur en storre del av Bjorknis ska bebyggas och
bevaras.

e Att dndra pa trafiklogistiken for den nya planen sa att kritiserade trafik- och
parkeringslosningar forindras till det bittre 1 samrad med berérda boende.

e Att bevara den gamla dppellunden.

e Att minimera buller och luftféroreningar f6r invanare som ska bo 1 nya fastigheter
och ligga under maxnivaer for detta.

e Attiden nya planen for Bjorknis lyssna och ta in berorda, engagerade och kunniga
invanares synpunkter pa planen for att fortsatt fa en harmonisk del av Bjorknis hir.

Planenhetens utredning och bedomning

Det pagar ett planarbete inom stadsbyggnadsprojekt Bjorknis-Virmdovigen. Ett forsta
samrad kring detaljplanen hélls under maj-augusti 2020, vilket redovisade tva alternativa
utformningar. Under samradet inkom 87 synpunkter fran boende i niromradet, inkluderat
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en skrivelse med cirka 800 namnunderskrifter. De vanligast aterkommande synpunkterna
handlade om:

- Onskemal om att anpassa ny bebyggelse till omradets befintliga karaktir,

- att exploateringsgrad och viningsantal behéver minskas,

- att antalet ligenheter ér for stort,

- att det efterfragas ett helhetsgrepp for hela Bjorknis utveckling.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterade den 21 oktober 2020 § 240 till protokollet att
detaljplanen skulle omarbetas och att nytt samrad skulle beslutas av nimnden. Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden beslutade den 9 juni 2021 § 122 att aterremittera planférslaget for
att korrigeras pa ytterligare ett antal punkter. Planforslaget har darefter arbetats om for ett
andra samrad dir en ligre exploateringsgrad édn tidigare prévas.

Det omarbetade forslaget dr tydligare anpassat till den befintliga karaktiren 1 omradet,
frimst vad giller bebyggelsens vaningsantal, utformning och placering. Bland annat genom
ligre vaningsantal, tydligare indrag fran vig, fasadmaterial och takutformning. Gestaltningen
regleras mer detaljerat i det nya samradsforslaget. Inom samtliga fastigheter som innehaller
tre- eller fyravaningsbebyggelse regleras den Oversta vaningen for att upplevas som en
vindsvaning och en del av taklandskapet. Bebyggelsen har dven dragits in tydligare fran
Virmdovigen i syfte att kunna bevara viss vegetation och berghillar mot gatan 1
overensstimmelse med omradets nuvarande karaktir. Samtliga bebyggelseforslag regleras
med gestaltningsprinciper. I plankartan sker en hinvisning till gestaltningsprinciper och
illustrationsbilder som redovisas tydligare i planbeskrivningen for att sakerstalla att
gestaltningen efterfoljs.

Planenheten instimmer i att Bjorknids centrum med omgivning, om man ser till omradets
lingsiktiga utveckling, bor planliggas i ett sammanhang om det avser ett storre omrade.
Detaljplanen f6r Bjorknds-Virmdovigen omfattar endast mindre ytor inom kvartersmark,
vilket dirmed ocksa ger mindre paverkan pa omgivningen. Bakgrunden till projektet ar ett
antal forfragningar fran enskilda fastighetsdgare dir nimnden limnat positivt planbesked till
en viss utbyggnad som Overensstimmer med Oversiktsplanens inriktning om en medeltat
stadsbebyggelse.

Nir det giller omradets trafiklogistik sa bér man halla isir vad som orsakas av detaljplanen
for Bjorknis-Varmdovigen och vad som ir en friga om trafiksikerheten péd befintliga gator,
dir kommunens enheter for trafik och drift har ansvaret. Det omarbetade planforslaget
innebir att trafiken pa Varmdovigen 6kar med cirka 300 fordon per dygn, vilket inte
bedéms innebira en storre paverkan pa trafiksystemet. Jamfort med tidigare planférslag har
dock ett antal justeringar gjorts, vilka innebir att nytt planforslag ger en mindre paverkan pa
omradets trafik. Relevanta trafiksikerhetsh6jande atgirder kan nirhelst utféras inom allmin
plats gata, dir det bedoms vara nodviandigt. Trafikenheten planerar bland annat en
breddning av gangbana pa Kirrstigen mellan Vintervigen och Mossvigen.
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Enligt det omarbetade samradsforslaget sa foreslds befintliga dppel- och pirontrad i
omradets mitt att skyddas med bestimmelser om prickmark och korsmark, det vill siga
omradet far inte bebyggas alternativ endast bebyggas med uthus eller liknande. Vidare
redovisas i forslaget till detaljplan hur skydd mot trafikbuller och luftféroreningar hanteras.

Planenheten har utarbetat omfattande rutiner kring méjligheterna f6r medborgare och
andra ber6rda att vara delaktiga och limna synpunkter under planprocessen, langt utéver
vad som plan- och bygglagen féreskriver. Under samriadsprocessen tillhandahalls
information 1 brev, pa webben, 1 utstillningshall och samradsmote anordnas for att det ska
vara mojligt att fa information och kunna stilla fragor direkt till ansvariga. I detta projekt
har dialogen varit extra utstrickt da miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutat om ett
omtag och omarbetning av samradsforslaget, vilket lett till ytterligare en mojlighet att limna
synpunkter pa ett forslag. Den omfattande dialog som pagiatt har ocksa inneburit att
detaljplaneforslaget har forindrats och anpassats 1 enlighet med inkomna synpunkter mellan
samrad 1 och samrad 2.

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden fattade beslut om samrad 2 den 17 november 2021, §
213. Under tiden 30 november 2021 till och med 31 januari 2022 finns planférslaget
tillgangligt f6r samrad.

Ekonomiska konsekvenser
Forslag till beslut innebir inga ekonomiska konsekvenser f6r kommunen.

Konsekvenser for barn
Forslag till beslut medfér inte nagra direkta konsekvenser f6r barn.

Susanne Werlinder Angela Jonasson Marie Edling
Enhetschef Gruppchef Landskapsarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten
Bilagor

- Motion den 1 februari 2021 av Christina Staldal m.fl. (NL) ”Anpassa byggandet i
Bjorknas till befintlig karaktir”
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