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Motion — Ungdomsbostadsratter i Nacka
Motion den |18 oktober 2021 av Sidney Holm och Lisskulla Zayane (MP)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta f6ljande
beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige noterar att 1 det kommunala programmet f6r markanvindning
framgiar att kommunstyrelsen i det enskilda fallet ska avgéra om villkor om bland annat
ligre boendekostnad eller sociala boenden ska finnas med 1 underlag vid
markanvisningar. Det finns dven vissa 16sningar ute pa bostadsmarknaden. Ett flertal
bostadsutvecklare i Nacka erbjuder exempelvis unga personer att hyra en del av en
bostad i syfte att 6ver tid forvirva bostaden. Motionen dr med detta firdigbehandlad.

Sammanfattning
Motionirerna vill att kommunen verkar for att skapa billigare bostadsritter for

ungdomar. Deras forslag innebir att del av bostadsrittsprojekt ska utgéras av bostider,
vikta f6r ungdomar, 18-30 4r. Dessa bostader ska enligt férslag kosta 1/5 av ordinarie
pris. Vid andrahandsforsaljning ska féreningens stadgar reglera att vinst inte blir f6r hog.
Bedémningen ir att det finns vissa 16sningar pa bostadsmarknaden for att 16sa problemet
for unga att ta sig in pa den dgda bostadsmarknaden. I det kommunala programmet f6r
markanvindning framgar aven att kommunstyrelsen i det enskilda fallet ska avgéra om
villkor om bland annat ligre boendekostnad eller sociala boenden ska finnas med 1
underlag vid markanvisningar.

Arendet
Miljopartiet vill att kommunen verkar for att byggherrarna ska bygga billigare

ungdomsbostadsritter sd att de unga far det littare att komma in pa bostadsmarknaden.

Detta ska enligt motiondrerna ske genom att stélla krav pa social hallbarhet vid
markanvisning av kommunal mark. Enligt forslag 1 motionen ska till exempel 10%
smaldgenheter 6ronmairkas for unga vuxna, 18-30 ar. Dessa ligenheter ska vara avsevirt
billigare, forslagsvis 1/5 av ordinarie pris. Resterande del, 4/5, ska finansieras via lin som
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tas upp av bostadsrittsféreningen. Bostadsrittsforeningen far saledes en hogre belaning
och dirmed hogre rintekostnader. Denna kostnad ska tickas genom en nigot hogre
manadsavgift for dessa ungdomsbostadsritter.

Med denna sociala hallbarhetsprofil gir det att lana pengar via sociala obligationer. Dessa
obligationer har en lagre rinta dn ett vanligt banklan. Det gor att den totala
rintekostnaden for bostadsrittsféreningen inte behéver bli mycket hogre.

For att behalla den sociala hallbarhetsprofilen 6ver tid ska bostadsrittsforeningen 1 sina
stadgar reglera sd att priset vid en andrahandsforsiljning inte ska skjuta i héjden och att
ligenheterna endast kan siljas eller hyras ut i andra hand till unga vuxna.

Forslagen i motionen
Motiondrerna yrkar pa att:
¢ Kommunen utreder mojligheterna att skapa billigare bostadsritter f6r ungdomar i
enlighet med férslagen i motionen.

Enheten for strategisk stadsutvecklings bedomning
Situationen for unga att ta sig in pa den dgda bostadsmarknaden 4r utmanande.
Problemet har linge varit en av de hetaste bostadspolitiska fragorna.

Miljopartiets motion dr en av flera idéer fOr att hjilpa de unga in pa dgda
bostadsmarknaden. Enheten for strategisk stadsutvecklings bedomning ar att forslagen
om foreslagna stadgar i bostadsrittsforeningar och att andrahandsforsiljning inte far
genomforas med storre vinst forhindrar unga personer att fortsitta sin ’bostadsresa”.
Genom amortering och viardande av bostaden, i kombination med stigande priser pa
bostadsmarknaden, kan man ha rid med en storre och dyrare bostad, vilket 1 sin tur
skulle kunna leda till positiva flyttkedjor och en rorligare bostadsmarknad.

Enheten for strategisk stadsutveckling ser aven vissa svarigheter med att kravstalla sociala
héllbarhetskrav gentemot bostadsutvecklare vid férsiljning av kommunal mark. I det
kommunala programmet f6r markanvindning framgar redan att kommunstyrelsen i det
enskilda fallet ska avgéra om villkor om bland annat ligre boendekostnad eller sociala
boenden ska finnas med 1 underlag vid markanvisningar.

I dag finns dessutom andra l6sningar pa samma problem hos flera byggherrar i Nacka
bland annat hos Obos, Riksbyggen och HSB. Deras 16sning innebir att man hyr del av
bostaden med méjlighet att forvirva storre andel succesivt 6ver tid, f6r att slutligen
kunna dga hela bostaden. Den I6sningen gor att man stegvis kan ta sig in pa dgda
bostadsmarknaden utefter sin egen ekonomiska férmaga. Enheten for strategisk
stadsutveckling bedémer att detta dr en bittre 16sning f6r de unga att etablera sig pa
bostadsmarknaden.

Ekonomiska konsekvenser
Forslaget till beslut innebir inga ekonomiska konsekvenser f6r kommunen.
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Konsekvenser for barn
Forslaget till beslut medfor inte nagra direkta konsekvenser f6r barn.

Bilagor

1. Motion Ungdomsbostadsritter i Nacka

Charlotte Persson Erik Wiberg
Enhetschef Stadsutvecklingsstrateg
Enheten for strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling
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