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Stadsbyggnadsprojekt f6r ny fordelningsstation 1 Skvaltan, del av Sicklaén 40:14, Nacka kommun
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Kartan visar omridets prelimindra avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun som omradet ligger.
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l. Sammanfattning

Stadsbyggnadsprojektet ska préva mojligheten att uppfora en val gestaltad fordelningsstation for
att tillgodose lingsiktig elf6rsorjning och effektbehov for tillkommande bebyggelse 1 Nacka.
Fordelningsstationen ska framfér allt f6rsérja Nacka stad efter 2028. Det regionala gang- och
cykelstraket genom projektomradet ska bibehalla sin funktion inom projektomradet.

Nacka stad kallas det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vastra Sickladn dar projektet
ingar. Projektomradet édr beldget i sydvistra delen av trafikplats Virmdovagen-Saltsjobadsleden.
Projektomradet ligger inom del av fastigheten Sicklaén 40:14 som dr kommunigd. Kommunen
avser markanvisa blivande kvartersmark till Nacka Energi AB och upplata marken for teknisk
anldggning. Projektomradet utgor idag en lagpunkt i terringen och innehaller grisytor,
dagvattenanlaggningar och en avfartsramp fran Saltsjobadsleden till Virmdévigen. Genom
omradet passerar dven den regionala gang- och cykelbanan fran Virmdo in till Stockholm. I och
med att projektomradet dr en lagpunkt i terringen bildas vattensamlingar vid skyfall. Projektet ska
hitta 16sningar sa att skyfallet kan omhindertas pa ett sitt sd att ingen skada sker pa infrastruktur
och tillkommande och befintlig bebyggelse dven vid klimatférandringar.

Genom kommande avtal dtar sig Nacka Energi AB att ersitta kommunen for samtliga kostnader
som uppstar i samband med framtagande av en ny detaljplan och genomférandet av den.

2. Bakgrund

Nacka Energi AB, nedan kallad NEAB, har i uppdrag att sikra framtida elférsorjning och
effektbehov for tillkommande bebyggelse 1 Nacka efter 2028 1 enlighet med kommunens
overgripande genomforandeplanering. For att kunna sakerstalla tillracklig kapacitet behover en ny
tordelningsstation anldggas. Tidigare har en mottagnings- och férdelningsstation utretts inom
stadsbyggnadsprojektet Skonviksvigens verksamhetsomrade. Under pagdende utredning har
placeringen visat sig medfora linga kabeldragningar och att kabelstrik behéver korsa
Virmdévagen. Den samlade bedomningen ar att fortsatt utredning av en lokalisering inom
Skonviksvigens verksamhetsomrade skulle bli bade tekniskt komplicerat och kostsamt att
genomfora. NEAB har dirfor limnat 6nskemal om att prova en alternativ lokalisering. Genom
att mojligedra en alternativ placering av den tekniska anliaggningen frigbrs mark for alternativ
utveckling inom tidigare aktuellt markomrade vid Skénviksvigen samtidigt som det kan
mojliggora minskade kostnader f6r genomfoérandet av NEAB:s anliggning. Kommunen inledde
dirfor ett arbete med en Overgripande lokaliseringsutredning och den 10 maj 2021 beslutade
kommunstyrelsen, §169, att godkidnna lokalisering av mottagnings- och férdelningsstationen vid
sydvistra delen av trafikplats Virmdovigen-Saltsjobadsleden och gav 1 uppdrag till
stadsutvecklingsdirektOren att initiera ett stadsutvecklingsprojekt.

Den nya lokaliseringen innebar andrade férhallanden mot 6verliggande nit och en
mottagningsstation bedéms dérfor inte lingre vara nédvindig. Vidare utredning inom féreslagen
plats kommer darfor att omfatta mojligheten att endast anlidgga en férdelningsstation.
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3. Syfte och mal
3.1. Syfte

Projektets syfte ar att tillgodose langsiktig elférsorjning och effektbehov for tillkommande
bebyggelse 1 Nacka med tyngdpunkt pa Nacka stad efter ar 2028.

3.2. Mal

3.2.1. Projektmal
Projektet mal ar att:

1. Mojliggora en byggritt, antingen 1 en och samma byggnadsvolym eller som tva separata
volymer, for ny férdelningsstation.

2. Bidra till platsen och gaturummet genom en vil gestaltad bebyggelse som utgar frin
Fundamenta och naturbankonceptet.

3. Sikerstalla bibehallen funktion f6r det genomgiende regionala gang- och cykelstraket. Straket
ska hallas 6ppet och sakert for fotgingare och cyklister dven under byggtiden. Ambitionsniva
standard giller f6r allmin plats inom projektet.

4. Utreda behov av och mojlighet for avstingning av ramp/korfilt 6sterut pad Virmdovigen
fran Saltsjobadsleden for att erhilla mer mark f6r projektet.

5. Bidra till en stadsutvecklingsekonomi i balans.

3.2.2. Strategi for miljo-och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka
Nacka kommun har tagit fram en strategi f6r miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i

Nacka som antogs den 17 juni 2019 av kommunfullmaktige. Syftet med strategin och tillh6rande
genomforandeplan ar att vara vigledande i stadsutvecklingen genom att miljé- och klimatarbetet
torankras tidigt 1 stadsbyggnadsprojekten samt i de olika skedena i stadsbyggnadsprocessen.

Kommunen och byggaktoren ska komma 6verens om bade projektspecifika mal f6r strategins
sex inriktningar, och hur projektet ska arbeta for att na malen samt vem som ansvarar for
genomforandet av dem. Nedan beskrivs de strategiska inriktningarna med ambitioner for
projektet. Forslaget vidareutvecklas i kommande detaljplanearbete med indikatorer som kan
anvindas vid uppf6ljning med mera.

1. Tillgingliga och utvecklade park- och naturomriden
Tillgangen och tillganglighet till parker och natur ska vara god i alla kommundelar dér

bostider planeras och uppfors. Genom att férdelningsstationen lokaliseras till ett omrade
som inte kan nyttjas for park/natur pa grund av dess placering i en trafikapparat kan
andra mer kvalitativa naturomraden sparas. Ambitionen i projektet ar att inom
kvartersmark i mojligaste man bevara grona ytor och utveckla dessa till gronblalésningar 1
form av bland annat grona dagvattenlosningar.
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Hallbart resande och mobilitet
Genom planomradet passerar den regionala gang- och cykelbanan fran Virmdo in till

Stockholm. Ambitionen ar att fordelningsstationen och dess omgivning ska utformas och
gestaltas sd att omradet upplevs tryggt och sikert f6r de som r6r sig pa den regionala
gang- och cykelbanan som passerar genom projektomradet. Gang- och cykelbanan far
sannolikt en annan strickning genom omradet.

Energieffektivt, attraktivt och sunt byggande

Ny bebyggelse bor 1 forsta hand ske pa mark som redan ir ianspraktagen och
gronstruktur ska utvecklas 1 bebyggelseplaneringen som ger stod for mangfald av
ekosystemtjinster. Projektet innebar bebyggelse pa mark som idag utgor del av en
trafikapparat, vilket medfor ett resurseffektivt utnyttjande av mark. Inom omradet finns
idag dven dagvattenanlidggningar. Ambitionen ir att det i projektet ska vara goda
materialval med lagt klimatavtryck. Kommunen har dock begrinsade méjligheter att styra
fragor om energieffektivitet och sunda material. Fragorna kommer att tas upp med
NEAB under projektets gang.

Hallbar hantering av vatten i bebyggelsen
Vixlighet och gronska ska rena dagvattnet och jaimna ut fléden och pa sa vis bidra till att

Nacka kan ha livskraftiga sjoar, vatmarker, kustvatten och vattendrag och att
havsmiljéerna inte férsimras. Férdrojning och rening av dagvatten ska ske i enlighet med
kommunens anvisningar och principlosningar for dagvattenhantering pa kvartersmark
och allmin plats. Inom projektomradet finns en lagpunkt dir vattensamlingar bildas vid
skyfall. Nir fordelningsstationen byggs kommer ligpunktens férdréjande effekt att
minska och vattenvolymerna riskerar att paverka omraden nedstréms planomradet
negativt. Projektet ska sikerstilla att skyfall kan omhindertas utan att skada sker pa
infrastruktur, ny bebyggelse och nirliggande befintlig bebyggelse.

Hallbar avfallshantering och aterbruk
Det byggavfall som uppkommer vid utbyggnaden inom projektomradet ska priglas av en

hallbar avfallshantering och aterbruk.

. Anpassning framtida klimat

Inom projektomradet dr det en lagpunkt dir vattensamlingar bildas vid skyfall. Projektet
ska hitta 16sningar sa att skyfallet kan omhindertas pa ett sitt sa att ingen skada sker pa
infrastruktur och bebyggelse dven vid klimatférandringar. Det ska tas hojd for framtida
klimatforindringar genom att en klimatfaktor kommer anvindas vid bade dagvatten- och
skyfallsberdkningar. Gronstrukturen behover planeras sa att bidra till ett gynnsamt klimat.
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3.2.3. Uppfoljning av mal

Mil Miluppfyllelse | Uppfoljning Kommentar

Projektmal 1 (byggritt) Ja/Ne¢ Skedesvis

Projektmal 2 (gestaltning) Ja/Nej Skedesvis

Projektmal 3 (ging/ cykel) Ja/Ne¢ Skedesvis

Projektmal 4 (tillginglig mark) | Ja/Ne Skedesvis

Projektmal 5 (ekonomi i balans) | Ja/ Ne Manadsvis Enligt gallande rutin
4, Forutsdttningar
4.1. Omrade och avgransningar

Projektomradet dr beldget i sydvistra delen av trafikplats Virmdévigen-Saltsjébadsleden.
Omradet ligger inom del av fastigheten Sicklaén 40:14 som ir kommunigd. Ytan utgor idag en
lagpunkt i terringen och innehaller grisytor och en avfartsramp fran Saltsjobadsleden till
Virmdévigen. Genom omridet passerar dven den regionala gang- och cykelbanan fran Virmdoé
in till Stockholm. Inom omradet finns dven dagvattenanliggningar.

I projektomradet ingar den 6stgaende delen av avfartsrampen fran Saltsjobadsleden tillsammans
med korfiltet lingst s6derut pa Virmdovigen fram till Saltsjobadsledens viadukt. Syftet med
denna avgrinsning ar att projektet 1 ett tidigt skede vid behov ska kunna utreda mojligheten att
tillgdngliggora ytterligare markyta genom att stinga dessa korfalt sd att Ostergaende trafik istillet
leds till signalkorsningen f6r hogersving.

Bild som visar ett flygfoto 6ver projektomréidets preliminira avgrinsning. (2020)
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RAGA
4.2, Planforutsattningar - statliga, regionala och kommunala

Omradet ber6rs inte av nagra riksintressen men ligger 1 direkt anslutning till Stordngen som
ber6rs av riksintresse for kulturmiljévarden.

Enligt Nacka kommuns 6versiktsplan, Hallbar framtid i Nacka (antagen 2018), ligger
projektomridet inom omrade for tit stadsbebyggelse. Projektet dr forenligt med 6versiktsplanen.
Projektet ingar 1 Nacka stad - det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vastra Sicklaon.
Nacka stad ska vara en nira och nyskapande del av Stockholmsregionen. Hir ar det attraktivt att
leva, vistas och verka. 14 000 nya bostidder och 10 000 nya arbetsplatser gor det méjligt att bygga
tunnelbanan till Nacka.

For storsta delen av projektomradet giller stadsplan S 332 som anger markanvindningen
Trafikindamal samt detaljplan DP 138 som enbart reglerar forlingd genomférandetid f6r S 332,
F6r en mindre del i 6ster galler stadsplan S47 som dven den anger markanvindningen
Trafikindamal.

5. Utforande

5.1. Detaljplan(-er)

Planprocessen syftar fraimst till att utreda mojligheterna att inom omradet skapa en byggritt for
att uppfora en fordelningsstation. Under planprocessen ska det utredas om anlidggningen ska
inrymmas 1 en och samma byggnadsvolym eller som tva separata volymer.

Projektomradet utgor den Ostra entrén till Nacka stad och ligger i direkt anslutning till Storingen
som ber6rs av riksintresse for kulturmiljovarden. Under planprocessen ska darfor byggnadernas
utformning, volym och gestaltning studeras sirskilt for att astadkomma byggnader som ir val
gestaltade med utgangspunkt i Fundamenta och koncept naturban samt bidrar till platsen och
gaturummet.

I planprocessen ska det befintliga genomgaende gang- och cykelstraket studeras for att sikerstilla
en fortsatt siker och gen trafik genom projektomradet, vid behov genom en dndrad strickning,
bade i slutligt skede men dven under byggtiden.

I ett tidigt skede i planprocessen ska det utredas om det vid finns behov av att tillgingligg6ra
ytterligare markyta f6r planerad bebyggelse. Vid behov studeras i sa fall méjligheten att
tillgangliggora mer yta genom att stinga den 6stgaende delen av avfartsrampen fran
Saltsj6badsleden tillsammans med korfiltet lingst séderut pa Virmdovigen fram till
Saltsjobadsledens viadukt, sa att 6stergdende trafik istillet leds till signalkorsningen for
hogersving.
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Projektomradet ligger i en lagpunkt som enligt kommunens overgripande skyfallsanalys riskerar
att 6versvammas vid skyfall. Planprocessen ska darfor i tidigt skede utreda hur dagvatten och
skyfall ska tas om hand for att sakerstilla att foreslagen bebyggelse blir lampligt utifrin ett
oversvamningsperspektiv. Projektet ska hitta l16sningar sa att skyfallet kan omhindertas pa ett satt
sa att ingen skada sker pa infrastruktur samt tillkommande och befintlig bebyggelse dven vid
klimatforindringar.

Planprocessen kommer att bedrivas med standardforfarande eftersom planforslaget ar:
e ir forenligt med Oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande om Oversiktsplanen
e inte dr av betydande intresse for allmanheten eller i Gvrigt av stor betydelse

e inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan

5.2. Markigoforhallanden

Projektomradet ligger inom del av fastigheten Sicklaén 40:14 som ar kommunigd. Kommunen
avser markanvisa blivande kvartersmark till NEAB och upplata marken for teknisk anliggning.

5.3. Utbyggnad

Vid genomforande av projektet sa ansvarar kommunen f6r projektering och utbygenad inom
allman plats. I samband med att NEAB bygger den nya férdelningsstationen ér det troligt att de
kommer att behéva ta hela projektomradet i ansprak. Kommunen avser dirfor att utféra sina
arbeten inom allman plats i samband med att NEAB fardigstaller sina arbeten pa kvartersmark.

Kommunens entreprendr for utbyggnad inom allmén plats kommer handlas upp pa
Genomférandeentreprenad genom AB 04-avtal i enlighet med vid tidpunkten f6r upphandling
med gillande inkopsrutin. NEAB ska svara for alla utbyggnadskostnader, bade pa kvartersmark
och allmin plats.

Vidare utredningar far svara f6r om befintliga allmédnna anlidggningar sa som gang- och
cykelbanan behover justeras i lige samt om avfartsrampen fran Saltsjobadsleden 6sterut behéver
flyttas och Virmddévigens sodra korfilt behover tas i ansprak.

5.4. Konsekvenser for fastighetsiagare och boende
Under byggtiden kommer Nackaborna att paverkas av framkomlighet f6r bade bil-, cykel- och

gangtrafik. Den befintliga gang- och cykelbanan kan fa en férindrad strickning men kommer att
finnas kvar inom omradet. Giang- och cykelbanan ska vara 6ppen f6r genomfart dven under
byggtiden men tillfilliga omliggningar kommer sannolikt att behévas.

Efter utbyggnad av den nya férdelningsstationen kommer niarboende och foérbipasserande
paverkas av en ny entré till Centrala Nacka. Fordelningsstationen utgér en férhallandevis stor
volym som kommer att bli synlig 1 omradet. Projektet kan dven innebira forindrade trafikfloden
om avfartsrampen fran Saltsjobadsleden 6sterut behover flyttas och Varmdovagens sodra korfalt

behéver tas i ansprak.
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5.5. Rattsligt genomforande

I samband med inriktningsbeslutet kommer planavtal och markanvisningsavtal att tecknas. For
detaljplanens genomférande kommer ett markgenomférandeavtal behéva upprittas infor
detaljplanens antagande samt ett arrende eller annat likvardigt avtal som reglerar kommunens
upplatelse av blivande kvartersmark med dndamal f6r teknisk anlidggning till NEAB. For
kommunens upplatelse av marken finns ett tidigare tecknat 6vergripande markavtal mellan
parterna. Markavtalet reglerar 6vergripande principer vad giller bland annat kostnader for
upplatelsen. Ytterligare avtal eller atgarder kan bli aktuella f6r detaljplanens genomférande.

5.6. Konsten att skapa stad

Invanare och andra som verkar i omradet ska kunna vara delaktiga nir vi tillsammans utvecklar
omradet. Med kommunikationsinsatser och andra aktiviteter vill kommunen uppmuntra
engagemang, nyfikenhet och medskapande under projektets gang. Syftet ar att skapa en attraktiv
och levande plats dir manniskor trivs och mar bra, bade under byggtiden och nar det dr
fardigbyggt. Kommunen arbetar ocksa aktivt och medvetet med konst, kultur och konstnarlig
kompetens som verktyg och resurser i stadsutvecklingens olika faser under namnet Konsten att
skapa stad, och sadana aktiviteter planeras genomforas inom ramen for detta
stadsbyggnadsprojekt. Vilka aktiviteter utreds vidare i kommande arbete.

6. Tidplan

Aktivitet Ar och kvartal
Inriktningsbeslut 2022 Q2
Antagen detaljplan 2024 Q3
Byggstart 2025 Q3
Fardigstallt 2027 Q4
Projektavslut 2028 Q1
1. Ekonomi
1.1. Budget
Beslutstidpunkt samt beslut
SUMMA
2021-11-23 (tkr)
§ 242 Dnr KFKS 2021/941
Inkomster/intakter 0 0
Utgifter -0,4 -0,4
Netto -0,4 -0,4
TOTALT BEVILIAD BUDGET -0,4 -0,4
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Tabellen ovan redovisar politiskt beviljad budget f6r stadsbyggnadsprojekt pa en 6vergripande
niva, samt tidpunkt for beslutet. Stadsbyggnadsprojektet tilldelades medel f6r projekt i tidiga
skeden genom beslut av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 23 november 2021,
KSSU § 242, motsvarande 0,4 miljoner kronor i investeringsutgifter.

1.2. Projektkalkyl

Tabellen nedan visar férdelning per ar av inkomster och utgifter for stadsbyggnadsprojektet.

Besluts-
Arsbudget instans  Datum

2023

Projektbudget
beviliad tom 2021 00 00 00 00 00 00 00 00 KF
Utredningsbeslut 02 -02 02 -02 00 00 00 00 -04 -04
aktuellt
e 00 26 22 04 26 26 00 LI -1 00 00 63 59 04 KS B
Total 00 -02 -02 26 -24 02 26 -26 00 1,1 -I,I 00 00 00 00 63 -63 0,0

Total projektprognos inkl kommande genomférandebeslut

Besluts-
instans  patum

Genomforande- e beslutat
beslut 0,0 0,0 0,0 00 37 -37 00 37 -37 00 KF dnnu
Total 00 -02 -02 26 -24 02 26 -26 00 1,1 -1, 00 3,7 -37 00 100 -10,0 0,0

Kostnaderna i projektet bedéms bli sammanlagt 10 miljoner kronor. Kostnaderna for
detaljplaneliggningen, inklusive den plansamordning som behovs, har uppskattats till cirka 6,1
miljoner kronor. Kostnaden f6r av kommunen tidigare genomférd lokaliseringsutredning 1 syfte
att forbereda en markanvisning 4r beridknad till 240 000 kronor och ut- eller ombyggnad av
allminna anldggningar har uppskattats till 3,7 miljoner kronor. Uppskattad kostnad avseende ut-
eller ombyggnad av allminna anliggningar utgar fran ett antagande om att befintlig gang- och
cykelbana med tillh6rande belysning behéver omforlageas f6r att mojliggra planerad bebyggelse.

Intikterna i projektet uppskattas till 10 miljoner kronor férdelat pa 3,7 miljoner kronor i
exploateringsersattning och 6,1 miljoner kronor som ersittning for planarbetet samt 240 000
kronor frin ersittning for tidigare genomférd lokaliseringsutredning. Projektet bedéms séledes ga

med netto 0.
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7.3. Finansiering
Enligt kommande avtal finansierar NEAB samtliga kostnader f6r stadsbyggnadsprojektet. NEAB

bekostar via planavtal planliggningskostnaderna inklusive kommunens interna administrativa
kostnader. For genomforande av detaljplanen ska ett markanvisningsavtal och senare ett
markgenomforandeavtal tecknas. Principerna 1 avtalen fOr parternas atagande vid genomférandet
ska vara att NEAB bekostar alla bygg- och anliggningsitgirder som dr hinforliga till
exploateringen, bade allminna anlidggningar och bebyggelse inom kvartersmark. NEAB ska dven
bekosta den lokaliseringsutredning som kommunen tagit fram tidigare. Utover detta kommer
kostnader avseende exempelvis genomforande av atgirder for exempelvis gronytefaktor (GYF)
och konsten att skapa stad regleras i kommande markgenomférandeavtal.

1.4. Driftskostnader for allmanna anlaggningar
Projektet har i ett tidigt skede preliminirt bedomt att inga tillkommande allmidnna anliggningar ar

aktuella. Forslaget bedoms dirfor inte fa nagra konsekvenser f6r kommunens arliga driftkostnad.
Driftkostnaderna férvintas 1 framtiden vara 1 samma storleksordning som f6r befintlig gang- och
cykelbana genom omradet. Kommunen kommer eventuellt beh6va bygga om befintliga
anldggningar inom projektomradet, den befintliga regionala gang- och cykelbanan med
tillhérande belysningsanliggning, varfér kommunen i sadant fall kommer att ha
kapitaltjanstkostnader.

8. Risker

Risk Konsekvens Atgird
Opinion vid eventuell Mojligheten att bygga ut 6vrig | Prioriterad framdrift, sakerstall
omforlaggning av befintligt | planerad bebyggelse i resurser i projektet och
gang- och cykelstrak Nacka/Nacka stad paverkas om|kommunikation med hansyn till
@ Tid och/eller oro for magnetfélt |projektet inte genomférs enligt |paverkan for
samt bebyggelsens angiven tidplan i kommunens narboende/trafikanter samt
utformning. genomforandeplan. arbete med gestaltning for
trygghet.
Svaruppskattade kostnader i |Hoga kostnader for | tidigt skede utreda skyfalls-
— . | tidigt skede avseende genomfdrande av detaljplanen. |och dagvattenfragor for att
Ekonomi . . - .
hantering av skyfall och sakerstalla ekonomisk
dagvatten. genomforbarhet.
Naturlig lagpunkt och Overprévning lanssstyrelsen. | tidigt skede utreda skyfalls-
® Produkt befintliga o o"ch dagﬂvattenfr_égorfér att
dagvattenanlaggningar. sakerstalla teknisk
genomforbarhet.

Tabellen ovan redovisar de viktigaste riskerna som identifierats hittills i projektet. Arbete ska ske

I6pande under projektets gang for att hantera riskerna, identifiera fler risker och om riskerna

forandrats.
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9. Kommunikation

Projektet bedéms inte ha ett betydande allminintresse. Diremot sa kommer projektet att paverka
boende i nirheten av projektomradet och anvindare av det regionala gang- och cykelstraket.
Projektet dr dven av intresse for aktOrer som dr intresserade av att etablera sig och bygga i
kommunen med anledning av att projektet siakerstiller kapacitet av elforsérjning for
tillkommande bebyggelse 1 framf6r allt Nacka stad. Projektets kommunikation ska dérfor ta
hinsyn till omrddespaverkan och den nytta som projektet ger genom att bidra till att
framtidssakra energif6rsorjningen 1 kommunen.

10. Rapportering

10.1.  Avslut och 6verlamnande
Efter godkind slutbesiktning ska kommunens anligegningar limnas 6ver fran projektet till

kommunens driftorganisation vilket gors i form av en driftéverlimning. Direfter kan projektet

avslutas.

Nina Morling Susanne Werlinder
Exploateringschef Planchef

Sandra Henze Therese Sj6berg

Projektledare Planarkitekt
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