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Mellan Nacka kommun, org.nr. 212000-0167, ("’ Kommunen™), och Nacka Energi AB
(org.nr. 556017-9532), ("Exploatoren™), i det foljande var for sig Part och gemensamt
Parterna, har nedan tréffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

avseende utveckling av del av fastigheten Sicklaon 40:14

nedan bendmnt "Markanvisningsavtalet”

1§ MARKAGANDE OCH MARKANVISNING

Kommunen ér lagfaren dgare av fastigheten Sickladén 40:14.

Den del av fastigheten som &r foremal for utveckling, bendmns nedan
”Exploateringsomradet”. Exploateringsomradets geografiska ldge med preliminér
avgransning framgar av bifogad karta, bilaga 1.

Blivande kvartersmark inom Exploateringsomradet anvisas till Exploatdren,
innebdrande att Exploatdren, under tre ar fran kommunstyrelsens beslut att anta
Markanvisningsavtalet, har en option att ensam forhandla med Kommunen om
markgenomforandeavtal enligt § 6 betrdffande Exploateringsomradet. Exploatdren &r
inte berittigad till en ny markanvisning om Markanvisningsavtalet upphor enligt § 8
eller om detaljplanearbete enligt § 3 resulterar i en byggrétt av mindre omfattning &n
vad som anges i § 2 nedan.

Om Markanvisningsavtalet upphort att gilla enligt § 8, medger Exploatéren Kommunen
ratt att anvinda utredningar, bebyggelseidéer, projektering och annat framtaget material
pa sitt som Kommunen finner ldmpligt i den fortsatta planldggningen av
Exploateringsomradet, utan ersittning till Exploatoren eller av Exploatdren anlitade
konsulter och entreprenérer. Exploatoren ska gentemot anlitad konsult/arbetstagare gora
forbehéll for Kommunens nyttjanderétt till framtagna och utférda utredningar.
Kommunens nyttjanderitt till framtaget material inskrdnker inte den upphovsritt som
Exploatoren eller annan kan ha och ska inte omfatta arkitekt- och byggtekniska ritningar
eller underlag.

2§ AVSIKTSFORKLARING

Parterna dr dverens om foljande intentioner for utvecklingen av Exploateringsomradet.

Exploateringsomradet avses detaljplaneldggas for ny fordelningsstation for elférsorjning
omfattande cirka 550 kvadratmeter byggnadsarea. Utveckling av Exploateringsomradet
syftar till att bidra till att framtidssdkra kommunens elforsorjning och effektbehov for
tillkommande bebyggelse 1 framfor allt Nacka stad efter ar 2028.

Exploatoren dr medveten om att slutlig byggnadsarea och exploateringsgrad provas i
kommande detaljplaneprocess.
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Utvecklingen av Exploateringsomradet ska folja Kommunens vid var tid gillande
styrdokument.

Exploatdren dr inforstddd med att Kommunen kan komma att stélla krav pa hog kvalitet
avseende savil arkitektonisk utformning som material samt kvaliteter pa bebyggelsen.
Parterna har en gemensam ambition att formulera projektspecifika miljo- och klimatmal
for den planerade exploateringen. Parterna ska saledes komma &verens om for
bebyggelsen viktiga gestaltningsprinciper och projektspecifika mal med beaktande av
exempelvis styrdokumenten Fundamenta och Strategi for miljo- och klimatambitioner,
antagna den 2 mars 2015, § 68, av kommunstyrelsen, respektive den 17 juni 2019, §
252, av kommunfullmiktige samt med beaktande av centrala Nackas vision “’nérhet och
naturbant”. Kommunen dmnar f6lja upp att Exploatdren fullgor sina ataganden
avseende Overenskomna gestaltningsprinciper och mal.

I 6vrigt ska foljande huvudprinciper gilla for Exploateringsomradets utveckling:

- Exploatoren ér inforstidd med Kommunens arbete med “Konsten att skapa
stad”. Under detaljplanearbetet ska Parterna komma 6verens om vilka atgarder
som &r aktuella och nér i tid dessa ska utforas. Exploatdren tar sig att
medfinansiera arbetet med Konsten att skapa stad. Parterna ska komma Gverens
om medfinansieringens storlek.

- Exploatoren atar sig att arbeta med Kommunens arbetsverktyg for grona viarden
(gronytefaktor) for den planerade utvecklingen av Exploateringsomrédet. Vilka
specifika krav pa grona virden som ska uppfyllas, ska utredas under
detaljplanearbetet.

- Parterna ar 6verens om att den del av det regionala gdng- och cykelstrdket som
16per genom Exploateringsomradet ska ha bibehallen funktion. Exploatoren atar
sig att strdket halls 6ppen for sdker och gen trafik under savil byggtiden som
efter genomford exploatering.

- Exploatoren ar medveten om att Exploateringsomradet dr en naturlig lagpunkt i
terrdngen med befintliga testanldggningar for dagvattenrening. Exploatoren atar
sig att sékerstélla bibehallen funktion avseende denna dagvattenanldggning och
har kostnadsansvar for eventuell omlokalisering som kan komma att krévas.

- Parterna dr 6verens om att dagvatten-och skyfallshanteringen sérskilt behover
utredas i1 det inledande detaljplanearbetet i syfte att tidigt ta reda pé
forutséttningarna for den tekniska och ekonomiska genomforbarheten av
planerad bebyggelse. Parterna dr dverens att inga andra utredningar ska starta
innan kommande utredning av dagvatten- och skyfallsfrdgor har genomforts.

3§ DETALJPLAN

Parterna ska tillsammans verka for att en ny detaljplan ("Detaljplanen”) for
Exploateringsomradet, med i huvudsak det innehall som framgér av § 2, tas fram, antas
och vinner laga kraft.

Detaljplanearbetet kan behdva samordnas med andra detaljplaner som avser omraden 1
Exploateringsomradets omgivning. En del utredningar kan komma att ske gemensamt
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for flera detaljplaner. Parterna dr verens om att sddana samordningsarbeten eller
gemensamma utredningar ska utforas i samband med arbetet med Detaljplanen.

Detaljplanarbetet kan komma att genomforas av Kommunen utsedd konsult.

Exploatoren ska, efter samrdd med Kommunen, utse en kvalificerad arkitekt for den
projektering som behdver goras i samband med detaljplanearbetet.

4§ KOMMANDE ARBETE — ANSVARS- OCH KOSTNADSFORDELNING

41§ DETALJPLANEFASEN

Kvartersmark — utrednings- och projekteringsarbete

Om Kommunen inte bestimmer annat, ska Exploatdéren ansvara for utrednings- och
projekteringsarbeten inom de delar av Exploateringsomradet som avses planldggas som
kvartersmark. S&dana utrednings- och projekteringsarbeten kan bland annat omfatta
arkitektstudier, bullerutredningar, avfallsutredningar, dagvattenutredningar, riskanalyser
med avseende pa farligt gods. Kommunen ansvarar {or erforderliga utredningar for att
klarldgga och bedoma behovet av sanerings- och efterbehandlingsatgirder inom den
blivande kvartersmarken eller att ta fram en handlingsplan for erforderliga
efterbehandlingsétgérder.

Allmdin platsmark — utrednings- och projekteringsarbete

Om inget annat bestdms, ska Kommunen ansvara for erforderliga utrednings- och
projekteringsarbeten inom de delar av Exploateringsomradet som avses planldggas som
allmén plats for lokala allminna anléggningar. Detaljeringsgrad i projekteringsarbetet
for de allménna anldggningarna bestims av Kommunen.

Exploatorens kostnadsansvar

Exploatoren ska bédra samtliga utrednings- och projekteringskostnader som kan hianforas
till detaljplanearbetet, enligt styckena ovan samt enligt § 3, och for att Parterna ska
kunna triffa avtal i enlighet med § 6. Detta inkluderar Kommunens nedlagda tid for
exempelvis projektledning, granskning av utredningar och 6vrig administration.
Exploatdren ska saledes dels bekosta sina arbeten, dels ersdtta Kommunen for faktiska,
verifierade kostnader, samt for nedlagd tid enligt varje tidpunkt gillande timtaxa, som
kan hénforas till Kommunens arbeten. Exploatdren ska utge erséttning for Kommunens
kostnader 16pande, efter fakturering frain Kommunen.

For detaljplanearbetet enligt § 3, ska Exploatdren tréaffa ett plankostnadsavtal med
Milj6- och stadsbyggnadsndmnden i Nacka kommun, vari detaljplanearbetet och
kostnads- och ersittningsansvaret for detta arbete ska regleras mer i detalj med
uppréttande av budget och tidplan.
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42§ GENOMFORANDEFASEN

Kvartersmark — utrednings-, projekterings- och bygg- och anldggningsarbeten m.m.
Exploatoren ska ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsétgirder inom
blivande kvartersmark.

Allmdin platsmark - utrednings-, projekterings- och bygg- och anldggningsarbeten m.m.
Kommunen ska ansvara for att projektera och bygga ut allmdnna anldggningar inom och
1 anslutning till Exploateringsomradet som krévs for Detaljplanens genomforande.
Exploatoren ska ersitta Kommunen for Kommunens faktiska kostnader for allmdanna
anldggningar, inklusive intern tid, som hénfor sig till utbyggnaden av dessa (sasom
samordnings-, utrednings, - projekterings- och entreprenadkostnader).

Allmdn platsmark — aterstdillande- och anslutningsarbeten

Exploatoren ska svara for och bekosta de aterstéllande- och anslutningsarbeten, som
madste goras 1 allmén platsmark invid den blivande kvartersmarken, till f61jd av
Exploatorens bygg- och anldggningsarbeten. Projektering och utférande av
aterstéllande- och anslutningsarbeten ska utforas enligt Kommunens standard och
godkinnas av Kommunen.

Kommande avtal enligt § 6
Ansvars- och kostnadsfordelning for genomforandet ska regleras i detalj i avtal som
Parterna enligt § 6 nedan ska triffa.

43§ KOMMUNIKATION

Parterna ar 6verens om att samverka kring den information till allmanheten,
niringsidkare med flera som kommer att behdvas i samband med planering och
genomforande av Detaljplanen. Exploatéren ska samrdda med Kommunen om de
kommunikationsinsatser Exploatdren planerar genomfora.

Exploatoren ska, om Kommunen sé begér, delge sddan information till Kommunen for
Kommunens samordnade kommunikation avseende den exploatering som planeras for
Exploateringsomradet. Exploatoren dr medveten om att Kommunens
kommunikationsarbete kan innebédra fler kommunikationsinsatser 4n saidana som foljer
av plan- och bygglagen (2010:900). Budget for och kostnadsfordelning av gemensamma
kommunikationsinsatser, d.v.s. utéver de som foljer av plan- och bygglagen, ska
bestimmas gemensamt av Kommunen och Exploatdren i samband med att avtal enligt

§ 6 ingas.

44§ SAMORDNING MED ANDRA PROJEKT

Exploatoren dr medveten om att ett antal storre byggnads- och infrastrukturprojekt
kommer att genomforas i Exploateringsomradets omgivning de kommande &ren och att
forhallanden 1 6vrigt kan paverka tidplan for genomforande av utvecklingen inom
Exploateringsomradet. Planerad exploatering dr av avgorande betydelse for
tillkommande bebyggelse 1 Nacka med tyngdpunkt i Nacka stad efter 2028. Vid
utebliven utbyggnad av den planerade fordelningsstationen riskerar tillkommande
bebyggelse 1 Nacka stad forsenas mot bakgrund av bristande elkapacitet i kommunen.
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Enligt Nacka kommuns dvergripande genomforandeplan ska planerad utbyggnad inom
Exploateringsomradet vara fardigstilld senast 2027.

Parterna dr medvetna om att Kommunens genomforandeplan ar behiftad med
osdkerheter och kan komma att revideras.

5§ UPPLATELSE AV DEL AV FASTIGHET

Av Kommunen édgd blivande kvartersmark inom Exploateringsomradet avses upplétas
till Exploatoren med stdd av vid tidpunkten for upplatelsen gidllande markavtal mellan
Parterna.

6§ MARKGENOMFORANDEAVTAL M.M.

Innan Detaljplanen for Exploateringsomridet enligt § 3 antas ska Parterna triffa avtal
om exploatering samt upplatelse av mark avseende Exploateringsomradet.

Vidare ansvarar Exploatoren for att inga och sédkerstélla erforderliga avtal och
overenskommelser med andra aktorer, exempelvis avseende vatten och avlopp, tele eller
motsvarande.

7§ OVERLATELSE AV MARKANVISNINGSAVTALET

Markanvisningsavtalet far inte overldtas av Exploatoren utan Kommunens skriftliga
medgivande.

8§ GILTIGHET

Markanvisningsavtalet ska upphora att gilla utan rétt till ersattning for ndgondera parten
om

- forutséttningar saknas for att Detaljplanen ska antas eller vinna laga kraft,
- Kommunens beslut att anta Markanvisningsavtalet inte vinner laga kraft eller

- avtal enligt § 6 inte trdffats mellan Parterna senast tre ar efter Kommunens
beslut att anta Markanvisningsavtalet.

Om det ar uppenbart att Exploatdren inte avser eller formér genomfora planerad
utveckling av Exploateringsomradet pa sadant sitt som avsags eller uttalades nér avtalet
tecknades, dger Kommunen, utan ratt till ersattning for Exploatdren, ritt att dterta
optionen enligt § 1 innebirande att Markanvisningsavtalet upphér att gilla. Atertagande
av optionen ska meddelas Exploatoren skriftligen.

Exploatdren dr medveten om att beslut om detaljplan meddelas av milj6- och
stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméaktige och kan komma att 6verklagas av
sakdgare. Markanvisningsavtalet dr inte bindande for miljo- och stadsbyggnadsndmnden
eller kommunfullmaiktige vid beslut om detaljplan.
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9§ ERSATTNING FOR KOMMUNENS REDAN NEDLAGDA KOSTNADER

Exploatoren ska erlagga 240 000 kronor till Kommunen for Kommunens arbete med
den lokaliseringsutredning som tagits fram i syfte att hitta en lamplig plats vidare
utredning vilket lett fram till Markanvisningsavtalet. Exploatoren ska dven erldgga
ersittning motsvarande cirka 260 000 kronor till Kommunen for Parternas arbete for att
ingd Markanvisningsavtalet och for det arbete som Kommunen bekostat infor beslut om
start-PM, under forutséttning av att dessa kostnader inte redan fakturerats eller avses att
faktureras Exploatoren med stod av planavtalet. Erséttningarna ska erliggas mot utstélld
faktura med en betalningstid om 30 dagar.

Vid upphorande av avtalet enligt § 8 &r Exploatdren skyldig att erldgga erséttning for
Kommunens dittills upparbetade kostnader.

10 § ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar i och tilldgg till Markanvisningsavtalet ska upprittas skriftligen och
undertecknas av Parterna.

11§ TVIST

Tvist angdende tolkning och tillimpning av Markanvisningsavtalet ska avgoras av
allmén domstol enligt svensk ritt och pA Kommunens hemort.

* % % x ok

Markanvisningsavtalet har upprittats i tvé likalydande exemplar, av vilka Parterna tagit
var sitt.

Nacka den

For Nacka kommun For Nacka Energi AB
genom kommunstyrelsen

Mats Gerdau
Kommunstyrelsens ordférande

Nina Morling
Enhetschef exploateringsenheten

BILAGOR
Bilaga 1 Kartbilaga Exploateringsomradet
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Bilden ovanfor visar Exploateringsomrddets prelimindra avgrdnsning.
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