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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2021/1221
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Upphorande av arrendeavtal och rivning av byggnad
Del av fastigheten Nacka Erstavie 10:11

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen att fatta f6ljande
beslut.

1. Kommunstyrelsen beslutar att ingd avtal om upphérande av arrendeavtal avseende
del av fastigheten Nacka Erstavik 10:11 enligt bilaga 1.

2. Kommunstyrelsen beslutar att anséka om rivningslov avseende byggnaden pa
fastigheten Nacka Erstavik 10:11.

3. Under forutsittning av att kommunstyrelsen fattar beslut enligt punkten 1 och 2
uppdrar kommunstyrelsen till enhetschefen vid enheten for fastighetsforvaltning att
underteckna avtalet i punkten 1 samt att underteckna och inge ansékan enligt
punkten 2.

Sammanfattning

Kommunen arrenderar av NSF IV CareReal Stockholm 2 AB, ett markomrade om 2 280
kvadratmeter pa fastigheten Nacka Erstavik 10:11 {6r forskoleverksamhet. Kommunen dger
den byggnad som finns pa markomradet. Vilfird skola bedrev férskoleverksamhet under
namnet Hasthagens forskola fram till sommaren 2021 da verksamheten upphorde.
Forskolan har sagt upp internhyresavtalet vilket upphorde den 31 december 2021.
Kommunen saknar dirmed behov av markomradet. Arrendeavtalet 16per till och med den
31 december 2022. Enligt arrendeavtalet aligger det kommunen att vid avtalets upphorande
bortféra byggnaden. I och med att verksamheten redan har upphért har kommunen
kommit Gverens med fastighetsdgaren om att avsluta arrendeavtalet sa snart byggnaden har
rivits eller senast den 31 december 2022.
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Arendet

Enligt skriftligt arrendeavtal, bilaga 2, tecknat den 24 augusti 2004 nyttjar kommunen ett

omrade om 2 280 kvadratmeter pa fastigheten Nacka Erstavik 10:11 for att bedriva
torskoleverksamhet.

L 4
-l . ...
"
9
- L/ a™ g\ 3 - .
rs Hasthagen - = - -
. le g .
e i En L e
- ' ] < % S == -d 9 .
% = 5 =
RS ZR_te 57 = Vules
-o’.r‘,d ‘ e - %’
a = = = T W
At &7 Erstavagen » oY gl =
- " - y * & P ‘
\ I 'S - At T et
> 1;3. -~ - g Ww - of 0,6’4
S Y- - L E AR
- & - Sy L4 N
* Op"—l-‘_g B ya Ads\,"a; .
- :5". - - vage, N r er
'%‘3.. ~ = E &L W -
-~

Nir avtalet tecknades dgdes fastigheten av Ersta diakonisillskap. Fastigheten har senare
overlatits till NSF IV CareReal Stockholm 2 AB som saledes har intritt som ny upplatare.
Arrendeavgiften uppgir till 38 000 kronor per ar. Kommunen har uppfért och ar dgare till
den byggnad som finns pa markomradet. Forskoleverksamhet har bedrivits av vilfird skola
under namnet Histhagens forskola. Den 22 februari 2021 fattade kommunstyrelsen, dnr
KFKS 2020/1109, beslut om att avveckla forskoleverksamheten. Valfard skola har direfter
sagt upp internhyresavtalet till upphérande per den 31 december 2021 och verksamheten
upphérde per den 31 juli 2021. Kommunen bedéms sakna fortsatt behov av byggnaden pa
fastigheten och dirmed dven det markomrade som omfattas av arrendeavtalet.
Arrendeavtalet 16per till och med den 31 december 2022. Enligt arrendeavtalet aligger det
kommunen att bortféra byggnaden. En dialog om en méjlig 6verlatelse av byggnaden till
fastighetsagaren har forts men fastighetsidgaren har inte sett nagot virde i att ta over
byggnaden utan vill att den tas bort i enlighet med arrendeavtalet. Eftersom kommunen
bed6ms sakna behov av det arrenderade markomradet bor arrendeavtalet upphora 1 fortid
sa snart byggnaden har rivits. Fastighetsdgaren stiller sig positiv till ett fortida upphérande.
Rivning och aterlimnande av marken beriknas kunna ske under sommaren 2022.

Ekonomiska konsekvenser

Ett upphérande av arrendeavtalet i fortid innebir att kommunen inte behéver erligea
arrendeavgift avseende hela den kvarstiende avtalstiden. Avgiften uppgar till drygt 3 000
kronor per manad. Kostnaden for rivningen uppskattas till ca 800 000 kronor. Kostnader
tor rivning belastar kommunens 6vergripande verksamhet. Byggnaden har per den 2022-02-
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08 ett bokfort varde om 1 115 000 kronor som kommer belasta Nacka kommuns resultat
2022.

Konsekvenser for barn

Beslutet i och for sig innebir inga konsekvenser f6r barn i och med att
forskoleverksamheten upphorde per den 31 juli 2021 och barnen har fatt platser pa andra
torskolor. Vid avvecklingen var det 17 férskolebarn som behévde vilja ny férskola och
samtliga erbjods garanterad plats pa férskolan Vixthuset i Sickla.

Bilagor
Bilaga 1, Avtal om upphérande av arrendeavtal
Bilaga 2, Arrendeavtal

Therese Alvén Helena Eriksson
Enhetschef Hyresférhandlare
Enheten for fastighetsférvaltning Enheten for fastighetsférvaltning
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