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Ramar och forutsattningar for att inleda upphandling av
ramavtal for VVS-arbeten

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens statsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta beslut om att
inleda upphandling av ramavtal f6r VVS-arbeten i enlighet med inképsenhetens
tjansteskrivelse daterad den 5 april 2022.

Sammanfattning

Kommunens nuvarande ramavtal f6r VVS-arbeten gar ut 2022-10-31 och en ny
upphandling behover dirfor genomforas. Upphandlingen foreslas syfta till att teckna
ramavtal med tre (3) entreprenorer med omfattning som i tidigare upphandling, d.v.s. akut
felavhjalpande-, felavhjilpande- och planerat underhall, nyinstallationer, ombyggnationer,
tels6kning och utarbetande av VVS-16sningar.

I upphandlingen foreslas férindringar mot nuvarande ramavtal géras genom att infora att
ramavtalsentreprenorerna ska géra materialinkép fran Husbyggnadsvaror HBV Forening
u.p.a., sa kallade HBV-avtal. Projektgruppen foreslas dven utreda om det ar lampligt att
infora férnyad konkurrensutsittning i det kommande ramavtalet och i sidana fall vad
grinsen for det ska vara.
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Arendet

Bakgrund och syfte med upphandlingen

Kommunens nuvarande ramavtal f6r VVS-arbeten gar ut 2022-10-31 och en ny
upphandling behover géras. Det nuvarande ramavtalet har fungerat mycket tillfredstéllande
och omfattningen motsvarar de behov kommunen har inom omradet. Av denna anledning
foreslas inga storre forandringar goras i den kommande upphandlingen.

Upphandlingen foéreslas omfatta akut felavhjilpande-, felavhjilpande- och planerat
underhall av VVS-arbeten i eller i nira anslutning till kommunens disponerade
fastighetsbestand. Vidare féreslas upphandlingen omfatta dven nyinstallationer,
ombyggnationer, felsokning och utarbetande av VVS-16sningar. Alla arbeten féreslas
utféras som totalentreprenader enligt ABT 06.

Kommunen féreslas teckna ramavtal med tre (3) entreprendrer. Avrop kommer frimst ske
fran kundserviceenheten, lokal- och bostadsgruppen tillh6érande enheten for
fastighetsforvaltning samt fran fastighetsservice. Nacka kommuns heligda bolag foreslas
kunna avropa fran ramavtalen. Lingden pa ramavtalen foreslas vara 4 ar inklusive
forlingningsoptioner och avtalsstart planeras till november 2022.

Nuvarande ramavtal saknar mojligheten att kunna konkurrensutsitta storre arbeten mellan
de ramavtalade entreprenérerna. Av denna anledning foreslas projektgruppen utreda om
tornyad konkurrensutsittning f6r avrop Gverstigande en viss summa. Vidare foreslas att
ramavtalsentreprendrerna ska géra huvuddelen av materialinkpen fran de avtal som
kommunen kommer kunna avropa frin genom medlemskapet i Husbyggnadsvaror HBV
Forening u.p.a., sa kallade HBV-avtal.

Mail med avtalet

Milet med ramavtalen ar att sikerstilla tillgangligheten av entreprenér som kan utféra de
uppdrag som uppkommer i eller i nira anslutning till kommunens disponerade
fastighetsbestand. Vidare dr malet med avtalet att uppdragen ska utféras kostnadseffektivt
med hog kvalitet och pa ett miljomassigt och sikert satt.

Upphandlingsforfarandet

Upphandlingen omfattas pa grund av sitt avtalsvarde av de nya férenklade
upphandlingsregler som tradde i kraft 1 februari 2022. Den féreslas darfér genomforas som
ett annonserat enstegsforfarande enligt LOU kapitel 19. Detta innebir att det inte kommer
att ske nagot urval av vilka leverantorer som far inkomma med anbud, utan att samtliga
intresserade leverantorer kan inkomma med anbud. Anbuden prévas sedan utifran
uteslutningsgrunder, krav pa leverantoren samt krav pa entreprenaden innan de utvirderas.
Vid tillimpning av reglerna i 19 kapitlet finns dven mojlighet att f6rhandla innan tilldelning.
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Namn Befattning Roll

Therese Alvén Enhetschef, Enheten f6r Avtalsigare
fastighetsforvaltning

Anders Linder Avtalscontroller, Enheten for Projektledare
fastighetsforvaltning

Peter Holm Teknisk forvaltare, Projektmedlem
Enheten for fastighetsférvaltning

Stefan Isaksson Teknisk forvaltare, Projektmedlem
Enheten for fastighetsférvaltning

Ali Al Badry Lokalstrateg, Projektmedlem
Kundserviceenheten

Pierre Stausholm

Teknisk samordnare
Fastighetsservice, VSS

Projektmedlem

Krav pa leverantéren och entreprenaden
Krav foreslas stillas pa entreprenéren med avseende pa omsittning och antal anstallda, f6r
att sakerstalla att ramavtalsentreprenoren har den grundliggande kapaciteten. Kompetens-

och erfarenhetskrav foreslas ocksa stillas pa personal i arbetsledande befattning. Mer
specificerade krav och nivan for respektive krav dr avsikten att behovs- och

marknadsanalysen ska ge svar pa.

Leverantérsuppféljning

For att nd ett bra resultat och att de angivna malen for avtalet ska kunna nas ar
leverantorsuppfoljning av stor vikt. Leverantérsuppfoljning féreslds genomforas enligt
inkopsenhetens leverantorsuppfoljningsprocess dir Enheten for fastighetsforvaltning ar

huvudansvarig och ink6psenheten deltar aktivt.

David Lindstrém | Inkopare InkSpsansvarig
Tidsplan

Process Klart

Behovsanalys Maj 2022

Marknadsanalys Maj 2022

Annonsering Juni 2022

Utvirdering Augusti 2022

Tilldelningsbeslut | September 2022

Kontraktsskrivning | September 2022

Avtalstid November 2022 — Oktober 2026
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Milj6 och hallbarhet

I upphandlingen foéreslas krav stillas pa systematiskt kvalitets- och miljéarbete och pa att
hanteringen av avfall sker pa ett miljévanligt sitt. Vidare féreslas miljokrav stallas pa fordon
och drivmedel i nivda med Nacka kommuns 6vriga entreprenadupphandlingar.

Marknadsanalys och inképsstrategi

Marknaden f6r VVS-arbeten kinnetecknas av medelh6g konkurrens och det finns ett antal
foretag verksamma inom branschen i niromradet. Hansyn till sma och medelstora foretag
tas genom att anpassa kravnivan i upphandlingen.

Som inkoOpsstrategi foreslas att ramavtal tecknas med tre (3) entreprenérer som anlitas enligt
rangordning. Detta innebir att den ramavtalsentreprenor som ar forst i rangordningen
tillfragas forst for att utféra arbetet. Projektgruppen foreslas aven utreda huruvida det ar
limpligt att inféra fornyad konkurrensutsattning eller inte.

Vidare foreslas att ramavtalsentreprendrerna ska géra huvuddelen av materialinképen fran
de leverantorer som kommunen genom HBV-medlemskapet dr avropsberittigad pa. Detta
skulle innebdra en stor vinst f6r kommunen da battre kontroll kan uppnas 6ver
materialkostnaderna och Gverlag ligre materialpriser.

Utvirdering

Utvirderingsmodellen bor férutom pris dven ge vikt at kvalitativa aspekter. Mer konkret
betyder detta att en utvirdering foreslds goras av exempelvis anbudsgivarnas offererade
organisation, tidigare genomférda uppdrag eller genomférandebeskrivning.

Risker

I denna upphandling finns risker relaterade till marknaden och konkurrenssituationen i
branschen. Det innebir bland annat att risken for 6verprévningar behover hanteras. For att
reducera denna risk kommer en noggrann behovs- och marknadsanalys att behova goras.
Det dr dven av stor vikt att dialog fors med anbudsgivarna under upphandlingens gang.

Ekonomiska konsekvenser

Beriknat sammanlagt virde for avtalet ar cirka 5 miljoner kronor érligen, vilket ger en
totalkostnad f6r ramavtalets 16ptid inklusive forlangningsoptioner pa cirka 20 miljoner
kronor.

Den uppskattade takvolymen for ramavtalet dr 30 miljoner kronor under ramavtalets 16ptid.
Denna siffra ar en uppskattning utifran historiska kostnader och uppskattningen ar att
samma behov kvarstar dven under kommande ar.

Konsekvenser for barn

Ett val fungerande ramavtal f6r VVS-arbeten kommer vara bra for barnen utifran flera
aspekter. Exempelvis kan sakerhetsbrister i kommunens disponerade fastighetsbestand
atgirdas pa ett snabbt och effektivt sitt, samt att avbrottstiden i avstingda fastigheter kortas
och verksamheterna kan dterupptas.



Therese Alvén
Enhetschef
Enheten for fastighetsférvaltning

David Lindstrom
Inkopare
InkSpsenheten

Anders Linder
Projektledare
Enheten for fastighetsférvaltning
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