Mellan Nacka kommun, 212000-0167, genom dess kommunstyrelse nedan kallad
kommunen, och Wallenstam Fastighets AB 31, org nr 556815-4354, adress: 401 84
Goteborg, nedan kallad tomtriittshavaren, har triffats foljande

TOMTRATTSAVTAL
§1 FASTIGHET

Kommunen upplater fran och med den 2013-11-01 till tomtréttshavaren med tomtritt fast-
igheten Sicklatn 368:2 i Nacka kommun om ca 7000 kvm i det skick fastigheten har dagen
for tomtréttshavarens undertecknande av detta avtal. Tomtréttshavaren, som besiktigat
fastigheten avstar med bindande verkan fran alla ansprak pa grund av fel eller brister i
fastigheten.

§2 AVGALD

Arliga tomtrittsavgilden utgdr, om ej annat Gverenskommes eller av domstol bestimmes,
TREMILJONERTREHUNDRASJUTTIOFEMTUSEN (3 375 000) kronor, Avgilden
betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kvartals borjan.
Tomtrittsavgild skall erldggas forst frdn och med den tidpunkt da den nya byggnaden kan
tas i bruk. Dock skall tomtrittsavgild erléiggas senast 2 ar frin det att kommunfullmiktige
godkiént detta avtal genom beslut som vunnit laga kraft.

§3 ANDAMAL OCH BYGGNADSSKYLDIGHETER

Fastigheten far endast nyttjas for bostadsdndamal med tillhdrande anliggningar i enlighet
med géllande detaljplan och beviljat bygglov.

Ritningar jamte tillhérande beskrivningar till varje byggnadsatgird, for vars utforande
byggnadslov erfordras, skall understillas kommunen, i egenskap av upplatare, for
godkédnnande innan bygglov siks.

Byggnader och 6vriga pa fastigheten uppforda anldggningar skall av tomtréttshavaren vil
underhéllas. Om byggnader eller anldggningar forstors eller skadas av eld eller pa annat sétt,
skall de inom skiilig tid, som kommunen bestdmt, ha aterbyggts eller reparerats. Detta under
forutsétining att annan dverenskommelse icke har triffats mellan kommunen och
tomtréttshavaren. Byggnad eller anlidggning far icke utan kommunens medgivande rivas.

Aven obebyggd del av fastigheten skall hallas i vardat skick.
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§4 ANDRING AV UTNYTTJANDE

Andring av det i § 3 bestimda nyttjandet far inte ske utan kommunens medgivande. Innan
sadan dndring sker skall, om kommunen sa finner pakallat, tilliggsavtal triffas angéende
den avgild och de dvriga villkor som skall gilla vid det dndrade utnyttjandet.

§5 VATTEN OCH AVLOPP OCH GATUKOSTNADER

Gatukostnader igar i tomtréttsavgilden. Anldggningsavgift for vatten och avlopp skall
déremot erldggas av tomtrittshavaren enligt vid varje tidpunkt géllande va-taxa.

§6 UPPLATELSER
Tomtréttshavaren far utan kommunens medgivande upplata pantritt och nyttjanderitt i tomt-

rétten. Servitut eller annan sérskild réittighet far ddaremot inte upplétas utan sadant medgi-
vande.

§7 ANDRING AV AVGALD

For avgildsreglering géller de 1 lagen angivna minimiperioderna om tio &r, varvid den forsta
perioden riknas fran den 2013-11-01.

§8 UPPSAGNING AV AVTALET

Enligt lag dger endast kommunen uppsiga tomtrittsavtalet inom vissa perioder. Den forsta
perioden omfattar sextio (60) ar rdknat frin den 2013-11-01. De dérpa foljande perioderna
skall omfatta fyrtio (40) ar.

§9 LOSEN AV BYGGNAD M.M.

Om tomtrétten pa grund av uppsigning enligt § 8 upphor, dr kommunen skyldig att 16sa
byggnader och annan egendom som utgor tillbehor till tomtrétten. Loseskillingen skall utga i
pengar och motsvara byggnaders och évriga anldggningars marknadsvirde vid
16sentillfillet.

Detta virde skall berdknas pé sadant sitt att fran fastighetens totala marknadsvérde avdrages
markens marknadsvirde varvid restbeloppet skall utgéra byggnadsvirdet. Det totala
marknadsvirdet och markvérdet skall bedémas av utomstaende virderingsman.

I ovrigt géller betrédffande 16sen vad som stadgas i lag.

§10 KOSTNADER, FORPLIKTELSER M. M.

Det aligger tomtréttshavaren att svara for och fullgdra alla kostnader och férpliktelser som
kan komma att belasta fastigheten och tomtrétten under upplatelsetiden.
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§11 ANSLUTNINGSAVGIFTER

Samtliga kostnader for anslutning av vatten, avlopp, fjérrvirme, el och tele inom fastigheten
betalas av tomtréttshavaren.

§12 INSKRIVNING, OVERLATELSE

Kommunen skall for tomtréttshavarens ridkning pa sétt som anges i jordabalken stka inskriv-
ning av tomtritten. Samtliga kostnader for inskrivningen erldgges av tomtréttshavaren.

Vid 6verlatelse av tomtrétten aligger det tomtréttshavaren att omedelbart meddela kommu-
nen om Overlatelsen.

§13 LEDNINGAR M. M.

Tomtrittshavaren medger att kommunen eller annan som har kommunens tillstand, far fram-
dra och bibehalla vatten- och avlopps-, el- och teleledningar i eller éver fastigheten med er-
forderliga stolpar och andra anordningar som hér till ledningarna. Detta giller dven infist-
ningsanordningar pd byggnad dir nagon oldgenhet for tomtrittshavaren ej uppstar.

Kommunen eller annan som har kommunens tillstaind medges vidare riitt att anligga och for
all framtid bibehalla tunnlar for kommunikationséndaméal samt vatten och avlopp i fastighe-
ten. Kommunen skall &dga tilltrdde till fastigheten {6r skotsel och underhall av ifragavarande
anldggningar. Tomtréttshavaren &r skyldig att utan erséttning tala det intrang och nyttjande
som ovan ndmns enligt denna paragraf. Dock dr tomtréttshavaren berittigad till ersittning
for skada pa byggnad eller annan anldggning pa fastigheten.

§ 14 MILJOSTORANDE NYTTJANDE

Tomtrittshavaren ansvarar for att nyttjandet av fastigheten ej dr miljdstérande.
Tomtréttshavaren svarar {6r de kostnader som kan pafordras enligt géillande hiilso- och
miljoskyddslagstiftning eller dylikt. Om sadana atgérder ej vidtas dger kommunen ritt att
utfora dessa pa tomtrittshavarens bekostnad.

§15 KONTROLL

For kontroll av detta avtals tillimpning &r tomtréttshavaren pliktig att limna kommunen
erforderliga upplysningar och tillfille till besiktning.

§ 16 OVRIGT

I 6vrigt giiller vad 1 jordabalken eller eljest i lag stadgas om tomtriitt.
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§17 POLITISKT BESLUT

Detta tomtréttsavtal dr for kommunen bindande endast under forutsittning att kommunfull-
miktige i Nacka kommun beslutar ingé detsamma genom beslut som vinner laga kraft.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den Nacka den

For NACKA KOMMUN Fér TOMTRATTSHAVAREN
Wallenstam Fastighets AB 31

Kommunstyrelsens ordforande

Kommunens namnteckningar bevittnas: Tomtrittshavarens namnteckning/ar
bevittnas:
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Mellan Nacka kommun, 212000-0167 genom dess kommunstyrelse nedan kallad kommunen,
och Wallenstam Fastighets AB 31, org nr 556815-4354, adress 401 84 Goteborg, nedan kallad
tomtréttshavaren har triffats f6ljande

OVERENSKOMMELSE

till tomtréttsavtal for fastigheten Sicklaon 368:2 i Nacka kommun.

§1 AVGALD

I tomtrittsavtalet har den arliga avgilden bestdamits till
TREMILJONERTREHUNDRASJUTTIOFEMTUSEN (3 375 000) kronor for den forsta
avgildsperioden. Denna avgild #r baserad pd virdet av marken vid upplatelse med
bostadsritt.

En nedsittning av avgélden ska goras sa linge bostédderna uppléts som hyresritter. Avgilden
ska baseras pa markens marknadsvérde for denna upplatelseform.

Under den forsta avgéldsperioden skall avgilden fér upplételseformen hyresritt vara
ENMILJONTOLVTUSENFEMHUNDRA (1 012 500) kronor per 4r.

§ 2 OVERLATELSE AV TOMTRATTEN TILL BOSTADSRATTSFORENING
Vid dverlatelse av tomtrétten till bostadsrittsforening upphér nedsittningen och denna

overenskommelse att gilla. Tomtrittsavgild skall da utga enligt tomtrittsavtalet.

§ 3 INSKRIVNING

Denna dverenskommelse far inte inskrivas.
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§ 4 GODKANNANDE

Detta avtal ér for kommunen bindande endast under forutséttning att det godkinnes av
kommunfullmiiktige i Nacka kommun genom beslut som vinner laga krafi,

--------------------------------------------

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den Nacka den

For NACKA KOMMUN Fér TOMTRATTSHAVAREN
Wallenstam Fastighets AB 31

Kommunstyrelsens ordférande

Kommunens namnteckningar bevittnas: Tomtréttshavarens namnteckning/ar
bevittnas:
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