36 (90)
31 maj 2022

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

§ 92 KFKS 2019/1164

Inriktningsbeslut for stadsbyggnadsprojekt Sodra
Finnberget, fastigheterna Sicklaon 37:40, Sicklaon 37:45
och Sicklaon 37:48, vastra Sicklaon, Nacka kommun
Startpromemoria, principiverenskommelser samt budget for detaljplaneskedet

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslair kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

1. Kommunstyrelsen beslutar att anta startpromemorian for stadsbyggnadsprojekt Sédra
Finnberget 93102826 enligt bilaga 1 till detta drende och uppdrar dirmed till
planenheten att ta fram forslag till detaljplan/detaljplanet.

2. Kommunstyrelsen beslutar att inga féreslagen principéverenskommelse med Genova
Kvarnholmen Fastighets AB, org.nr. 559076-3248, f6r fastigheten Sickladn 37:45 inom
stadsbyggnadsprojekt S6dra Finnberget, enligt bilaga 2 till detta drende.

3. Kommunstyrelsen beslutar att inga féreslagen principéverenskommelse med
Kvarnholmen Utveckling AB, org.nr. 556710-5514, {61 del av fastigheten Sicklaén
37:40 inom stadsbyggnadsprojektet S6dra Finnberget, enligt bilaga 3 till detta drende.

4. Kommunstyrelsen beslutar att inga féreslagen principéverenskommelse med Skanska
Sverige AB, org.nr. 556033-9086, for fastigheten Sickladn 37:48 inom
stadsbyggnadsprojektet Sodra Finnberget, enligt bilaga 4 till detta drende.

5. Kommunstyrelsen beviljar budget f6r stadsbyggnadsprojekt Sodra Finnberget
93102826 med -0,9 miljoner kronor netto, vilket tas i ansprak av budgetram for
stadsbyggnadsprojekt inom Nacka for ar 2022-2024. Detta férdelat pa 7,5 miljoner
kronor 1 investeringsinkomster och -8,4 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Arendet

Forslag till inriktningsbeslut med startpromemoria och principoverenskommelser har tagits
fram for stadsbyggnadsprojektet S6dra Finnberget, 1 vilket de privatigda fastigheterna Sicklatn
37:45, Sickladn 37:40 och 37:48 samt del av den kommunalt dgda fastigheten Sicklaén 37:11
ingar. Stadsbyggnadsprojektet dr uppdelat i tva detaljplaneprojekt; Hantverkshuset (Sicklaén
37:45) respektive Utblicken och Formansbostaden (Sickladn 37:40 och Sicklatn 37:48).

Det 6vergripande syftet med stadsbyggnadsprojektet ar att méjliggora en langsiktigt attraktiv
stadsmilj6 i ett centralt lige som bidrar till att omradet Kvarnholmen-Giaddviken utvecklas
med 1 huvudsak bostider men dven andra funktioner som bidrar till en attraktiv och blandad
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stad. Enligt tidiga uppskattningar beriknas omradet kunna utvecklas med totalt 42 700
kvadratmeter ljus BT'A, vilket motsvarar cirka 427 ligenheter samt verksamhetslokaler i
bottenvaningar. Samrad for detaljplanerna planeras genomféras kvartal 2 respektive kvartal 3
ar 2023.

Principoverenskommelser féreslas ingds med Genova Kvarnholmen Fastighets AB avseende
fastigheten Sickladn 37:45, med Kvarnholmen Utveckling AB avseende del av fastigheten
Sicklaén 37:40 samt med Skanska Sverige AB avseende fastigheten Sickladn 37:48.

Budget foreslas tilldelas f6r stadsbyggnadsprojekt Sodra Finnberget 93102826 fran
budgetramen f6r stadsbyggnadsprojekt ar 2022—2024, vilken beviljades av kommunfullmaktige
den 15 november 2021, med totalt -0,9 miljoner kronor netto. Detta férdelat pa 7,5 miljoner
kronor i investeringsinkomster och -8,4 miljoner kronor i investeringsutgifter, vilket ar
budgeten for detaljplanearbetet fram till genomférandebeslut samt 0,9 miljoner kronor som
avser tidiga kostnader f6r genomférande som ar nédvindiga i tidigt skede.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse fran exploateringsenheten m.fl. enheter daterad den 5 maj 2022
Bilaga 1  Startpromemoria

Bilaga 2 Principoverenskommelse med Genova Kvarnholmen Fastighets AB
Bilaga 3  Principéverenskommelse med Kvarnholmen Utveckling AB

Bilaga 4  Principoverenskommelse med Skanska Sverige AB

Bilaga 5  Arendeéversikt

Yrkanden

Henrik Unosson (S) yrkade att arendet skulle aterremitteras for att omférhandla
principéverenskommelsen med Genova Kvarnholmen Fastighets AB for att mojliggora ett
bevarande av motsvarande mingd verksamhetslokaler som idag finns inom omradet for
detaljplanen f6r Hantverkshuset.

Henrik Unosson yrkade vidare att kommunstyrelsen beslutar att anta startpromemorian for
stadsbyggnadsprojekt S6dra Finnberget 93102826 enligt bilaga 1 till detta drende, med
andringen att under 3.2.1. Projektmal ligga till punkten: “Projektet ska méjliggora for att
verksamhetslokaler motsvarande det som finns idag ska finnas dven i framtiden 1 kvarteret
Hantverkshuset.” och uppdrar dirmed till planenheten att ta fram forslag till
detaljplan/detaljplaner.

Gunilla Grudevall-Steen (L) yrkade, med instimmande av Anders Tiger (KD), bifall till
torslaget fran exploateringsenheten m.fl. enheter. Gunilla Grudevall-Steen yrkade darutéver
att aterremissyrkandet skulle avslas.
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Beslutsgang
Ordforanden stillde forst forslaget att aterremittera drendet mot avslag och fann att
stadsutvecklingsutskottet hade avslagit forslaget.

Direfter konstaterade ordféranden att det bara fanns bifallsyrkanden avseende forslaget fran
exploateringsenheten och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat 1 enlighet med detta
forslag.

Slutligen stillde ordféranden tilliggsyrkandet fran Henrik Unosson (S) mot avslag och fann att
stadsutvecklingsutskottet hade avslagit forslaget.

Protokollsanteckningar

Peter Zethraeus lit anteckna foljande till protokollet f6r Moderaterna.

Vi Moderater dr naturligtvis inte emot verksamhetslokaler, men tycker att
Socialdemokraterna gar pa for detaljerad niva nir de yrkar pa aterremiss for att
overenskommelsen med exploatéren ska innehalla verksamhetslokaler i motsvarande
utstrackning som 1 kvarteret Hantverkshuset.

Vi menar att frigan om verksamhetslokaler bast hanteras i detaljplaneprocessen och yrkade
dirfor avslag pa aterremissen.

En dterremiss skulle skapa férsening i onédan. Den féreslagna 6verenskommelsen med
Genova Kvarnholmen Fastighets AB innehaller dessutom redan en punkt som ger kommunen
mojlighet att stilla krav pa bl a levande bottenvaningar (t ex verksamhetslokaler), se paragraf 2
1 avsiktsforklaringen.”

Anders Tiger lit anteckna foljande till protokollet f6r Kristdemokraterna.

”Det dr attraktivt att flytta till Nacka, en vil fungerande kommun med manga férdelar.
Nersidan ar att attraktiviteten trissar upp bostadspriserna. Och vill man inte ytterligare skada
de smarta marknadskrafterna, utéver de skador som samhillet sedan manga ar lider av pa
grund av s-regeringars lingtgaende f6rsok att paverka marknaden, sa far man forsoka hitta
andra sitt.

Sédra Finnberget dr brant och kuperat och man kan forestilla sig att det kommer att uppsta
manga aviga ligen for bostider, bostider som far déligt med solljus, ingen utsikt, konstig
planlésning och i ovrigt daliga férhallanden. Av sadana ligen i den nya byggnaden kommer
byggforetaget formodligen inte gora ligenheter, det anses inte bli virdiga bostider.

Vi menar att det dnda bor bli bostider av dessa aviga ytor. Skilet dr att marknadskrafterna 1 sd
fall g6r att dessa bostider blir billigare. Manga unga, utan féraldrar med tjock planbok, skulle
sakert girna bo pa det sittet som en forsta bostad.

Vi Kristdemokrater vill uppmana byggbolagen att lata aviga ligen ocksa bli bostider och lata
marknaden sitta priset pa dem. Nagra sadana 1 varje byggprojekt blir till slut en hel del nya,
billigare bostider.”
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Henrik Unosson lit anteckna f6ljande till protokollet for Socialdemokraterna.

”Nacka dr, precis som stora delar av Stockholmsregionen, i behov av fler bostider. Vi ska fa
tunnelbanan till var kommun och behéver fortita. S att fler kan hitta en bostad till ett rimligt
pris som passar just dem. Didrfor édr vi 1 stora delar njda med inriktningen for det har
projektet, da det tillser just fler bostidder pa en limplig plats. Nacka kommun far dock aldrig
bli en sovstad. Vi behover, utover bostider, se till att 4ven annat far plats i den planerade
stadsbyggnaden. Ett exempel pa sidant ar verksamhetslokaler, nigot som redan finns i det har
omradet. Vi Socialdemokrater anser att i ett omrade som redan innehaller manga bostider,
och som nu planeras fortitas, sa behover aven verksamhetslokaler finnas kvar 1 omradet.
Detta giller inte minst pa den tomten som i det hir drendet bendimns Hantverkshuset, som
idag innehaller verksamheter som etablerat sig och verkar i Nacka. Det har kommer 1
framtiden vara ett fortitat omrade med manga boende i nirheten och med god tillgang till
kommunikationer. Virdet av verksamhetslokaler just hir dr darfoér hogt.

Bade i detta projekt och i nirliggande sadana féreslas idag befintliga verksamhetslokaler tas
bort, vilket vore olyckligt. Att mojliggdra f6r verksamhetslokaler 1 bottenvaningarna pa
bostadshusen dr en bra 16sning, men det finns ocksa ett virde 1 att kunna samla vissa
verksamhetslokaler pa ett stille, dirfér behévs en mix av dessa. Aven om vi stiller upp pa
stora delar av inriktningen sd kommer vi under den hir processen f6lja noga sa att omradets
karaktir bevaras i mojligaste man, da en férandring av denna inte dr motiverad for enstaka fler
bostider. Det dr ocksa viktigt att den forskola som ska tillkomma i omradet eller dess nirhet
far tillgdng till en forskolegard som moter Boverkets rekommendationer kring antalet
kvadratmeter per barn.”

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet.

”Genom hallbarhetsmalet - energieffektivt och sunt bygegande tar start PM:et ett positivt steg
framat, att borja skriva om byggmaterial med ligre klimatpaverkan och solpaneler dr hoppfullt.
Det dr en annan friga hur exploatérerna reagerar pa malet men med Nacka kommuns samlade
kompetens borde det vara fullt méjligt att Gvertyga dven en klentrogen klimatfornekare om att
gora kloka val 1 dagens klimatnodlage.

Det dr samma avvigning i detta projekt som 1 manga andra i Nacka, avvigningen mellan att
bebygga naturmark och att bidra till bostadsforsorjningen i Nacka och 1 Stockholm. Det
saknas extremt mycket hyresritter i Nacka sa att hyresritter dr den positivaste
upplatelseformen f6r kommande bostider 1 Nacka. Omradet grinsar till Henriksdalsbackens
stadsutvecklingsplaner som kommer att inkridkta mycket pa den skyddsvirda
Trolldalenskogen. Det betyder att Sodra Finnberget projektet dr avhangigt hur det beslutas om
1 Trolldalen. Nagonstans i Henriksdal, Trolldalen och Finnberget beh6ver det finnas
sammanhangande gron natur fo6r bade vaxter, djur och manniskors behov av rekreation.”
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