NACKA 2022-05-12 '

KOMMUN TJANSTESKRIVELSE
Dar KFKS 2022/384

Kommunstyrelsen

Ramar och forutsattningar for att inleda upphandlingar
av entreprenorer for Velamsunds ridanlaggning

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslair kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

Kommunstyrelsen beslutar att inleda upphandling av totalentreprenad f6r ridhus och stall
samt inleda upphandling av utférandeentreprenad f6r hagmark vid Velamsunds
ridanldgening, 1 enlighet med tjansteskrivelse daterad den 12 maj 2022.

Sammanfattning

For att uppfora en ny ridanlaggning i Velamsund behover entreprenérer upphandlas.
Upphandlingen foreslas omfatta rivning av befintliga byggnader, sanering av mark,
byggnation av nytt stall och ridhus samt ridbana och att iordningstalla hagmarken vid gards
centrum vid Velamsund. Byggentreprenaden féreslas genomforas som en totalentreprenad
avseende ridhus och stall och som en utférandeentreprenad f6r hagmark.

Anbudsgivarna foreslas limna ett fast pris pa entreprenaderna baserat pa de handlingar som
kommunen tar fram utifran erforderliga utredningar samt framtagna
funktionsbeskrivningar. Utvirderingsgrunderna foresldas vara basta forhéallandet mellan pris
och kvalitet.

Tiden for att firdigstalla den nya ridanldggningen inklusive projektering dr 18 manader.
Tilldelningen planerar att ske 1 november i kommunstyrelsen och avtalen féreslas gilla fran
december 2022 till juni 2024. Tilldelningen av upphandlingen forutsitter att
kommunfullmiktige beviljar investeringsmedel.

Arendet

Det finns sammanlagt fyra drenden gillande Velamsunds ridanliggning. Arendena
behandlar samma projekt men har olika beslutspunkter varfor de for att fa en battre
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forstaelse och ritt beslutsordning har delats upp 1 foljande drenden; informationsirende,
investeringsbeslut, upphandlingsirende och upphérande av arrendeavtal. Detta drende avser
upphandling av entreprendr och bor hanteras sist av de fyra drenden.

Bakgrund och syfte med upphandlingen

Ridskoleverksamheten i Velamsund dr organiserad sa att det finns en entreprenér, Nacka
Ridhus AB, som dger histarna och genomfor sjilva ridskoleverksamheten samt en forening,
Nacka Ridklubb, som haller ihop ungdomsverksamheten. I Velamsund upplater kommunen
alla lokaler med jordbruksarrende till Nacka Ridhus AB, utom det befintliga ridhuset som
dgs av klubben och stir pa av kommunen arrenderad mark. Den 7 juni 2021 erholl Nacka
ridhus AB ett féreliggande fran Linsstyrelsen gillande ventilationen samt spiltornas storlek
1 forhallande till haststorleken. Om detta inte atgirdas kommer ridskolan att mista sitt
tillstand for att bedriva djurverksamhet.

For att fa till en optimal ridanlidggning beh6ver befintligt stall, gédselhus, honshus och
ridhus att rivas till f6rman for nya byggnader. Nacka kommun uppfér direfter en
ridanlaggning avsedd for ridskoleverksamhet med cirka 50 histar, se vidare 1
informationsirende KFKS 2022/382 och investetringsbeslutsirende KFKS 2022/383.

Omfattning

Enheten for bygg och anliggning kommer att ansvara for uppforandet av den nya
ridanlidggningen. Nir det dr uppfort 6verlimnas ansvaret till enheten for
fastighetsforvaltningen for att forvalta byggnaden. For att uppfora en ny ridanliggning
behéver entreprenorer upphandlas. Utforandet foreslds delas i tva delar ddr rivning av
befintliga byggnader, sanering av mark, bygegnation av nytt stall och ridhus samt ridbana ar
en del. Den andra delen bestar av omkringliggande hagmark.

Upphandlingarna foreslds resultera i en totalentreprenad for ridhus och stall innehallande
féljande delmoment:
e Markarbeten, dagvattenhantering och sanering av mark under och runtomkring
byggnaderna/iordningstillande av gardsplan och uppférande av ny uteridbana.
e Rivning av befintliga byggnader (stall, ridhus, hénshus och gédselhus)
e Bygenation av nytt stall och ridhus, byggnationerna kommer att ske etappvis

Vidare foreslas upphandlingarna resultera 1 en utférandeentreprenad f6r hagmark
innehallande féljande delmoment:
e Drinering av hagmark kopplat till fosforfallor samt hardgora hagyta i enlighet med
stillda miljokrav for att erhalla erforderliga dispenser.
e Niytt staket runt hagarna och uteridbanan.

Tiden for att firdigstalla hela ridanldggningen inklusive projektering dr uppskattat till 18
manader. Entreprenadavtalet foreslas gilla fran december 2022 till och med juni 2024.
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Upphandlingsforfarandet

Upphandlingarna féreslds genomforas genom Oppet forfarande. Ett 6ppet forfarande ar ett
torfarande dar alla leverantdrer far limna anbud. Forfarandet genomfors i ett steg vilket
innebir att samtliga intresserade leverantorer far limna anbud och att bade prévningen av
kraven pa leverantéren och provningen av anbudet sedan sker i ett och samma steg.

Anledningen till valet av forfarandet dr att virdet pa upphandlingen ligger 6ver
troskelvardet for entreprenader.

Roller och ansvar

Namn Befattning Roll

Therese Alvén Enhetschef, enheten fo6r Avtalsidgare/projektigare
fastighetsforvaltningen

Peter Skogberg Enheten for enheten f6r bygg och | Ombud
anldggning

Sandra Davidsson | Projektledare Projektledare

enheten fér bygg och anligening
Lena Tornvall Projektledare Projektmedlem
enheten for bygg och anliggning

Jerker Linnerborg | Byggledare Projektmedlem
Enheten for bygg och anligening
Johan Griinewald | Inképare Inképsansvarig
Tidsplan
Process Klart
Annonsering Aug/sept. 2022
Utvirdering Okt 2022

Tilldelningsbeslut Nov 2022

Kontraktsskrivning | Nov/Dec 2022

Avtalstid 15 dec 2022 — 30 juni 2024

Tilldelning planerar att ske i kommunstyrelsen i november. Tilldelningen av upphandlingen
forutsitter att kommunfullmaktige beviljar investeringsmedel.
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Krav pa leverantéren och entreprenaden

Det stills speciella krav pa ett djurstall dir specifika regelverk behéver tillgodoses utéver
BBR-kraven. For att entreprenaden ska uppna en god kvalitet och halla hég sakerhetsniva
jimtemot ridskoleverksamheten krivs darfér kompetens och erfarenhet av att bygga
ridanlaggningar. Darfor foreslas att krav pa tidigare erfarenhet i form av referensuppdrag
tor byggnation av ridanldggning stills i upphandlingen av totalentreprenaden. Krav féreslas
aven stillas pd anbudsgivarens platsorganisation. Detta 6kar méjligheten for att en
kompetent och erfaren entreprendr kan antas f6r uppdraget att bygga nytt stall och ridhus.

I upphandlingarna foreslas det ett krav pa anbudsgivarens omsattning ska vara minst tva
ganger sa hogt som det uppskattade virdet av respektive upphandling. Detta for att
sikerstilla att entreprendren har tillricklig kapacitet for att klara uppdraget. Anbudsgivarna
foreslas dven ha en sidan ekonomisk stéllning och kapacitet att kontrakt kan fullgoras.
Detta innebir att de ska en godkind niva i en kreditupplysningstjanst.

Leverantorsuppféljning

Projektledaren ansvarar for att leverantorsuppfoljningen. Uppfoljning av entreprenorernas
arbeten kommer att ske l6pande under hela avtalstiden. Uppfoljningen avser tid, kostnad
och kvalitet. Uppfoljningen sker i flera olika métesformer och aktiviteter.

Marknadsanalys och inképsstrategi

Byggentreprenaden avseende stall och ridhus foreslas att genomféras som en
totalentreprenad. Detta innebir att vinnande entreprenor ocksa ska ansvara for att ta fram
de ritningar och bygghandlingar som beh6vs och dirmed ocksa ta risken for detta. I
dagslaget har kommunen uppdragit en projekteringskonsult att ta fram
funktionsbeskrivningar f6r de tekniska installationerna samt utformningen av
ridanlaggningen sa att projektet kan genomfora Linsstyrelsens f6rprévning och anséka om
erforderliga dispenser innan férfragan gar ut. Framtaget underlag ligger sedan till grund for
upphandlingen och for anbudsgivarna att limna anbud pa. Att upphandla denna del som
totalentreprenad med funktionsansvar anses ge marknaden goda moijligheter att komma
med bra och kostnadseffektiva l6sningar som gagnar kommunen i slutindan.

Hagmarken foreslas upphandlas som en utférandeentreprenad da det 1 dagsliget ar svart att
beskriva vilka funktioner vi 6nskar utan att ta fram detaljerade ritningar. Nar
forfragningsunderlag innehaller detaljer pa denna niva sa limpar sig regelverket for
utférandeentreprenader bittre da det dr anpassat med en bra riskfordelning mellan
bestallare och entreprenér.

Utvirdering

Tilldelningsgrunden ar bista forhallandet mellan pris och kvalitet. Anbuden kommer att
utvirderas pa anbudsgivarnas beskrivna arbetssitt utifran stillda fragestillningar. Dessa
bed6éms och kan ge avdrag pa anbudspriset vilket genererar ett jamforelsetal. De
anbudsgivare som erhallit lagst jimforelsetal tilldelas respektive kontrakt.
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Risker

Risk finns att oseriosa aktorer med otillrdcklig kompetens och erfarenhet limnar anbud.
Denna risk reduceras genom kravstillning i form av kompetens och erfarenhet fran tidigare
projekt samt krav pa omsittning.

Projektet har tagit fram handlingar i form av funktionsbeskrivningar, vilket underlittar for
anbudslimnarna att forstd omfattningen och berikna/planera utférandet. En enklare
marknadsundersokning har utférts for att sikerstilla att intresse finns.

Ekonomiska konsekvenser
Investeringsmedel f6r genomforandet av hela projektet har sokts om 160 miljoner kronor,
se drende KFKS 2022/383. Kostnader hinfotliga till detta drende ryms inom den budgeten.

Konsekvenser for barn

Uppforandet av en ny ridanlaggning gors for att trygga fortsatt ridskoleverksamheten i
Nacka kommun. Detta gynnar bade barn och ungdomar som ir en stor malgrupp. Den nya
ridanlaggningen 6ppnar upp mojligheten f6r barn med funktionsvariationer att kunna rida i
Nacka kommun.

Peter Skogberg Therese Alvén

Enhetschef Enhetschef

Enheten for bygg och anligegning Enheten for fastighetsférvaltning
Sandra Davidsson Johan Grunewald

Projektledare Inkopare

Enheten f6r Bygg och anliggning InkSpsenheten



	Ramar och förutsättningar för att inleda upphandlingar av entreprenörer för Velamsunds ridanläggning
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Ärendet
	Ekonomiska konsekvenser
	Konsekvenser för barn


