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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2022/00702
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Beviljande av hyresbidrag samt utokad kommunal

borgen till Boo Folkets Hus
Ordforandeinitiativ fran den 23 augusti 2022

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige fatta féljande beslut.

1. Kommunfullmiktige beslutar att Nacka kommun ingar borgensatagande pa 10 000
000 kronor till Féreningen Boo Folkets Hus (814000-6613) under maximalt 10 ar.
Detta beslut ersitter kommunfullmiktiges beslut 23 mars 2022 § 123 och andra
beslutspunkten betriffande kommunal borgen upphor dirmed att gilla.

2. Kommunfullmaiktige beslutar att hyresbidrag till Boo Folkets hus for ar 2023—2024
hanteras inom ordinarie budgetprocess.

Kommunstyrelsen beslutar f6r egen del

att bevilja ett hyresbidrag f6r 2022 om 2 000 000 kronor till Boo Folkets Hus och att det
finansieras genom att iansprakta motsvarande belopp ur kommunstyrelsens reserv for
oférutsett.

Sammanfattning

Boo Folkets Hus byggnad totalférstérdes i samband med en brand hésten 2020. Boo
Folkets Hus bygger ett nytt hus som ersitter det gamla. Det nya huset kommer 1 grunden
att ha samma funktioner som det gamla, men kapaciteten forstirks for att kunna mota fler
besoékare och att anordna 4an mer verksambhet.

Kommunstyrelsen beslutade 6 september 2021 § 270 att bevilja ett investeringsbidrag pa 2
410 000 kronor for ateruppbygenad av Boo Folkets Hus. I januari 2022 inkom Boo Folkets
Hus med en ny ansékan om ytterligare stod for ateruppbyggnaden av Boo Folkets Hus. Da
beslutade kommunfullmiktige den 23 mars 2022 § 123, att bevilja ett investeringsbidrag pa
7,6 miljoner kronor samt en kommunal borgen pa 5 miljoner kronor.
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I augusti 2022 kom féreningen in med ytterligare en ansékan om 10 miljoner i kommunal
borgen, en utdkning med 5 miljoner kronor jamfért med tidigare beslut. Efter ett
ordférandeinitiativ beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott den 23 augusti 2022 , att ge
stadsledningskontoret 1 uppdrag att till kommunstyrelsens sammantrade 5 september 2022
aterkomma med forslag pa utformning och niva pa hyresbidrag till Boo Folkets Hus f6r
2022 och hur ett arligt hyresbidrag fran 2023 ska kunna inféras samt férslag om utékad
kommunal borgen.

Boo Folkets Hus édger idag sina egna lokaler via sitt bolag Boo Allaktivitetshus AB. Detta till
skillnad mot Fisksitra Folkets hus och Alta Kulturférening dir Nacka kommun hyr in dessa
lokaler fran extern part och féreningarna hyresfritt far disponera dessa. Boo Folkets Hus
betalar fOr sina lokaler och erhaller idag inget sarskilt bidrag fran kommunen for
hyreskostnaden. En skillnad jamfért med ovriga foreningar ar att Boo Folkets Hus bedriver
verksamhet at kommunen. De driver till exempel fritidsgard, kulturskoleverksamhet i egen
regi och Lust Huset for dldrenimnden. Foreningen far ersittning for dessa verksamheter via
check eller avtal. I dessa ersittningar ingar dven viss ersittning for lokaler.

Hyreskostnaden hanteras olika for féreningarna, dir Fisksitra Folkets hus och Alta
Kulturfoérening disponerar lokalerna utan kostnad medan Boo Folkets hus har en hyra for
sina lokaler och denna kostnad kommer att 6ka till cirka 3 miljoner kronor 1 samband med
ateruppbyggnaden. I sammanhanget ska det ocksa vigas in att Boo Folkets Hus bedriver
verksamhet at kommun och i denna ersittning ingar dven lokalkostnaderna. Da Boo Folkets
hus fir en utékad hyreskostnad och for att fa mer jimstillda forutsittningar mellan
féreningarna att bedriva kulturverksamhet bor Boo Folkets hus fa ett hyresbidrag. Det ska
inte motsvara 100 procent av hyran, da de dven bedriver kommunal verksamhet och genom
ersittning for den verksamheten dven blir kompenserade f6r del av hyreskostnaden.

Stadsledningskontorets bedomning ér att lokalersittningen, som redan ligger 1 de
ersittningar som foreningen far, motsvarar cirka en tredjedel av den nya hyran. Utifran den
nya preliminéra hyran skulle det innebéra att Boo Folkets Hus skulle fa den resterande delen
av hyran, 2,0 miljoner kronor, i hyresbidrag f6r 2022. Finansiering sker genom att iansprakta
2,0 miljoner kronor frin kommunstyrelsens reserv. Hyresbidraget for ar 2023 och framat
kommer att inarbetas i forslaget till Mal och budget 2023-2024.

Vidare foreslar stadsledningskontoret att Boo Folkets Hus ska beviljas en utdkad kommunal
borgen pa 5 miljoner kronor och det innebar att kommunans samlade borgesansvar skulle
uppga till totalt 10 miljoner kronor pa maximalt 10 ar. Boo Folkets Hus har haft en god
ekonomi under de senaste aren, 4ven om branden har paverkat ekonomi.
Stadsledningskontoret gér beddmningen att Boo Folkets Hus ur ett ekonomiskt perspektiv
klarar de krav som bankerna stiller, samt att risken f6r kommunen minimeras genom att
stalla krav pa sikerhet f6r kommunal borgen.

Arendet

Boo Folkets Hus byggnad totalférstérdes i samband med en brand hésten 2020. Boo
Folkets Hus bygger ett nytt hus som ersitter det gamla. Det nya huset kommer i grunden
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att ha samma funktioner som det gamla, men kapaciteten forstirks for att kunna mota fler
besokare och att anordna dn mer verksamhet.

Under sommaren 2021 ansokte féreningen om ett investeringsbidrag fran kommunen
motsvarande 2 410 000 kronor. Detta bidrag var ett villkor for att Boo Folkets Hus skulle
kunna fa bidrag pa 3,9 miljoner kronor fran Boverket. Kommunstyrelsen beslutade 6
september 2021 § 270 att bevilja ett investeringsbidrag pa 2 410 000 kronor f6r
ateruppbyggnad av Boo Folkets Hus.

I januari 2022 inkom Boo Folkets Hus med en ny ans6kan om ytterligare stod for
ateruppbyggnaden av Boo Folkets Hus. I ans6kan beskrev féreningen att projektet med
ateruppbyggnationen av kulturhuset har problem med finansieringen. Kostnaden for
ateruppbyggnaden har blivit dyrare dn vad som tidigare berdknats och uppgick da till 55
miljoner kronor. I detta lige beviljade kommunfullmaktige den 23 mars 2022 § 123, ett
investeringsbidrag pa 7,6 miljoner kronor samt en kommunal borgen pa 5 miljoner kronor.

I augusti 2022 kom féreningen in med ytterligare en ansékan om 10 miljoner i kommunal
borgen, en utékning med 5 miljoner kronor jamfért med tidigare beslut.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 23 augusti 2022, efter ett ordférandeinitiativ, att
ge stadsledningskontoret i uppdrag att till kommunstyrelsens sammantride 5 september
2022 aterkomma med forslag pa utformning och niva pa hyresbidrag till Boo Folkets Hus
tor 2022 och hur ett arligt hyresbidrag fran 2023 ska kunna inféras samt forslag om utkad
kommunal borgen.

Hyresbidrag
Bakgrunden till ordférandeinitiativet dr att kostnaden for ateruppbyggnaden har blivit

betydligt dyrare dn berdknat och slutkostnaden kommer troligen att bli 6ver 70 miljoner
kronor. Den 6kade kostnaden har ocksa medfort att féreningen, férutom svarigheter med
finansieringen, kommer ocksa att ha svart att lopande klara sina kommande lokalkostnader.

Boo Folkets Hus fyller en viktig funktion i Orminge. Det dr en social triffpunkt for bade
yngre och aldre och bidrar till att skapa trygehet och en stimulerande uppvaxtmiljé. For att
ytterligare stodja Boo Folkets Hus finns nu ett forslag frin kommunstyrelsen arbetsutskott
att utreda forutsittningarna for att foreningen ska ges ett arligt hyresbidrag av kommunen.
Syftet med detta ar att fa mer jamstallda férutsattningar mellan Boo Folkets Hus och 6vriga
lokala kulturhus, som inte dger sina lokaler sjilva, och dirigenom ge foreningen bittre
mojligheter att betala sina nya lokaler och dirigenom bedriva verksamheten som ir till gang
tor Nackaborna.

Kulturnimnden har idag lokalupplatelseavtal med 3 féreningar, Boo Folkets Hus, Fisksatra
Folkets Hus och Alta Kulturférening. Foreningarna atar sig i lokalutlatelseavtalet att skéta
den dagliga driften av lokalerna mot en ersittning fran kulturnimnden. Huvudsyftet med
avtalet ar att tillhandahalla lokaler f6r kulturverksamhet. Upplatelse pa attraktiva tider ska 1
forsta hand ske till kulturverksamhet riktad till de prioriterade malgrupperna barn,
ungdomar och personer med funktionsvariationer. Avtalen reglerar ocksa ordinarie
oppettider for lokalerna. Avgifterna for uthyrning tillfaller féreningarna och ska félja de
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taxor som kulturnimnden, med st6d av bemyndigande av kommunfullmaktige, faststaller
for lokalupplatelse av kulturlokaler.

Boo Folkets Hus ager idag sina egna lokaler via sitt bolag Boo Allaktivitetshus AB. Detta till
skillnad mot Fisksitra Folkets Hus och Alta Kulturférening dir Nacka kommun hyr in
dessa lokaler fran extern part och féreningarna hyresfritt far disponera dessa. Kommunens
kostnad fér hyrorna i Fisksitra Folkets hus och Alta kulturférening dr 2,2 respektive 2
miljoner kronor. Boo Folkets Hus betalar for sina lokaler och har idag inget sérskilt bidrag
fran kommunen betriffande hyreskostnaden.

En skillnad jaimfoért med 6vriga féreningar dr att Boo Folkets Hus bedriver verksamhet ét
kommunen. De driver till exempel fritidsgard, kulturskoleverksamhet i egen regi och Lust
Huset f6r aldrenamnden. Foreningen far ersittning for dessa verksamheter via check eller
avtal. I dessa ersittningar ingar aven viss ersittning for lokaler. De 6vriga foreningarna
arbetar med att fylla lokalerna med aktiviteter och eller specifika kulturprojekt. I de specifika
kulturprojekten kan kommunen vara med att finansiera men da tas hinsyn till att lokalerna
ar upplatna fritt. Det innebar att foreningarna har olika férutsittningarna att kunna hantera
sina lokalkostnader.

Boo Folkets Hus har nu arbetat med att uppféra en byggnad som ska ersitta den som brann
ner hosten 2020. Kostnaden for ateruppbyggnaden har blivit betydligt dyrare an berdknad
och slutkostnaden kommer troligen att bli 6ver 70 miljoner kronor. Den 6kade kostnaden
har ocksa medfért att féreningen har svarigheter med finansieringen och har begirt en
utokning av tidigare limnad borgen, se mer information nedan. Den hogre kostnaden for
investeringen leder ocksa till att Boo Folkets Hus far en hogre hyra for lokalerna an fore
branden. Den nya hyran ar 1 dagsliget inte faststilld, da foreningen arbetar med den slutliga
finansieringen, men indikativt kommer den att ligga pa cirka 3 miljoner kronor.

Som ovan beskrivits hanteras hyreskostnaden olika for féreningarna, dir Fisksitra Folkets
Hus och Alta Kulturférening disponerar lokalerna utan kostnad medan Boo Folkets Hus
har en hyra f6r sina lokaler och denna kostnad kommer att 6ka efter ateruppbyggnaden. 1
sammanhanget ska det ocksa vigas in att Boo Folkets Hus bedriver verksamhet at kommun
och 1 denna ersittning ingar aven lokalkostnaderna.

Da Boo Folkets hus far en utékad hyreskostnad och for att fa mer jamstillda
forutsittningar mellan féreningarna att bedriva kulturverksamhet bér Boo Folkets Hus fa
ett hyresbidrag. Det ska inte motsvara 100 procent av hyran, da de dven bedriver kommunal
verksamhet och genom ersattningen fo6r den verkamheten dven blir kompenserade f6r del
av hyreskostnaden.

Att hitta en modell {6r att likstilla forutsattningarna for Boo Folkets hus med de andra
féreningarna ar inte helt enkelt da ytorna anvinds flexibelt f6r att nyttjas optimalt, vilket i
sig dr positivt. Vidare ér storleken pa den lokalersittning som ingar i den ersittning som
foreningen far for att driva verksamhet inte definierad.

Stadsledningskontorets bedomning ér att lokalersittningen, som redan ligger 1 de
ersittningar som foreningen far, motsvarar cirka en tredjedel av den nya hyran. Utifran den
nya preliminéra hyran skulle det innebéra att Boo Folkets Hus skulle fa den resterande delen



5(6)

av hyra, 2,0 miljoner kronor, i hyresbidrag for 2022. Den hyran som foreningen hade fore
branden var cirka 1 miljon kronor och ett hyresbidrag pa 2,0 miljoner kronor skulle i sa fall
ticka den 6kade kostnaden som féreningen far i sina nya lokaler. Hyresbidraget ligger ocksa
1 niva med kostnaden fér hyran som kommunen har f6r de 6vriga kulturféreningarna.

Hyresbidraget ar for 2022. Hyresbidraget for ar 2023 och framat kommer att inarbetas 1
torslaget till Mal och budget 2023-2024.

Ansvaret for att ge stod till kulturféreningar och féreningsstod f6r barn- och
ungdomsverksamhet ryms inom kulturnimnden respektive fritidsnamndens ansvarsomrade.
Eftersom nu aktuellt st6d inte bedéms rymmas inom dessa nimndens budget forelds det att
hyresbidraget till Boo Folkets hus 2022 finansieras genom att iansprakta motsvarande medel
ur kommunstyrelsens reserv for oférutsett. Kommunstyrelsen har tidigare beslutat att ta i
ansprak 3 miljoner kronor och det innebir att det aterstar 17 miljoner kronor. Finansiering
tor hyresbidraget ar 20232024 féreslas hanteras inom ordinarie budgetprocess infér Mal
och budget 2022-2023.

Kommunal borgen

Som beskrivits ovan sd har Boo Folkets Hus inkommit med en ansékan om en utokad
kommunal borgen f6r banklan pa 10 miljoner kronor. Sedan tidigare har
kommunfullmiktige beviljat en kommunal borgen pa 5 miljoner kronor. Det innebar att
anso6kan dr en utokning av den kommunala borgen pa 5 miljoner kronor.

Ett borgensatagande innebir en kreditrisk f6r kommunen, eftersom kommunen étar sig att
fullfélja betalningstorpliktelser for lintagarens rikning om denne inte kan fullgéra sina
betalningar mot banken. Organisationen som beviljas borgen ska bedriva en verksamhet
som kommunen har ett ansvar for att den finns och som ir till visentlig nytta fér
kommunens innevanare. Inriktningen for verksamheten bor vara riktad mot barn och
ungdom. Verksamheten ska ha varaktig karaktir.

Borgensteckning far endast ske for lan till investeringar i organisationer som verkar inom
Nacka kommuns geografiska granser. Investeringen 1 sig ska bidra positivt till en stor andel
av kommunens medlemmar och vara till nytta f6r dessa. Varje borgensatagande ska
tidsbegransas. Tidsbegrinsningen giller ocksa det lan som tas upp med kommunens
borgen. Kommunstyrelsen beslutar om borgensataganden som ér en miljon kronor eller
ligre. Kommunfullmiktige beslutar om atagandet 6verstiger en miljon kronor.

Stadsledningskontoret kan konstatera att Boo Folkets Hus sedan starten for 40 dr sedan
framforallt har haft fokus pa kultur- och fritidsaktiviteter. Féreningens verksamhet utgors
till 80 procent av kommunala uppdrag. Det giller till exempelvis fritidsgard, kultur-
skoleverksamhet, f6rebyggande verksamhet f6r mellanstadiebarn och seniorverksamhet.

Mot bakgrund av det starka allménintresse som finns f6r Boo Folkets Hus verksamhet och
att stadsledningskontoret gér bedémningen att Boo Folkets Hus ur ett ekonomiskt
perspektiv klarar de krav som bankerna staller foreslds det att f6reningen ska beviljas en
utokad kommunal borgen pa 5 miljoner kronor. Det innebir att kommunens samlade
borgensatagande uppgir till totalt 10 miljoner kronor pa maximalt 10 ar. Boo Folkets Hus
ska arligen redovisa resultat- och balansrikningar samt saldot pa banklanet till
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stadsledningskontoret. Di ett borgensatagande innebir en kreditrisk for kommunen féreslar
stadsledningskontoret att borgensatagandet ar villkorat av att Boo Folkets Hus limnar
sikerhet 1 fastigheten eller annan godtagbar sikerhet. En sikerhet innebir att kommunens
risk kommer att begrinsas avsevirt.

Ekonomiska konsekvenser

Ett hyresbidrag till Boo Folkets Hus pa 2,0 miljoner kronor ar av forklarliga skil inte
budgeterade for 2022. Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen ska bevilja ett
hyresbidrag pa 2,0 miljoner kronor f6r den hyra féreningen kommer att fa betala f6r sina
nya lokaler. Bidraget f6r 2022 foreslas finansieras genom att iansprakta 2,0 miljoner kronor
ur kommunstyrelsen reserv for oférutsett. Bidrag f6r 2023 och framat kommer att hanteras
1 samband med Mal och budget 2023-2024.

Konsekvenser for barn

Boo Folkets hus bedriver flera verksamheter f6r barn och unga, bland annat
fritidsgardsverksamhet. Hyresbidraget och den kommunala borgen ger férutsattningar for
driva den verksamhet man har i en ny byggnad.

Bilagor
Bilaga 1 Ansokan om kommunal borgen frin Boo Folkets Hus, daterad 2022-08-12
Bilaga 2 Protokollsutdrag kommunstyrelsens arbetsutskott 23 augusti 2022 § 109,

Bilaga 3 Ordférandeinitiativ — Ytterligare stod till Boo Folkets hus
Victor Kilén Jorn Karlsson
Stadsdirektor Ekonomi- och finansdirektor

Stadsledningskontoret Stadsledningskontoret
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