NACKA HYRESAVTAL

U - |

KOMMU N avseende loka
Datum Kontraktsnummer
2022-07-05 H0410-001
Objektshummer Diarienummer
140410

Hyresvard

Org-/Personnr

Nacka kommun,

kommunstyrelsen genom enheten £for
fastighetsfdérvaltning

212000-01

67

Hyresgast(er)

Nacka Ridhus AB

Org-/Personnr

556407-62

62

E-postadress

Telefonnummer

Org-/Personnr

E-postadress

Telefonnummer

Hyresobjektets adress

Gata
Velamsunds Gard,

132 36 Saltsjd-Boo

Trappor/hus

Lagenhetsnr

Kommun
Nacka

Fastighetsbeteckning
Del av Velamsund 1:1

Aviseringsadress

Andamalet med férhyrningen

"] Enligt beskrivning i bilaga.

Hyresobjektet ska anvandas till
x] stall och Ridhus

1

Bilaga nr

Hyresobjektets skick

Hyresobjektet hyrs uti
|| befintigt skick.

E avtalat skick enligt bilaga.

mellan parterna avtalat skick dir vardara parten ska ombesorja och bekosta atgarder i hyresobjektet for att tillse att hyresobjektet pa
tillirédesdagen ar i avtalat skick enligt bilaga.

Bilaga nr
1 I

4,5

Bilaga nr

Hyresobjektets omfattning

X | Enligt féljande

Butiksyta

Kontorsyta

Summa ca

Vaningsplan | Ytaikvmca

Vaningsplan

Ytaikvmca | Vaningsplan

Ytaikvmca | Vaningsplan

Yta i kvm ca

Butiksyta

Kontorsyta

Lageryta

Ovrig yta

Summa ca

Total yta i kvm ca

Vaningsplan | Ytaikvm ca

Vaningsplan

Ytaikvm ca

Lageryta

3656 BRA

Ovrig yta

~X—| Framgar av bifogade ritning(ar).

Hyresgésten har inte ratt till sankning eller aterbetalning av hyra och hyresvarden har inte ratt till héjning av hyran om ytan som anges i detta
hyresavtal avviker fran den faktiskta ytan.

4

Bilaga nr

Till hyresobjektet hor

—l Tillfart fér i och urlastning med fordon

_| Skyltplats

—l Plats for skap eller automat

—I Parkeringsplats(er) for

bil(ar)

_—} Garageplats(er) for

]

bil(ar)
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Hyrestid/Uppsagning/Forlangning

Franoch med den Se bilaga 1 tilt och med den
Uppségning ska ske skriftligen och for att hyresavtalet ska upphora att galla ska det sdgas upp senast manad(er) fore hyrestidens utgang.
Om inte hyresavtalet ségs upp i tid ar hyresavtalet fér varje gang féridngt med I_| ar I——I manad(er)
Hyra
Se bilaga 1 krper ar utgérande D total hyra |:| hyra exklusive nedan markerade tillagg.

Hyresbetalning m.m.

Hyran ska betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje kalendermanads bérjan ,:] kalenderkvartals bérjan
genom insatining pa
E plusgironr 487 77 01-5 |:| bankgiro nr

Om hyresgasten inte betalar hyra i tid 8r hyresgésten skyldig att utge ersétining fér skriftlig betalningspaminnelse enligt lag om ersattning for inkassokostnader m.m.

Indexjustering av hyran

Bilaga nr
Yl Justering av hyran ska ske eniigt bilaga 1
Fastighetsskatt
Bilaga nr
m Ingér i hyran |_| Ersétts av hyresgésten enligt bilaga

El, VA, virme, varmvatten, kyla och ventilation

Hyresvéarden tillhandahaller/ombesorjer
ﬂ el m VA m varme m varmvatten ,_| kyla [_] ventilation

Betalning
Ingar i hyran Hyresgasten har eget abonnemang Hyresgésten ska ersétta hyresvarden enligt bilaga Bilaga nr
El [] L]
VA [l L]
Vérme D D
Varmvatten D D
Kyla [] [] []
Ventilation I:I D
Matare

Om hyresgasten ska ha eget abonnemang enligt ovan och métare saknas ombesdrjer och bekostar féljande part installation av sadan métare.
j Hyresvérden m Hyresgésten
Férvaring av avfall

I | den méan hyresvarden &r skyldig att tilhandahalla utrymmen for férvaring av avfall &r hyresgésten skyldig att placera avfall pa avsedd plats i avsedd behéllare och
félja vid var tid gallande regler om kéllsortering som beslutas av hyresvarden utan att erhalla erséttning harfor.

Bortforsling av avfall

Z] Hyresgésten ombesérjer och bekostar lagring och borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i hyresobjektet.
Hyresgéasten forbinder sig att inga och att under hyrestiden vidmakthalla avtal med tredje part om borttransport av avfall.

:] Hyresvérden ombesérjer lagring och bortiransport av avfall som harrér fran den verksamhet hyresgésten bedriver | hyresobjektet. Hyresgésten ska ersitta
hyresvarden harfor. Ersattningen ska utga for den pa hyresobjektet beldpande andelen av den totala arliga kostnaden for borttransport av avfall fran fastigheten.

Hyresobjektets andel utgér procent. Ersattningsbeloppet uppgar vid detta hyresavtals undertecknande till kronor per ar.
:] Hyr‘esyérden ombesdrier lagring och borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i hyresobjektet och kostnaderna harfér
ingar i hyran.
:l Hyresvé_rden qmbesérjel"_ och. bekostgr lag;ring och"borttransport av a.vfal! som hérror fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i Bilaga nr
hyresobjektet i den utstréckning det inte &r hyresgéstens ansvar enligt bilaga.
Trappstéddning
Bilaga nr
_| Ingar i hyran r—l Ombesbrjs och bekostas av hyresgésten [_] Regleras i bilaga
Sndrdjning och sandning
Bilaga nr
_I Ingar i hyran l_l Ombesdrjs och bekostas av hyresgésten m Regleras i bilaga 1
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Oforutsedda kostnader

Hyresgasten ska erldgga ersattning il hyresvarden for eventuella ofdrutsedda kostnadsékningar enligt nedan som uppkommer for fastigheten efter detta
hyresavtals ingaende. Ersattningen ska utga fér den pa hyresobjektet beldpande andelen av den arliga totala kostnadsokningen for fastigheten fér tiden fran det att

kostnads®kningen uppstar.
Hyresgéasten ska erlagga ersattning for ofdrutsedda kostnader pé grund av
a) inférande eller hojning av sérskild for fastigheten utgaende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun eller myndighet beslutar om efter
undertecknande av detta hyresavtal, och
b} generella ombyggnadsatgarder efler liknande pa fastigheten som inte enbart avser hyresobjektet och som hyresvarden ar skyldig att utfora till f8ljd av beslut
meddelat efter undertecknandet av detta hyresavtal av riksdag, regering, kommun eller myndighet.

Hyresobjektets andel utgdr procent.

(Om inte andelen har angetts ovan utgér andelen hyresgastens hyra (exklusive moms) i forhallande till samtliga hyror {exklusive moms}) i fastigheten vid tidpunkten
for den oférutsedda kostnadsokningen. Ar ett hyresobjekt i fastigheten inte uthyrt ska dess uppskattade marknadshyra tas med i andelsberakningen.}

Erséttning for oforutsedda kostnadsokningar ska betalas pa samma sétt som hyran.

Hyresgistens momsplikt

:I Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i hyresobjektet.

—| Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i hyresobjektet.

Hyresvdrdens momsplikt

:’ Fastighetsdgaren/hyresvarden 8r skattskyldig till moms 5r uthyrning av hyresobjektet och hyresgasten ska utéver hyran erlagga vid var tid géllande moms.

Fér det fall fastighetsagaren/hyresvarden blir skattskyldig till moms fér uthyrning av hyresobjektet ska hyresgésten utéver hyran erlégga vid var tid
géllande moms.

Berdkning av moms
Momsen ska beréknas pa hyran enligt vid var tid gallande regler f6r moms pé hyra jamte utgdende tilldgg och andra ersétitningar enligt hyresavtalet. Momsen ska
betalas samtidigt med och pa samma sétt som hyran.

Om hyresvarden blir jamkningsskyldig for moms enligt bestdmmelserna | mervardesskattelagen pa grund av hyresgastens sjalvstandiga agerande | sdsom att
hyresgasten Gverlater hyresratten eller i andra hand helt eller delvis hyr ut hyresobjektet (dven om det sker till ett eget bolag) ; ska hyresgésten fullt ut ersétta
hyresvérden for dennes férlorade avdragsratt. Om hyresgastens agerande far till 6ijd att hyresvarden forlorar avdragsratt for ingaende moms pé driftskostnader ska
hyresgasten dven erldgga ersattning till hyresvarden for den kostnadsdkning som foljer harav.

Miljo
Innan hyresgésten tillirader hyresobjektet ska denne inhamlta nodvandiga lillstand for dan enligt delta hyresavial bedrivna verksamheten | hyresabjektel.
Verksamheten | hyrasobjektel ska bedrivas pa ett sadant satt att den upplyller vid var tid gdliande miljdlagstifining samt dvriga miljéiareskrifter. Aven sfter detta
hyresavtals upphtirande har hyresgésten ansvar fir verksamhelens miljiipéverkan och ansvaret praskriberas inte enligt bestammelserna | 12 kap. 61 § Jordabalken,

Biaga nr

|| Parterna har harutsver aviaiat om de villkor som framgar av bilaga.

Byggvarudeklarationer

Om hyresgéasten utfor underhalls-, forbattrings- eller andringsarbeten avseende hyresobjektet ska hyresgésten i god tid fore arbetets utfdrande meddela
hyresvarden harom och fér denne uppvisa byggvarudeklarationer fér de produkter och det material som ska tiliféras hyresobjektet om sadana har uppréttats,

Revisionsbesiktningar

Om det vid en revisionshesiktning av installationer som ar pakallad av en myndighet konstateras fel eller brister i en av hyresgasten tillhrig installation ska
hyresgasten utféra och bekosta begérda atgarder inom den tid som foreskrivits av aktuell myndighet. Har hyresgésten inte atgérdat fel eller brister inom den
aktuella tiden har hyresvarden réatt att pa hyresgastens bekostnad utféra sadana atgérder.

Tillgang till hyresobjektet
Hyresgasten ska tillse att hyresobjektet &r tillgangligt for skotse! och drift av hyresvérden, foretradare for hyresvarden eller bolag som pa uppdrag av hyresvarden
utfér atgarder pa hyresobjektet/fastigheten.

PBL-avgifter
Vidtar hyresgésten andringar i hyresobjektet utan nédvandigt bygglov eller annat tillstand och hyresvérden till féljd harav tvingas utge byggnadsavigift, tilldggsavgift,
annan avgift eller vite enligt reglerna i plan- och bygglagen (PBL) ska hyresgésten ersétta hyresvarden med motsvarande belopp

Brandskydd

Bilaga nr

3

7' Parternas férdelning av ansvaret fér att hyresobjektet innehar nédvandigt brandskydd framgar av bilaga.

Myndighetskrav

Hyresvarden Hyresgasten
ska fro.m, lllirddesdagen ansvara for och bekosla dlgérder som myndighet, domstol eller forsakringsbolag, med stdd av lagstiftning eller avtal kan komma att krdva
for anvandande av hyresobjektet enligt detta hyresavial, Parterna ska samréda med varandra innan atgérder vidtas i anledning harav.
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Inredning
resobjektet hyrs ut Bilaga nr
utan for verksamheten sarskild avsedd inredning. |_| med fér verksamheten séarskild avsedd inredning enligt bilaga.
Underhall
Hyresvérden ombesérjer och bekostar erforderligt underhall av ] Om tiltdmpligt ska hyresgasten dndock svara for Bilaga nr
hyresobjektet och av hyresvirden sérskild fér verksamheten
tillhandahallen inredning.
:I Hyresgésten ombesérjer och bekostar erforderligt underhall av :J Om tillampligt ska hyresgasten dartill svara for Bilaga nr
dels ytskikt pa golv, vdggar och tak, dels inredning som
hyresvarden sarskilt tilhandahaller fér verksamheten.
Bilaga nr
Y] Parterna ska férdela ansvaret for underhall pa satt som framgér av bilaga. 2
Asidosatter hyresgasten sin underhallsskyldighet enligt ovan och inte inom skalig tid efter skriftlig uppmaning vidtar rattelse har hyresvarden ratt att vidta dessa
atgarder pa hyresgastens bekostnad,

Skétsel och drift av allmdnna och gemensamma utrymmen

:‘ Hyresvérden ska ombesirja skatsel, drift och underhall av allménna och gemensamma utrymmen.

:I Hyresgésten ska gemensamt med andra hyresgaster ombeséria och bekosta skétsel, drift och underhall av aliménna och gemensamma utrymmen.

Bilaga nr
m Parterna ska ombiestirja och bekosta skétsel, drift och underhall av allmdnna och gemensamma Utrymmen pa s& som framgér av bilaga. 2

Andringsarbeten

Hyresgésten far inte utfra inrednings- och/eller installations- eller andringsarbeten i hyresobjektet eller inom fastigheten som direkt berdr barande byggnadsdelar
eller for fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller installationer utan hyresvardens skriftiiga samtycke.

Hyresgésten far inte bygga in installationer som exempelvis sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation medférande att effekten av sddana anordningar
férsdmras.

Hyresgésten ska vid utférande av andringsarbeten se till att funktionen hos uppvarmningsanardningar i allt vasentligt bibehalls.

Ledningar for telefoni och datakommunikation

| ] Hyresviirden Hyresgasten

ska bekosta nodvandig dragning av ledningar fér telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger till de stallen I hyresobjektet som
partarma kommer dverens om.

Bilaga nr
_1 Partema ska sinsemellan fiirdela ovan ndmnda ansvar pa satt som framgar av bilaga.

Skyltar, markiser m.m.

Hyresgdsten har rétt att satta upp en skylt for den i hyresobjektet bedrivna verksamheten under forutsattning att hyresgésten dessférinnan har samratt med
hyresvérden och hyresvérden inte har befogad anledning att vagra samtycke samt att hyresgésten har erhallit nédvandiga tillstand fran berdrda myndigheter att
sétta upp en sadan skylt. For uppférande av andra anordningar kravs hyresvérdens tillstand.

Hyresvédrdens samtycke till uppsdttande av skylt ska vara skriftligt.

Hyresgésten ska p& egen bekostnad och utan att erhalla erséttning harfér ta ned och ateruppsitta skyltar och andra anordningar som hyresgésten satt upp om
hyresvarden utfér ett omfattande underhall av fastigheten, exempelvis fasadrenovering.

Hyresvérden har inte utan hyresgéstens medgivande ratt att satta upp automater och skyltskap pa yttervggarna till det av hyresgésten férhyrda hyresobjektet.
Hyresgasten har dock foretradesratt att uppsétta automater och skyltskap pa sadana véggar.

Bilaga nr
:I Hyresgasten ska placera eventuell skylt i enlighet med av hyresvérden uppréttad ritning.

Vid avflyttning ska hyresgasten ta bort uppsatta skyltar och andra anordningar samt aterstélla husfasaden

Férsdkringar

Det &r hyresvardens ansvar att teckna sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken det férhyrda hyresobjektet ar beldget. Hyresgésten ska

teckna féretagsforsakring for den verksamhet som bedrivs i hyresobjektet. Bade hyresvardens och hyresgéstens férsakring ska omfatta skada som orsakats av
tredje man.

Skador p.g.a. yttre averkan
:‘ Hyresvarden Hyresgasten

svarar ach star kostnaderna for skador pa grund av averkan pa till hyresobjektet tillhérande fonster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder Ul eller fran hyresobjekisl | samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder m.m.

Lasanordningar

j Hyresvardan Hyresgasten

ar skyldig att utrusta hyresobjektst med de las- och stdldskyddsanordningar som &r en férutsittning for att hyresgéstens foretagsférsakring ska gélla.
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Nedsidttning av hyra
[ Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av hyran for tid d& hyresvarden uifor arbete pa hyresobjektet for att sétta hyresobjektet i avtalat skick eller utfér annat
avtalat arbete pa hyresobjektet.

Z’ Hyresgésten har inte ratt till nedséattning av hyran for tid da hyresvarden utfor sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten, Hyresvarden ska dock i
god tid underratta hyresgdsten om det planerade arbetets art och omfattning samt under vilken tidsperiod arbetet ska utforas.

:I Hyresgésten har rétt till nedsattning av hyran nér hyresvérden utfér sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten enligt lag.

:| Hyresgasten har ratt till nedsattning av hyran nér hyresvarden utfdr sedvanligt underhall av hyresobjektet eller fastigheten pa satt som Bilaga nr
framgar av bilaga.

Hyresobjektets skick vid avflyttning

Hyresgésten ska senast vid hyresfdrhallandets upphdrande ha fért bort sin egendom och aterstallt hyresobjektet i ursprungligt eller i av hyresvarden godkant skick.

Parterna ska gemensamt genomféra en besikining av hyresobjektet senast sista dagen av hyresforhallandet. Innehaller hyresobjektet vid avflyttning egendom
som hyresgésten har tillfért hyresobjektet, med eller utan hyresvérdens godkénnande, ska hyresgasten avidgsna egendomen, om parterna inte kommer éverens
om annat. Om hyresgasten inte uppfyller sina skyldigheter ska hyresgésten ersétta hyresvérden for samtliga dennes kostnader med anledning av borttransport av
hyresgastens egendom innefattande bl.a. arbetskostnader, transportkostnader, avfallsskatt, avgift f6r deponering m.m.

Force majeure

Om hyresvarden &r forhindrad eller endast till en onormal hég kostnad kan fullgéra sina skyldigheter enligt detta hyresavtal pa grund av exempelvis krig, upplopp,
omfattande arbetskonflikt, blockad, eldsvada, miljokatastrof, allvarlig smittspridning eller annan omstandighet som hyresvarden inte rader 6ver eller kunnat férutse
ar hyresvérden befriad fran att fullgdra sina skyldigheter enligt detta hyresavtal och fran skyldighet att erlagga skadestand.

Sakerhet

Hyresgésten ska till hyresvirden senast den stélla sékerhet for sina forpliktelser enligt detta hyresavtal genom
:] borgen stalid av |:| bankgaranti intill ett belopp om I:l annan sakerhet i form av Bilaga nr
:l deposition med ett belopp om insatt pa bankkonto nr

Om hyresgasten inte har stallt ovan angiven sédkerhet for sina forpliktelser senast vid ovan angiven tidpunkt, dger hyresvérden ensidigt avgéra huruvida hyresavtalet
da fortfarande skall vara giltiat eller inte.

Behandling av personuppgifter

Hyresgdsten samtycker till att hyresvarden behandlar dennes personuppgifter enligt bilaga (ej tillampligt nér hyresgésten 4r en Bilaga nr
juridisk person}).

Sarskilda bestimmelser

Bilaga 1, S&arskilda bestdmmelser

Bilaga 2, Gransdragningslista, drift och underhall

Bilaga 3, Brandskyddsbilaga

Bilaga 4, Prelimindra planritningar

Bilaga 5A, Grénsdragningslista genomférande projekt, Stall
Bilaga 5B, Gradnsdragningslista genomférande projekt, Ridhus

Bitaga nr

Ovrigt

De sérskilda bestdmmelserna ovan samt de till hyresavtalet bifogade bilagorna utgér del av hyresavtalet.

Hyresavtalet far inte inskrivas utan samtycke fran hyresvérden,

Hyresavtalet far inte Gverlatas utan samtycke fran hyresvérden eller hyresnamndens tillstand.

Detta hyresavtal ersétter av parterna tidigare inganget hyresavtal fr.o.m. dagen fér detta hyresavtals ikrafttrddande.

Lokalhyresavtal. Framtaget av Itkett AB 2021-09-21. Eftertryck forbjuds. Sign Sign




Underskrift

6(6)

Detta hyresavtal ar upprattat i tva (2) likalydande exemplar varav parterna har tagit var sitt.

Ort och datum

Ort och datum

Hyresvérd

Hyresgéast

Namnfortydligande (hyresgastfirmatecknare

Hyresgast

Namnftrtydligande (hyresvard/firmatecknare

Namnfértydligande (hyresgdstfirmalecknare

Overenskommelse om avflyttning

Parterna har denna dag kommit 6verens om att detta hyresavtal upphor att galla den

senast den dagen.

och hyresgasten forbinder sig att avflytta fran hyresobjektet

Ort och datum

Ort och datum

Hyresvéard

Hyresgéast

Namnfértydligande {hyresgast/firmatecknare

Hyresgast

Namnfértydiigande (hyresvard/firmatecknare

Namnfértydligande (hyresgést/ffirmatecknare

Overlatelse

Detta hyresavtal 6verlats fr.o.m,

Frantradande hyresgast

Frantradande hyresgast

Namnfortydligande (frantrédande hyresgast/firmatecknare

Namnfértydligande (frantrddande hyresgést/firmatecknare

Ny hyresgast

Namn Org-/Personnr
Gatuadress Postnr Postort
E-postadress Telefonnr

Aviseringsadress

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande (ny hyresgast/firmatecknare

Namnfértydligande (ny hyresgést/firmatecknare

Hyresvarden godkanner 6verlatelsen

Ort och datum

Hyresvard

Namnfértydligande (hyresvardifirmatecknare
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NACKA Bilaga 1

KONTRAKTSNUMMER: H0410-001

SARSKILDA BESTAMMELSER

Avser avtal H0410-001 mellan hyresvird Nacka kommun, 212000-0167, nedan kallad
”kommunen” och hyresgist Nacka Ridhus AB, 556407-6262, nedan kallad “hyresgisten” for del

av fastighet Velamsund 1:1.

1. Bakgrund
Mellan parterna har tidigare funnits ett avtal om atrende av del av fastigheten Velsamsund 1:1 for
andamalet ridskoleverksamhet. Med anledning av att den befintliga ridanliggningen 1 Velamsund
hat ett eftersatt underhall har beslut fattats om att uppfora en ny ridanliggning avsedd for
ridskoleverksamhet med cirka 50 histar med tillhorande ridhus. For att battre motsvara
ansvarsomriden for de olika omradena har parterna vid tecknande av detta avtal valt att dela upp
férhyrningen avseende anliggningen respektive nyttjanderitten till marken 1 separata avtal Detta
avtal avser forhyrningen av anliggningen. Nyttjanderatten till de angrinsande markomridena
regleras 1 separat arrendeavtal.

Detta avtal ersitter tillsammans med arrendeavtalet det udigare avtalet for anldggningen.

2. Lokalens dndamal och anvindning

Ridanliggningen (nedan Lokalen) uthyrs for ridskoleverksamhet och dirmed forenlig forenings-
och kursverksamhet.

Hyresgisten ska i storsta méjliga utstrickning frimja barn- och ungdomsverksambhet, till vilka
Nackaungdom ska ha féretrade. Avgifterna for ridskolans barn- och ungdomsverksamhet far inte
vasentligt 6verstiga dem vid andra jamférbara ridskolor inom storstockholmsomridet.

En forutsattning ar att ridskoleverksamheten bedrivs 1 nira samarbete med den pa Velamsund
beligna ridklubben, idag Nacka Ridklubb, eller efterféljande motsvarande verksamheter som kan
komma att bedrivas dar 1 framtiden. Hyresgisten ska traffa separat 6verenskommelse med vid var
tid befintlig ridklubb om omfattning och uppligg om klubbens verksamhet och om 6vrigt
samarbete inom Velamsunds ridanliggning.

I kommunens intresse ligger att tillhandahalla ridskoleverksamhet f6r kommunens invénare och
da sirskild riktad mot barn och ungdom som ir en viktig malgrupp. Hyresgisten far ocksa
bedriva ridskoleverksamhet f6r vuxna dock inte 1 storte omfattning 4n att hyresgasten kan
tillgodose efterfrigan pa barn- och ungdomsverksamhet.

Huvuddelen av histarna ska vata ridskolehastar/ponnyer och antalet ptivata histar/ponnyer fir
uppga till maximalt 10 procent av det totala antalet histar/ponnyer. Antalet privata

ridskolehastar/ ponnyer fir inte 6kas utan kommunens medgivande. Kommunen ska ge sadant
medgivande om det visar sig vara ett allmint minskande intresse fran barn- och ungdomars sida

for att ga 1 ridskola.

Annan verksamhet 4r inte tilliten utan att kommunens skriftlica medgivande har mhamtats 1
forvag.
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Det ar av synnerlig vikt for hyresvirden att hyresgisten bedriver verksamheten i enlighet med vad
som anges ovan 1 denna punkt.

3. Lokalens omfattning och skick

Med Lokalen avses de delar av Velamsunds tidanliggning som inom del av fastigheten
Velamsund 1:1 1 Nacka kommun omfattar féljande byggnader (se aven ritningar bilaga 4):
¢ Stallbyggnad med entré och reception, stallgingar, sadelkammaren, fodetkammare,
godselstack, stadforrad, forrdd persedelvard, tvattstuga, spol-/veterinat-/hovslagarspilta,
personalrum med pentry och omklidningstrum samt kontot
¢ Ridhusbyggnad med tillhorande liktare, domartorn och hinderforrad samt teorisal och
cafeteria

e Forradsutrymme/garage om ca 100 kv i byggnad benamnd “Lidret”

Lokalen 4r vid detta avtals tecknande annu inte uppford. Lokalens omfattning dr dock preliminir
och kan komma att andras. Nir lokalen ir fardigstalld ska de preliminira handlingarna bytas ut
mot de slutliga.

Hyresgisten ar medveten om och accepterar att vissa kompletterande arbeten, atgirder for
avhjalpande av eventuella besiktningsanmirkningar, injusteringsarbeten och liknande aven efter
tilltridesdagen. Sadana arbeten ska utforas skyndsamt. Hyresgasten har inte rat till
hyresnedsittning eller annan kompensation till f6ljd av sidana arbeten.

I verksamheten ingir rittighet och skyldighet att nyttja hag- och betesmark i enligt med separat
tecknade arrendeavtal.

4. Hyran

Hyran for Lokalen baseras pi hyresgistens omsittning f6r 4r 2021 som uppgir till 6 miljoner
kronor. Omsittningen om 6 miljoner kronor ar fast under hela hyrestiden oavsett om hyresgasten
omsittning dndras under tiden. Hyra under hyrestiden utgir enligt foljande:

o Ar1-3 med 4% vilket innebir en hyta om 240 000 kr/Aar

o Ar4-6 med 5% vilket innebir en hyra om 300 000 kr/4r

o Ar 7-10 med 6% vilket innebir en hyra om 360 000 kt/4r

Hyran ska till 100% indexregleras enligt f6ljande: Hyran ska frin och med andra hyreséret
justeras varje ar med hansyn till forindringen Statistiska centralbyrans Konsumentprisindex
(KPI), varvid hyran justeras pa grundval av forindringen mellan oktober méinads indextal dret for
upplitelsens bérjan och oktober ménads indextal fore tespektive avtalsir.

Utgiende hyra ska dock aldrig sittas ligre an den avgift jimte index och tillagg enligt detta avtal
som utgatt aret innan.
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5. Hyrestid, uppsidgningstid och forlingningstid

Hyrestiden uppgér till 10 4r och 16per frin och med 2025-01-01 tll och med 2034-12-31 med en
6msesidig uppsigningstid om 18 ménader. I hindelse av utebliven uppsigning ar hyresavtalet
forlingt med tre (3) ar for varje giang.

Tilltradesdagen dr preliminir och kan komma att dndras. Detta ska inte medfora annan piafoljd an
att hyresgastens skyldighet att betala hyra flyttas till den definitiva tilltridesdagen. Hyrestiden ska
dock under alla férhéillanden vara 10 ar. Hyresvarden ska limna hyresgisten meddelande om
definitiv tilltradesdag senast tre (3) manader fore den definitiva tilltradesdagen. Tilltradesdagen
kan mte infalla innan entreprenaden har genomgitt godkand slutbesiktning och slutbesked har

meddelats.

Nir lokalen ar fardigstilld ska ett tilligg till hyresavtalet tecknas dar den definitiva tilltradesdagen
ska anges.

6. Tillstand

Det aligger hyresgasten att vid varje tidpunkt inneha nodvindiga tillstind fran behoriga
myndigheter avseende den 1 Lokalen bedtivna verksamheten. Hyresgisten ska anpassa
djurhallningen efter de djurskyddsforeskrifter som galler. Krav och forelagganden frin
myndigheter angiende ridskoleverksamhetens bedrivande som innebir att dtgarder maste vidtas 1
Lokalen étgirdas efter kommunens bedémning 1 samarbete med hyresgasten. For eventuella

kostnader star hyresgasten.

7. Allminna ordningsféreskrifter

Hyresgisten ir skyldig att f6lja av kommunen vid varje tid limnade allméinna ordningsforeskrifter
rérande fastigheten och omradet samt att 1 Gvrigt iaktta vad som erfordras for ordning och gott
skick inom fastigheten och omridet. Hyresgisten ar dven skyldig att folja foreskrifter som
utfirdas av myndighet eller kommun. Hyresgistens ansvar omfattar personal, elever, foreningar,
besokande, entreprendrer och andra som inrymmes 1 Lokalen med hyresgistens godkiannande.

8. Hyresgistens artbeten under hyrestiden

Hyresgisten har inte ritt att utféra nigra installations-, ombyggnads- eller andra dndringsarbeten 1
Lokalen utan hyresvirdens skriftliga tillstand. Arbetena far endast utforas enligt av hyresvirden
skriftligen godkinda ritningar och av entreprendr som kommunen skriftligen godkant. Tillstindet
ska dokumenteras 1 ett tilligg till hyresavtalet. Om kommunen ldmnar tillstind aligger det
hyresgisten att anskaffa bygglov och andra erforderliga tillstand.

9. Snoér6jning och halkbekdmpning

Kommunen ansvarar f6r snoréjning av tak 1 den man det erfordras. Hyresgiasten ansvarar for
snordjning utanfoér entréer och nédutgingar. Hyresgisten ansvarar £6r halkbekimpning.
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10. Ansvar for skador

Hyresgisten ansvarar for alla skador 1 lokalen, dven innefattande skador som kan ha uppstatt till
foljd av inredning och utrustning som hyresgisten latit tillféra Lokalen. Ersattningsskyldigheten
inkluderar, men ir inte begrinsad till, skada som uppkommer pa grund av anstillda, bes6kande,
leverantorer, av hyresgisten anlitade entreprenorer.

11. Tillgang till utrymningsvigar, tekniska installationer mm
Hyresgisten ska alltid tillse att utrymningsvigar inte blockeras. Hyresgisten svarar for och
bekostar inbrottslarm till Lokalen och har att ombesdtja och bekosta dtift och underhall av
brandredskap, utrymningsskyltar m.m. i Lokalen.
Radiatorer, uppvirmnings- och ventilationsanordningar fir inte byggas in eller blockeras si att

effekten forsimras eller dtkomligheten vid service forsvaras. Av kommunen angiven maximal
bjilklagsbelastning ska respekteras. Hyresgisten dger inte tilltrade till driftutrymmen.

12. Férsakring
Hyresgasten ska teckna erforderliga forsakringar for sin verksamhet. Om hyresgisten bedriver
verksamhet med sirskild risk f6r skadedjur éligger det hyresgisten att vidmakthélla

skadedjursforsakring. Fastighetsforsikring tecknas och bekostas av kommunen. Hyresgisten
svarar for kommunens sjilvrisk 1 det fall skada vallats av hyresgisten.

13. Brandskydd

Hyresgisten ansvarar f0r systematiskt brandskyddsarbete. Se grinsdragningslista brandskydd for
lokal, bilaga 3.

14. Overlatelse
Hyresgasten har inte rétt att utan kommunens skriftliga samtycke 6vetldta hyresritten.

15. Andrahandsupplatelse
Hyresgasten har inte ritt att upplata hela eller delar av Lokalen 1 andra hand utan kommunens
skriftliga medgivande. For det fall kommunen limnar hyresgisten tillstind till upplatelse av
Lokalen 1 andra hand ska skriftligt tilligg till hyresavtalet upprittas.

16. Pantséttning /inskrivning

Hyresratten enligt detta hyresavtal far inte av hyresgisten pantsittas eller anvindas som sakerhet 1
nagon annan form och inte heller inskrivas 1 fastigheten.

17. Riktlinjer

Om det i nigot avseende férekommer motstridiga uppgifter bilagorna emellan eller 1 f6rhallande
till huvudavtalet ska de sirskilda bestimmelserna i denna bilaga dga foretride.
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18. Ovrigt

I den man hyresgisten undetlater att utfora atgirder som aligger hyresgisten enligt detta avtal har
kommunen ritt att utfora dessa atgarder pa hyresgastens bekostnad.

Kommunen ager ritt att bereda sig tilltrade till hyresobjektet med huvudnyckeln.

19. Villkor f6r hyresavtalets giltighet

Detta hyresavtal ar for sin giltighet villkorat av att;
(i) Kommunstyrelsen, Nacka kommun, beslutar att inga avtalet
(i) Noédvindiga myndighetstillstind gallande dispens f6r nyttjande av befintlig ridanliaggning

erhills.

20. Skriftlighetskrav
Detta hyresavtal med dess bilagor utgér parternas fullstindiga reglering av alla frigor som
hyresavtalet berdr. Alla eventuella skriftliga eller muntliga dtaganden och utfistelser som foregatt

hyresavtalet ersatts av innehallet 1 detta hyresavtal med bilagor.

Alla andringar eller tilligg av detta avtal ska for att vara giltiga ske skriftligen.

For Nacka kommun: For Nacka Ridhus AB
Underskrift Underskrift
Namnfortydligande Namnfortydligande
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Avser Hyresavtal nr H0410-001 Fastighet
Del av Nacka Velamsund 1:1
Hyresvard Nacka kommun, kommunstyrelsen Org.nr.
genom fastighetsenheten 212000-0167
Hyresgast Nacka Ridhus AB Org.nr.
556407-6262

Allmant
Gransdragningslistan avser dgande samt arbets- och kostnadsférdelning for drift och underhall m.m.

under hyresférhallandet.

Generellt

Hyresgasten ansvarar alltid for drift, underhall och utbyte avseende egna installationer, egen inredning
och egen utrustning om inget annat anges nedan i denna bilaga.

Hyresvarden ansvarar for drift, underhall och utbyte av Hyresvardens genomférda installationer av
utrustning m.m. samt avseende fastighets- och byggnadstillbehor sdvida inte annat anges nedanidenna
bilaga.

Drift

Atgarder som omfattar observation av funktionen hos ett objekt samt rapportering av eventuella
avvikelser fran normal funktion (“Tillsyn”). Justering (lattare atgarder pd ett objekt som inte kraver
specialverktyg eller specialkunskap) eller vard, av objekt samt byte eller tillférsel av férbrukningsmaterial
("Skotsel”). Exempel pa atgarder som definieras som drift ar foljande; fasta atkomliga 6sa skruvar,
efterdragningar inféstningar/fastelement, rengéring av atkomliga silar och filter.

Underhall

Atgarder som omfattar en eller flera av arbetena justering (utéver ovanstiende littare atgirder),
felavhjdlpande och planerat underhdll, tillforsel eller byte av material, engangsartiklar eller
férslitningsdetaljer avseende ett objekt, allt i syfte att sdkerstélla och aterstélla funktionen hos ett
objekt. Vid Underhall aterstélls vanligen funktionen till den ursprungliga nivan. Underhall omfattar
arbetsprestation, hjadlpmedel och utbyte av material, vara eller komponent.

Utbyte
Med utbyte avses dtgard dar ett objekt byts ut mot ett annat objekt nar Underhdll inte langre kan utféras

till skalig kostnad. Det nya objektet ska motsvara nyskicket hos det objekt som byts ut avseende
funktion, standard och kvalitet.

Agare
Anger vilken av parterna som har dganderatten till ett visst objekt. Om inte annat avtalas separat eller

reglerats nedan ska fast inredning, fastighets- eller byggnadstillbehér, och annat varmed bygganden
blivit férsedd med, och som &r dgnat for stadigvarande bruk, utgéra Hyresvirdens egendom.

Sign

Hyresvard Hyresgast
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Agare |Drift |Underh3ll |Utbyte | Anmirkning
VA, TOMT, UTEMILJO
Ledningssystem (vatten, viarme, kyla etc) HV HV HV HV
Spolning av brunnar
Brunnar HV HG HV HV sker 1gang/ar
Hardgjorda ytor (t ex sten, tegel, betongplattor, asfalt) HV HG HV HV
Grusade ytor HV HG HV HV
P-platser tillganglighet inkl. markeringar HV HG HG HV
Belysningsarmaturer pa tomt HV HG HG HV
Ljuskallor, lysror och dylikt HG HG HG HG
Atervinningsstation, karl HG HG HG HG | Avfallsbehallare
Anldggningar for avfallshantering HV HV HV HV
Tradgardsmobler [6sa HG HG HG HG
Skyltar pa tomtmark och fasader, verksamhetsrelaterade HG HG HG HG
Skyltar pa tomt och fasader fastighetsrelaterade HV HV HV HV
L6ésa odlingslador, blomlador HG HG HG HG
Urintank HV HG HG HV
Godselplats HV HG HG HV
Fodersilo HG HG HG HG
BYGGNAD UTVANDIGT
Tak
Takbeldggning och tatskikt HV HV HV HV
Solceller HV HV HV HV
Takavvattning HV HV HV HV
Stegar, gangbryggor, sakerhetsutrustning,
brandgasventilatorer HV HV HV HV
Takfénster, takluckor, lanterniner, ljuskupoler, rékluckor HV HV HV HV
Ex. entrétak,
skorstenar,
Ovrigt yttertak HV HV HV HV ventilationshuvar
Askledare HV HV HV HV
Fasader
Klottersanering
Fasadytor HV HV HV HV avilar HG.
Allmén belysning utvandigt, fasadbelysning,
skramselbelysning HV HG HG HV Upp till 3 meter
Vattenutkastare HV HG HG HV
Vattenslang HG HG HG HG
Uttag for utvandig el HV HG HG HV
Fénsterkarm, fénsterfoder, fonsterdorrar utvandigt HV HV HV HV

Sign

Hyresvérd Hyresgast
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Agare |Drift |Underhdll |Utbyte | Anmaérkning
Fonsterkarm, fénsterfoder, fénsterdérrar invandigt HV HV HV HV
Drift avser
fénsterputs.
Skadegérelse/
Fonsterglas HV HG HG HV glaskross avilar HG
Entréer
Entrépartier, dérroppnare, dorrstangare inkl. automatik,
glaspartier, beslagning (inkl. tillbehor) HV HG HG HV
Ovriga ytterdérrar, t ex dérrar i fasad fér tilltrade till
kéllare och driftutrymmen. HV HG HV HV
Manuella portar HV HG HG HV
Maskindrivna portar HV HG HG HV
Lascylinder och nycklar HV HG HG HV
Rullstolsramp HV HG HG HV Ev. aterbruk av bef.
BYGGNAD INVANDIGT - GENERELLT
Ytskikt generellt
Golv HV HG HG HV
Tak inkl. innertaksbeklddnad HV HG HG HV
Vaggar HV HG HG HV
VVS och ventilation
Golvbrunnar HV HG HG HV
Drift omfattar
rengdring och
tdmning fram till
Vattenlas HV HG HG HV och med vattenlas.
Sanitetsgods (WC, tvattstill, blandare, handikappstod) HV HG HV HV
Vattenledningar/avloppsledningar HV HV HV HV
Tappkranar och termostatblandare HV HG HV HV
Diskho foderkammare HV HG HG HV
Utslagsbackar HV HG HG HV
Dusch, duschbas, duscharmatur HV HG HG HV
Kanalsystem for luftbehandling HV HV HV HV
Flaktaggregat HV HV HV HV
Utvandig stadning
och rengdring avilar
Ventilationsdon HV HV HV HV HG.
Filter (fér luftbehandling) HV HV HV HV
Varmesystem, varmeledningssystem HV HV HV HV
Varmevaxlare HV HV HV HV
Sign
Hyresvard Hyresgast
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Agare |Drift |Underhdll |Utbyte | Anmirkning
Elinstallationer
System for eldistribution HV HV HV HV
Elvdrmesystem HV HV HV HV
El centraler HV HV HV HV
Armaturer allmanbelysning (inkl. HF-don) HV HG HV HV
Armaturer platsbelysning (inkl. HF-don) HG HG HG HG
Ljuskallor, tysror, glimtandare, sdkringar HG HG HG HG
HG har ansvar att
rapporter brister till
HV skyndsamt med
Eluttag invdndiga/utvandiga HV HV HV HV tanke pa elsdkerhet.
Reserv — och nédkraftssystem HV HV HV HV Vid fast installation
Larm
Driftlarm for fastighetens tekniska system HV HV HV HV
Passersystem, skalskydd HG HG HG HG
Passersystem inom byggnaden HG HG HG HG
Inbrottslarm HG HG HG HG
Enligt
Nd&dsignalsystem WC/RWC HV HG HV HV myndighetskrav
Signal- och kallelsesystem, entrésignal HG HG HG HG Verksamhetsspecifikt
Brand
Se separat gransdragningslista systematiskt
brandskyddsarbete
Tele, radio/TV, data
Kanalisation, tele/data/bredband/TV HV HG HG HV
Ledningsnat, tele/ data/bredband/TV HG HG HG HG
Ovrigt
Invandig solavskarmning HG HG HG HG
Verksamhetsanknutna skyltar HG HG HG HG
Kapacitet avser max
antal personer fér
brand, ventilation
etc. Ovrig skyltning
Rumsnumrering, kapacitet skyltning, skyltning 6vrigt HV HV HV HV avser t.ex. WC.
Dérrar HV HG HG HV
Lascylinder och nycklar HV HG HG HV
Stidning och renhalining
Sign
Hyresvérd Hyresgast
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Agare |Drift |Underhdll |Utbyte |Anmaérkning
Stadning invandigt - HG - -
Rengdring av teknikutrymme - HV - -
BYGGNAD INVANDIGT - SPECIFIKA RUM
Ridhus
Ridbanebotten HV HG HG HG
Fast utrustning, t ex sarg HV HG HV HG
Speglar HG HG HG HG
Léshoppningsutrustning HG HG HG HG
Hindermaterial HG HG HG HG
Bevattningssystem HV HG HV HV Ebb/flodsystem
Ljudanlaggning HG HG HG HG
Klocka HG HG HG HG
Digital, tradlos resultattavila HG HG HG HG
Tiligénglighetsutrustning fér ridning HV HG HG HV
Bombhallare HG HG HG HG
Forstahjalpenskap, vdska, nackkrage, barupphangning
och bar HG HG HG HG
Inredning och utrustning i domarrum HG HG HG HG
Inredning och utrustning i pausrum HG HG HG HG
Inredning och utrustning i teorisal HG HG HG HG
Stall
Boxinredning HV HG HG HV
Vattenkoppar HG HG HG HG Ev aterbruk
ROr nedstick till vattenkoppar/slang HV HG HV HV
Krubbor HG HG HG HG
Tackeshangare/krokar HG HG HG HG
Galler for fonster i box HV HG HG HV
Box/gangmattor HG HG HG HG
Uppbindningsanordningar HG HG HG HG
Spolarm med slang HG HG HG HG
Avlopp for spolspilta HV HG HG HV
Fodersystem (koppling till silo) HV HG HG HV
Fodersilo HG HG HG HG | Aterbruk
Klocka HG HG HG HG
Anslutning fér hégtrycksaggregat HV HG HG HV
Belysning i veterinar/hovslagarspilta HV HG HG HV Specialbelysning
Golv med gummimatta i veterindr/hovslagarspilta HG HG HG HG
Sign
Hyresvard | Hyresgast
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Agare |Drift |Underhdll |Utbyte | Anmirkning
Inredning sadelkammare (sadelhdngare, transhangare,
putskrok, putsbock, diskho etc. ) HG HG HG HG
Pentry ( OBS pentry med inredning ej fardigt)
Spis och kolfilterflakt HV HG HG HV
Kyl och frys HV HG HG HG
Micro HG HG HG HG
Diskmaskin HV HG HG HG
Skapinredning (fast) HV HG HG HV
Lés inredning och utrustning HG HG HG HG
Tvattstuga
Fast monterad utrustning HV HG HG HV
Los utrustning tex tvattkorgar, arbetsbénk etc. HG HG HG HG
Vitvaror tex tvattmaskin, torktumlare, torkskdap mm. HG HG HG HG
Tvattho med vattenutkast HV HG HG HV
Avlopp med luddlada HV HG HG HV
Stadrum
Fast monterad utrustning HV HG HG HV
L6s utrustning, inredning och stddmaterial HG HG HG HG
Ovrig utrustning och inredning
Forradsinredning HG HG HG HG
Inredning i omkldadningsrum HG HG HG HG
Inredning i personalrum HG HG HG HG
Spegel ovan tvattstall i WC/RWC HV HG HG HV
Inredning bad- och duschrum (krokar, papperskorg,
tvaldispenser, handdukshallare, toalettpappershallare
etc.) HG HG HG HG
Forvaringsskap HG HG HG HG
Vardeskap/Kassaskap/Brandskap/Medicinskap HG HG HG HG
Sign
Hyresvard Hyresgast
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GRANSDRAGNINGSLISTA BRANDSKYDD FOR LOKAL

Syfte
Grénsdragningslistan syftar i férsta hand till att pa ett Sverskadligt satt pavisa alla brandskyddstekniska installationer i fastigheten samt att

tydliggbra vem av Hyresvadrden Nacka kommun och Hyresgédsten som har ansvaret for hantering, skétsel och underhall av installationer samt
uthildning av personalen for férstaelsen av eventuella varningssystems signaler.

Ansvarsfordelning
Dokumentet har till uppgift att tydliggdra parternas kontrollansvar, dtaganden, arbetsuppgifter och rapporteringsansvar for de

brandskyddstekniska installationerna. Detta i syfte att kunna upprétta hela fastighetens skyddsstatus Gver tiden i enlighet med de krav som
stélls i Lag om skydd mot olyckor, SFS 2003:778.

Systematiskt brandskyddsarbete- SBA
Gransdragningslistan ligger till grund for uppréttande av parternas dokumenterade systematiskt brandskyddsarbete (SBA) med dartill

hérande checklistor i enlighet med kraven i Lag om skydd mot olyckor, SFS 2003:778.

Raddningstjanstens tillsyn
Vid raddningstjanstens tillsyn tydliggér denna gransdragningslista omfattningen av parternas systematiska brandskyddsarbete.

Gransdragningslistan kan dven anvéandas som grund for den skriftliga redogorelsen till kommunens tillsynsmyndighet (raddningstjansten).

Gransdragningslista
Efterféljande tabeller innehaller de vanligast férekommande brandskyddstekniska installationerna och viss information av organisatorisk

karaktar.

Installation Hyresviird (HV) Hyresgist (HG) Kommentar

Ansvarar for [Kontrolleras av |Ansvarar for |Kontrolleras av

Organisation
Personalens utb. avseende brand och

. . X X
riskhantering
Personalens utb. avseende brandtekn. ¥ X
installationer.
Organisation vid utrymning (nddldge)
Organisation for nodlage
Tillstdndsansvarig Heta Arbeten X X t\ﬁgtgg ;iafzziﬁzt:;::je

Automatiskt brandlarm (vidarekopplat
till brandforsvar)

Underhall/ revisions- besiktning
Larmtrycknappar

Larmdon

Nodstrom for drift
Orienteringsritningar for brandlarmet
Overforing till riddningstjinsten
Detektor

Centralapparat/ UC

Larmlagring

Utrymningslarm / Kombilarm
Underhall

Besiktning

Larmtrycknappar

Larmdon

Nodstrém for drift

o el Ead Ead il Ead A B B
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Orienteringsritningar for utrymningslarmet
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Detektor

X

X

Centralapparat

X

X

Installation

Hyresvird (HV)

Hyresgist (HG)

Kommentar

Ansvarar for |Kontrolleras av

Ansvarar for |Kontrolleras av

Utrymningsskyltar

Genomlysta/ belysta utrymningsskyltar

NodstromsfSrsirjning utrymningsskyltar

Efterlysande utrymningsskyltar

X
X
X

X
X
X

Utrymningsplaner

Upprittande

Revidering

Nodbelysning (vid strombortfall)

Underhall/ kontroll

Sprinklerinstallation

Underhall/ revisions- besikining

Orienteringsritningar sprinklerinstallationen|

Andra slicksystem

CO, sprinkler (koldioxid)

Ansulex koksbrandslickning

Slicksystem serverrum

el ks

] 4

Brandsliickningsutrustning

Stigarledningar

Brandposter

Forbigangsventiler

Inomhusbrandposter

b B B e
b Bl Bl Ead

Handbrandsléckare

Brandfiltar

ol ke

Brandcellsgrinser

Branddorrar

Dorrhéllarmagneter

Automatiska dorrstingare

Genomf6ringar

bl Bl Eadl B

It ke

Utrymning

Tryckknapp upplasning dorr i
utrymningsvig

>

Utrymningsbeslag

Utrymningsvig (fri framkomlighet)

Ventilationsanliggning

Brand/ brandgasspjill

Brandgasspijall

Imkanaler

bl e B
bl Bl b

Sotning

Sotning

>
b

Brandventilation

Luckor/ fonster for brandventilation

Manéver for brandventilation

Ritningar dver brandventilationen

Brandgasflaktar

Styrningar for brandventilation

Nodkraft for brandventilation

By pass-styrning

bl el et L Ead Kl e
bl Eal ksl bl Eal Bl g

Brandfarlig vara

Tillstand

Utsedd ansvarig Forestandare

Forvaring t, ex skép, rum

Utmirkning, skyltar

e sl Eal Et

bl tal Bl ko

Om och tillbyggnad

Brandskydd under byggtid

Ink6p brandmaterial

Containeruppstéllning

Byggnadsmaterial

Gasflaskor

bl Bl Bl Kl ks
bl kol Bl Bl o

Reservkraftaggregat

Funktion




Bilaga 3

Sida3av3

|Provikérning

—

Installation

Hyresvird (HV)

Hyresgist (HG)

Kommentar

Ansvarar for

Kontrolleras av

Ansvarar for |Kontrolleras av

Brandvigar

Brandvigar

X

X

Insatsplan

Upprittande

X

Revidering

Evenemang

Utrymningstrygghet

Skriftliga instruktioner

Ovrigt

Forsta hjilpen stationer

Brinnbart material i utrymningsvégar,
trapphus

>

>

Brinnbart material i driftutrymmen.

HG har inte tiflgany till
driftutrymmen

t.ex. utemdbler, lastpallar, sopkirl.

Brinnbart material i ndrhet av byggnad.

Brandvarnare

Skalskydd

k] e

e

Gasflaskor

Elrevisionsbesiktning

HG anmarkmingar HG ansvar.

Containeruppstéllning

Placering ska godkannas av HV
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Gransdragningslista - genomforande projekt STALL

Denna gransdragningslista reglerar ansvar fér utférande (=leverans och montage) vid genomférande i projekt

Denna gransdragningslista ersatts av grinsdragningslista fdrvaltning efter genomfért projekt.

Denna grinsdragningslista reglerar ocksa ansvar for betalning/finansiering vid genomférande i projekt

P avser Projekt, Byggherre, Fastighetsigare

B avser Brukare, Verksamhet, Hyresgést

Bilaga 5A

Rubrik Utfors/ Betalas |Kommentar Finansiering - tilldggshyra/ |Kommentar
kontantbetalning
Utférs | Betalas
Tomtmark utvandigt
Fast utrustning p& tomtmark
Urintank P P Utreds i projektet Ev terbruk av bef
Godselplats P P
Fodersilo P B Férankras pa gjuten platta
Stolpar fér belysning, belysningsmaster P P
Fasadskylt inkl. ev, belysning P B Med halinamn Sarredovisas Avser endast 1 st huvudskylt
Verksamhetens skyltar B B Verksamhetsanknuten skyltning
L&s utrustning pa tomtmark
Losa utemébler B B
Blomlador B B
Diverse pa tomtmark
Utrymme f&r miljéstation P P Avser rum/ byggnadsutrymme
Kérl/ utrustning for miliostationer B B Avser inredning kérl/ avfallsbehsllare
Byggnad utvandigt
Fasader
Entrépartier, dérréppnare, dérrsténgare inkl automatik, P P Dérréppnare ingar endast enligt
inkl beslagning, glasning. myndighetskrav, dérréppnare utéver
ersdttsav B. L
Ovriga ytterdérrar, T ex dérrar i fasad for tilltrade till P P Dérréppnare ingar endast enligt
kallare, soprum och driftutrymmen inklusive beslagning, myndighetskrav, ddrréppnare utdver
glasning och motordrivna dérréppnare. ersétts av B.
Manuella portar P P
Maskindrivna portar 3 [
Las (lascylindrar inkl. nycklar) P P Lasschema tas fram av P och godkénns
avB
Diverse pa fasad
Skramselbelysning P B Krav/ program tas fram av B Sarredovisas
Vattenutkastare P P En per byggnad fér
bevattningsindamal
Vattenslang B B
Uttag f6r utvandig el 4 P
Byggnad invéndigt
Rumskomplettering
Invindig solavskdrmning P B Projektet har endast med eventuellt  |Sarredovisas
solskydd for att kravet for BBR ska
uppnas.
Verksamhetsanknutna skyltar P B Boxskylt, foderkammare, Sarredovisas
sadelkammare etc
Rumsnumrering P P Numreringar som krévs for
fastighetens férvaltning ingar
Kapacitet skyltning P P Skyltning med angivande av max antal
personer (brand, ventilation etc).
Skyltning évrigt P P Hanvisningar for WC, RWC, stdd, UC Giller dven skyltning pa omkladningsrum.
etc. Fastighetsanknutna skyltar Enl Nackas skyltprogram Piktogram fér
ridsport
VA-VVS-, Kyl och processmediesystem
Fast slackutrustning P P Enligt Branddokumentation
Brandskap for grimma, grimmskaft etc P B Fdr utrymning av hastarna
Handbrandsldckare etc, P P
Tele-och datasystem




System for branddetektering och brandlarm P P Generellt utférs ej brandlarm, vid ev Giller myndighetslarm
myndighetskrav
Utrymningslarm - myndighetskrav P P
Utrymningslarm - utdver myndighetskrav 4 B Krav tas fram av B program tas fram av |Sdrredovisas
p
Inbrottslarmssystem P B Krav tas fram av B program tas fram av |Sérredovisas
P
System fér entré- och passagekontroll P B Krav tas fram av B program tas fram av |Sdrredovisas
P
Nycklar/blippar till [3ssystemet P B Krav tas fram av B program tas fram av |Sirredovisas
P
Myndighetslarm P P Avser samtliga myndighetslarm t.ex
hiss, larmtelefon etc
Verksamhetens egna larm P B Krav/program tas fram av B Sdrredovisas
Tele- och datako Ikati
IT och teleanslutning till fastighet P B P utfér bestéllning av It-anslutning Sédrredovisas
{fiber) Krav tas fram av B i samrad med
fastighetsagaren
Datakommunikationssystem P B Krav tas fram av B. Avser ej aktiv Sarredovisas
utrustning.
Datakommunikationssystem, fastighetsautomation. P P
Kanalisation for datakabl: P P
Datakablage och uttag P B Krav/program tas fram av B Sarredovisas
Aktiv datautrustning inkl. WLAN-férstarkare B B Viktigt med samordning B:s ansvarig
leder detta arbete
Styr -och 6vervakningssystem
Styr- och évervakning for fastighetsdrift P P
Byggnad invéndigt - specifika rum
Entré {Samling/Reception)
Larmtabla P 4 Om det dr myndighetskrav
Brandtabla P P Om det dr myndighetskrav
Méblering B B
Stallgang generellt
Boxinredning 3 p
Vattenkoppar P/B P Om mailigt dtermontera befintliga
ROr nedstick till vattenkoppar/stang P P Nedstick fran stamledning i tak
Krubbor P/B P Om mdjligt dtermonterar befintliga
Tackeshingare/Krokar P B Sérredovisas Som monteras pa box
Galler fér fénster i box P P
Uppbindning i box B B
Box/Gangmattor B B
Klocka B B
Anslutning fér hdgtrycksaggregat P P
Spolspilta
Uppbindningsanordning 4 P Krav tas fram av B program tas fram av
P
Spolarm med slang P B Krav tas fram av B program tas fram av |Sdrredovisas
p
Avlopp fér spolspilta P P Krav tas fram av B program tas fram av
P
Veterindr/hovslagarspilta
Uppbindningsanordning P P Krav tas fram av B program tas fram av
P
Belysning special P 4 Krav tas fram av B program tas fram av
P
Golv med gummimatta P P Krav tas fram av B program tas fram av
p
Foderkammare
Fodersystem {koppling till silo) P P Krav tas fram av B program tas fram av Ej silon
p
Port till foderkammare fér inkdrning av truck P P Krav tas fram av B program tas fram av
P
Diskho {vattenanstuten}) P P Krav tas fram av B program tas fram av
P
Avlopp med partikelfilla P P Krav tas fram av B program tas fram av
P
Sadell e generell i
Sadelhdngare P B Krav tas fram av B program tas fram av |Sdrredovisas Om mbjligt atermontera befintliga
P
Trdnshdngare P B Krav tas fram av B program tas fram av |Sérredovisas Om méjligt atermontera befintliga
P
Putskrok B B
Putsbock B B
Diskho {vattenansluten}) P P Krav tas fram av B program tas fram av Ev aterbruk
P
Forrad
Inredning B B

Omklddningsrum




Omklidningsskap

Skap lases med eget hinglas

Sérredovisas

Spegel

Sérredovisas

Ovrig méblering

Dusch

Duscharmatur

Duschbds

Kiladkrok

w|(vo|v|o|w| v|lo

(9|9 |v|wlo|o

WC/ RWC

Spegel

Tvattstallshlandare

Tvittstall

Toalett

Handikappstéd

Kladkrok

Papperskorg

wv|o|o|v|o|o|v

w|o|o|w|v|o|o

Krav tas fram av B program tas fram av
P

Sérredovisas

Tvaldispenser

Krav tas fram av B program tas fram av
[

Sérredovisas

Handdukshéllare

Krav tas fram av B program tas fram av
P

Sérredovisas

Toalettpappershallare

Krav tas fram av B program tas fram av
P

Sarredovisas

Stadrum

Vagghyllor

Lésa stidmaterial/ materiel

Utslagsvask

Tvdttstuga

Tvittmaskin 2st

Industrimaskin

Sarredovisas

Om mdjligt dtermontera 1 st befintlig

Torktumlare 1st

Sarredovisas

Om mojligt atermontera 1 st befintlig

Torkskdp 1st

Industrimaskin med dubbelddrr

Sérredovisas

Tvéttho med vattenutkast

Avlopp med luddlada

w|o|vo|o|e|o

@|v|v|(®|m| e

Arbetsbénk

Sérredovisas

Personalrum

Pentry

]

Lés inredning







Gransdragningslista - genomférande projekt RIDHUS

Denna grinsdragningslista reglerar ansvar for utférande (=leverans och montage) vid genomfsrande i projekt

Denna grénsdragningslista ersétts av grénsdragningslista férvaltning efter genomfdrt projekt.

Denna grinsdragningslista reglerar ocksd ansvar for betalning/finansiering vid genomférande i projekt

P avser Projekt, Byggherre, Fastighetsigare

B avser Brukare, Verksamhet, Hyresgast

Bilaga 5B

Rubrik Utfdrs/ Betalas |Kommentar Finansiering - tilliggshyra/ |Kommentar
kontantbetalning
Utfors | Betalas
Tomtmark utvindigt
Fast utrustning pa tomtmark
Stolpar fér belysning, belysningsmaster 4 4
Fasadskylt inkl. ev. belysning P B Med hallnamn Sarredovisas Avser endast 1 st huvudskylt
Verksamhetens skyltar B B Verksamhetsanknuten skyltning
Lds utrustning pa tomtmark
Lésa utemabler B B
Blomlédor B B
Byggnad utvindigt
Tack och fasader
Solceller pa tak P P Solceller gestaltas som taktegel
Entrépartier, dérréppnare, dorrsténgare inkl automatik, P P Dérréppnare ingar endast enligt
inkl beslagning, glasning. myndighetskrav, dérréppnare utéver
ersittsavB. L
Ovriga ytterdorrar. T ex dorrar i fasad for tilltrade till P P Dérréppnare ingr endast enligt
killare, soprum och driftutrymmen inklusive beslagning, myndighetskrav, dérréppnare utéver
glasning och motordrivna dérréppnare ersittsavB
Manuella portar P P Las, porttelefon, tidstyrning ete
Maskindrivna portar P P Kodlas och passerkortsapparater,
porttelefon, tidstyrning etc.
Las (lascylindrar inkl. nycklar) P P Lasschema tas fram av P och godkénns
avB
Diverse pa fasad
Skramselbelysning P B Krav/ program tas fram av B Sarredovisas
Vattenutkastare P P En per fasad for bevattningsandamal
Vattenslang B B
Uttag for utvandig el P P Vid [amplig placering
Byggnad Invindigt
Rumskomplettering
Invéndig solavskdrmning P B Projektet har endast med eventuellt  [Sdrredovisas
solskydd fér att kravet fér BBR ska
uppnas.
Verksamhetsanknutna skyltar P B Sirredovisas
Rumsnumrering P P Numreringar som krévs for
fastighetens forvaltning ingar
Kapacitet skyitning P P Skyltning med angivande av max antal
pers {brand, ventilation etc).
Skyltning Svrigt P P Hanvisningar fér WC, RWC etc. Giller @ven skyltning pa omkladningsrum
Fastighetsanknutna skyltar Enl Nackas skyltprogram Piktogram fér
ridsport
VA-VVS-, Kyl och processmediesystem
Fast sldckutrustning P P Enligt Branddokumentation
Handbrandslackare etc. 4 B Sarredovisas
Tele-och datasystem
System for branddetektering och brandlarm P |4 Generellt utférs ej brandlarm Giller myndighetslarm
Utrymningslarm - myndighetskrav P P
Utrymningslarm - utdver myndighetskrav P B Krav tas fram av B program tas fram av |Sdrredovisas
P
Inbrottslarmssystem P B Krav tas fram av B program tas fram av |Sarredovisas
P
System for entré- och passagekontroll P B Krav tas fram av B program tas fram av |Sérredovisas
p
Nycklar/blippar till lassystemet P B Krav tas fram av B program tas fram av |Sarredovisas
P
Myndighetslarm P P Avser samtliga myndighetslarm t.ex
hiss, larmtelefon etc




Verksamhetens egna larm P B Krav/program tas fram av B Sérredovisas
Tele- och datak Hkatl
IT och teleanslutning till fastighet P B P utfér bestéllning av It-anslutning Sarredovisas
(fiber) Krav tas fram av B i samrad med
fastighetsdgaren
Datakommunikationssystem 4 B Krav tas fram av B. Avser ej aktiv Sarredovisas
utrustning.
Datakommunikationssystem, fastighetsautomation. P P
Kanalisation for datakabl. P P
Datakablage och uttag P B Krav/program tas fram av B Sérredovisas
Aktiv datautrustning inkl. WLAN-forstirkare B B Viktigt med samordning B:s ansvarig
leder detta arbete
Styr -och Svervakningssystem
Styr- och dvervakning for fastighetsdrift P P
Specifika rum
Manege 1 och 2
Fast utrustning {(ex sarg mm) P P
P B Sarredovisas Om Klubben dnskar ytterligare en spegel,
Spegl kan projektet bista med ink&p och
peglar montering men klubben kommer att
vidarefaktureras.
Léshoppningsutrustning B B
. . P B Sarredovisas Projektet ska demontera ner befintlig
Hindermaterial - A . .
stéllning och atermontera i nya ridhuset.
Bevattningssystem P P Automatiskt ebb och fiodsystem
. e P P
Dérrautomatik fér manniskan
Liudanliggning P B Sarredovisas
Klocka B B
Digital, trad|és resultattavla. P E FaleT
Wifipuck B -]
Tillgdnglighetsutrustning for ridning P P
Forrad och hinderforrad
Bomhaliare 4 B Erav tas fram av B program tas fram av |Sirredovisas
Forstahjalpenskap, vaska, nackkrage, barupphingning B B
och bar
Eluttag 16A P P
Domarrum
L&s inredning och f&rvaring B B
Ljudanléggning, mikrofon etc B B
Fast nitverksanslutning B B
WC/RWC
Spegel P P
Tvattstalisblandare P P
Tvattstall P P
Toalett P P
Handikappstéd P P
Kladkrok P P
Papperskorg P B Krav tas fram av B program tas fram av |Sarredovisas
P
Tvaldispenser P B Krav tas fram av B program tas fram av |Sarredovisas
p
Handdukshallare P B Krav tas fram av B program tas fram av |Sdrredovisas
P
Toalettpappershallare P B Krav tas fram av B program tas fram av |Sarredovisas
]
Teknikrum
Dérrnyckel/Kortlisare P P
Uppkoppling/avldsning P P
Pausrum
L&s inredning B B
Ljudanlaggning B B
Teorisal
Whiteboard P B Sdrredovisas
Las darr P B Sdrredovisas
L&s inredning B B




