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Kopeavtal
§1 PARTER

Kopare: Wallenstam Fastigheter 296 AB
Org. Nr. 559088-0604

Saljare: Nacka kommun
Org. Nr. 212000-0167
Agare Alta 69:4

§ 2 OVERLATELSEOBJEKT

Fastigheten Alta 69:4 (Fastigheten).
§3 OVERLATELSEFORKLARING
Hirmed siljer Nacka kommun fastigheten Alta 69:4 till Wallenstam Fastigheter 296 AB.

§4 KOPESKILLING

Preliminir képeskilling dr 168 569 044 kronor
(ETTHUNDRASEXTIOATTAMILJONERFEMHUNDRASEXTIONIOTUSENFYRTIO
FYRA) kr vilket motsvarar en preliminir kopeskilling uppraknat med index med
virdetidpunkt januari 2020 till juli 2022 enligt inganget Markanvisningsavtal. Handpenning
utgors av ovillkorlig moderbolagsborgen om tio procent av preliminir kopeskilling enligt
bilaga 1.

Kopeskillingen ska beridknas enligt § 5 nedan och erlaggas pa tilltridesdagen.

§5 BERAKNING AV KOPESKILLINGEN

Bolaget ska betala 11 300 kronor per kvadratmeter ljus BT'A, se bilaga 2 f6r bostider (nedan
benimnt B1 i formel nedan) inom omride 1 och 11 550 kr/kvm kronor per kvadratmeter
ljus BT'A f6r bostider (nedan benimnt B2 i formel nedan) inom omrade 2 och 2000 kronor
per kvadratmeter ljus BTA f6r verksamhetslokaler. Omride B1 ar uppskattat till 6305 kvm
ljus BTA bostider samt 787 kvm BTA for verksamheter. Omrade B2 édr uppskattat till 6069
kvm ljus BTA bostiader samt 260 kvm BTA f6r verksamheter.
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omrade 1

Den kopeskilling f6r Omradet som Bolaget ska erligga vid forvirv av Omradet ska baseras
pé det av Bolaget offererade priset B i prisldge 1 januari 2020 ("Virdetidpunkten”) och ska
regleras fram till Tilltridesdagen 1 relation till férindringar i priset pa férsiljningar av
bostadsritter pa den 6ppna marknaden. Reglering av priset for bostider ska ske i enlighet
med vad som framgir av nedan angiven formel.

A1=B1+ 30 % * (C-D)
A2 = B2 + 30 % * (C-D)

A1, A2 = pris kronor/kvadratmeter ljus BTA pa Tilltridesdagen for bostider,

B1, B2 = kronor (det pris som Bolaget erbjudit sig att betala per kvadratmeter ljus BTA for
bostider vid Virdetidpunkten),

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i kronor/kvadratmeter
ligenhetsarea inom Nacka som pa Tilltridesdagen kan avldsas ur prisuppgifter fran
Miklarstatistik,

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsritter inom Nacka enligt Miklarstatistik uttryckt i
kronor/kvadratmeter ligenhetsarea vid Virdetidpunkten.

§6 TILLAGGSKOPESKILLING

Avseende Overlatelseobjektet giller att i samband med att bygglovsprévningar i enlighet
med detaljplanen for Alta centrumkvarter (KFKS 2016/440) har genomforts och det hogsta
antalet kvadratmeter brutto totalarea (BT'A) som kan tillskapas inom respektive byggritt

har faststillts, ska en slutlig berdkning av kopeskillingen ske utifrin det hogsta antalet BTA
som koparna i samband med bygglovsprovning har givits tillatelse att bygga inom de
aktuella byggritterna. Om beviljat bygglov skiljer sig fran férutsatt BTA i Berdkning
kopeskilling enligt § 5 med mer dn 5% inom nagon byggritt ska képeskillingen justeras
efter BT'A erhallet i bygglov.
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Skillnaden mellan det belopp som kopeskillingen preliminirt och slutligt berdknats till, ska
utbetalas till berittigad part senast 30 dagar efter att Kommunen har tillstillt koparna ett
uppdaterat berakningsunderlag som klargor vad den slutliga ersittningen uppgar till.

§7 TILLTRADE

Bolaget ska tilltraida Fastigheten den 31 augusti 2023 under forutsittning att befintliga
ledningar pa Fastigheten idr tagna ur drift, eller den dag som parterna skriftligen kommer
overens om (UTilltradesdagen”). Om befintliga ledningar inte ar tagna ur drift pa
tilltrddesdagen ska Parterna skriftligen komma 6verens om ny tilltridesdag. Parterna kan
skriftligen komma Overens om att Bolaget kan nyttja Fastigheten for att genomfora
torberedande atgirder f6r byggnation innan tilltridesdagen infaller.

§8 VILLKOR FOR AVTALETS GILTIGHET

Detta avtal dr giltigt under forutsittning att:

1. Markgenomforandeavtal tecknats mellan Bolaget och Kommunen samt vunnit laga
kraft.

§9 FASTIGHETENS SKICK

Fastigheten Overlates 1 befintligt skick. Bolaget férklarar sig godta Fastighetens skick och
avstar med bindande verkan frian varje ansprak pa grund av foreliggande fel och brister.
Kommunen ska frain och med undertecknande av denna 6verenskommelse och fram till
tilltradesdagen inte vidta — eller underlata att vidta — atgarder som kan medfora att
Fastigheten minskar 1 virde. Kommun ska tillse att befintliga ledningar ar tagna ur drift och
borttagna pa tilltradesdagen samt ombesorja och bekosta eventuell sanering. Om
ledningarna tagna ur drift men ej borttagna inom tio kalenderdagar efter tilltridet far
Bolaget avlidgsna ledningarna pa Kommunens bekostnad.

§10 INTAKTER/KOSTNADER

Rintor, skatter och andra utgifter for fastigheten skall betalas av séljaren i den man de
beloper pa och avser tiden fore tilltridesdagen och f6r tiden direfter av képaren.
Motsvarande skall galla betriffande inkomster fran fastigheten.

Siljaren ansvarar for att fastigheten dr forsidkrad fram till tilltridesdagen.

§ll KOPEBREV

Kopebrev ska upprittas nar full betalning har erlagts.
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Nackaden ............ Nackaden ............
Fo6r Nacka kommun For Wallenstam Fastigheter 296 AB
Mats Gerdau Namn

Kommunstyrelsens ordférande

Nina Morling Namn
Exploateringschef

Bevittnas Bevittnas
BILAGOR

Bilaga 1: Moderbolagsborgen
Bilaga 2: Utdrag ur fastighetsregistret
Bilaga 3: Definition ljus BTA
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