1 ()
2022-07-15

TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/783-251

NACKA Projekt 9242

Kommunstyrelsen

Markanvisningsavtal for stadsbyggnadsprojekt Sydvastra

Plania i Sickla
Exploateringsenbeten

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslair kommunstyrelsen fatta féljande beslut.

1. Kommunstyrelsen beslutar att inga féreslaget markanvisningsavtal med Bonava
Sverige AB for fastigheterna Sickladn 269:1 och del av Sicklaén 40:12 inom
stadsbyggnadsprojekt Sydvistra Plania, enligt bilaga 1.

Sammanfattning

Den 25 oktober 2021 beslutade kommunen att genomféra en markanvisningstavling i syfte
att fa in en aktor som tillsammans med kommunen vill utveckla stadsutvecklingsprojekt
Sydviistra Plania med bostider och en ny fotbollsplan. Kommunen kommer dessutom att
ersitta nuvarande fotbollsplan inom stadbyggnadsomradet med en fotbollsplan inom
nirliggande skolomrade vilket f6rdubblar fotbollskapaciteten i omradet.

Den 7 mars 2022 beslutade kommunstyrelsen att utse Bonava Sverige AB:s anbud
“Drivverket” till vinnare i markanvisningstivlingen. Ett forslag till markanvisningsavtal
mellan Bonava och kommunen har dirfor tagits fram.

Kommunen férvintas ha projektkostnader for sanering, ledningsflytt och utférande av
allminna anlaggningar pa sammanlagt cirka 180 miljoner kronor och markintikter pa cirka
560 miljoner kronor. Projektet forvintas dirmed generera ett 6verskott om cirka 380
miljoner kronor. Inkluderas redan nedlagda kostnader om cirka 110 miljoner f6r tidigare
markforvirv och rivningskostnader genereras ett 6verskott pa cirka 270 miljoner kronor.
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Arendet

Bakgrund

Stadsbyggnadsprojektet Sydvistra Plania, se karta Bild 1, har pagatt sedan 2016. 2017 gick
ett forslag till detaljplan for projektet ut pa samrad. Sedan dess har forutsittningarna for
projektet forandrats, vilket beskrivs i det nya inriktningsbeslutet som togs av
kommunstyrelsen i december 2020. Den 25 oktober 2021 beslutade kommunen att
genomfora en markanvisningstivling i syfte att fa in en aktor som tillsammans med
kommunen vill utveckla markanvisningsomradet med bostidder och en ny fotbollsplan. En
ny bollplan ska dessutom anldggas inom skolomradet vilket férdubblar fotbollskapaciteten i
omradet, se Bild 2. Den 7 mars beslutade kommunstyrelsen att tilldela vinsten i

markavisningstivlingen till Bonava Sverige AB; s projekt ”Drivverket”, se foreslagen
utveckling Bild 3.
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Bild 1: Stadbyggnadsprojektet ligger inom réd markering
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Bild 2: Blamarkerat omrade visar markanWSmngsornradets avgriansning. En ny bollplan ska anliggas

inom skolomridet.
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Bild 3: Skiss pé foreslagen utveckling

Markanvisningsavtal
Ett forslag till markanvisningsavtal har tagits fram mellan Bonava och kommunen.

Markanvisningsavtalet innebdr att Bonava, under en tid om fyra ar fran
markanvisningsavtalets undertecknade, har en option att ensam férhandla med kommunen
om markgenomférandeavtal inklusive markéverlatelseavtal.

Markanvisningsavtalet syftar till att reglera huvudprinciper f6r markomradets utveckling,
bebyggelsens utformning, ansvars- och kostnadsférdelning under detaljplan- och
genomférandefasen samt andra principer som ska gilla infér och vid tecknande av
markgenomforandeavtal inklusive markoverlatelseavtal.

Bland annat regleras att kopeskillingen ska vara 28 026 kronor per kvadratmeter ljus BTA
bostad och 4000 kronor per BTA lokaler samt index samt att kommunen ansvarar f6r och

bekostar markomrades sanering.

Forslag till markanvisningsavtal med bilagor bifogas denna tjansteskrivelse, bilaga 1.
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Genomforandefragor

I samband med beslut om att anta detaljplanen kommer ett genomférandebeslut att tas
fram. Genomforandebeslutet omfattas av en utbyggnadspromemoria som beskriver
utbyggnad av allminna anliggningar och stadsbyggnadsprojektets genomférande i sin
helhet, ett markgenomfoérandeavtal inklusive 6verlatelseavtal som reglerar ansvar och
kostnader mellan Bonava och kommunen samt en begiran om budget for utbyggnad av
allminna anlaggningar inom stadsbyggnadsprojektet.

Sickla skola byggs om med start 2022. Under byggtiden nyttjas markanvisningsomradet for
etablering. Preliminirt kan avetablering ske till den tidpunkt da ny detaljplan planeras vinna
laga kraft.

Innan uppférande av bostider kan paborjas maste markomradet saneras och
ledningsflytt/forligeande genomféras. Innan sanering och ledningsarbeten kan pabotjas
maste ny bollplan uppféras inom skolomradet da det ar ett krav att en bollplan ska vara i
drift under hela stadsbyggnadsprojektets genomférande.

Tidplan
Detaljplaneprocessen férvintas ta cirka tva ar, vilket innebir ett antagande av detaljplanen
under 2025. Efter beslut om antagande av detaljplanen finns risk f6r 6verklagande.

Med de forutsittningar som anges ovan med ledningsflytt, sanering och krav pa att en
fotbollsplan ska vara i drift under hela utbyggnaden samt de ramar som ges av kommunens
genomférandeplan kan produktionsstart preliminart ske ar 2026. Projektet bedéms vara
fardigstallt ar 2030.

Aktivitet Datum Beslutsinstans

Start PM 2016-09-13 Kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott § 147

Inriktningsbeslut 2020-12-21 Kommunstyrelsen

Beslut om markanvisning 2021-10-25 Kommunstyrelsen

Tilldelningsbeslut 2022-03-07 Kommunstyrelsen

Beslut att inga 2022-09-05 Kommunstyrelsen

Markanvisningsavtal

Antagen detaljplan 2025 Kommunfullmiktige

Genomférandebeslut 2025 Kommunfullmiktige

Byggstart 2026

Fardigstillt (hela projektet | 2030

klart for inflytt)

Slutredovisning 2030
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Ekonomiska konsekvenser

Bonava har erbjudit ett markpris pa 28 026 kronor per kvadratmeter ljus BT'A bostad. Priset
for lokaler sattes 1 markanvisningsinbjudan till ett fast pris pa 4 000 kronor per kvadratmeter
BTA. Den planerade bebyggelsen om cirka 20 000 kvadratmeter ljus BT'A, med mestadels
bostader, forvintas generera en markintikt pa cirka 560 miljoner kronor.

En tidig, mycket 6versiktlig uppskattning, ar att kommunen kommer att ha
projektkostnader pa cirka 180 miljoner kronor f6r bland annat utbyggnad av allminna
anldggningar och fotbollsplan, ledningsflytt, flytt av befintlig fotbollsplan in pa skolomradet
och sanering.

Detta genererar ett 6verskott pa cirka 380 miljoner kronor. Inkluderas redan nedlagda
kostnader om cirka 110 miljoner for tidigare markférviry och rivningskostnader genereras
ett 6verskott pa cirka 270 miljoner kronor.

Det finns dock stora osikerheter i uppskattade projektkostnader, framfor allt gillande
saneringskostnader. Hur omfattande kostnaderna dr behover utredas vidare i projektet och
redogoras for i samband med kommande genomférandebeslut.

Paverkan pa annan namnd

Projektet paverkar 1 forlingningen natur- och trafiknimnden med drift- kapitalkostnader.
Hur omfattande drift- och kapitalkostnaderna férvintas bli kommer att utredas under
projektets gang och redogoras f6r i samband med kommande genomférandebeslut.

Konsekvenser for barn

Projektet bedéms ha positiva konsekvenser f6r barn dé fotbollskapaciteten kommer att 6ka.
En fotbollsplan planeras vara i drift under hela utbyggnadstiden. Nirliggande skola kommer
att rustas upp. Projektets tidplan dr anpassad till att skolupprustningen ska ga att
genomforas 1 nartid.

Bilagor
Bilaga 1 Markanvisningsavtal med tillh6rande bilagor;
- Kartbilaga markanvisningsomradet
- Definition ljus BTA
- Tavlingsbidrag drivverket
- Anbudsinbjudan
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Enhetschef
Exploateringsenheten Nacka

Anna Backlund
Projektchef
Exploateringsenheten
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Enhetschef
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Enhetschef
Anlageningsenheten

Torbjorn Granberg
Projektledare
Exploateringsenheten Nacka
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