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Mellan Nacka kommun, org.nr. 212000-0167, ("’ Kommunen”), och Bonava Sverige AB
(org.nr. 556726-4121), ("Exploatoren”), har nedan triffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

avseende utveckling av del av fastigheten Sicklaon 269:1 och del av Sicklaon 40:12
nedan bendmnt "Markanvisningsavtalet”

1§ MARKANVISNING

Kommunstyrelsen har 2022-03-07 beslutat att till Exploatéren anvisa det pd bilagda
karta, Bilaga 1, angivna markomradet. Markomradet utgors del av fastigheten Sickladn
269:1 och del av Sicklaén 40:12 inom Sickla. Det markanvisade omréadet kallas
hiadanefter "Markomréadet”.

Markanvisningen innebér att Exploatoren, under en tid om fyra ar fran
Markanvisningsavtalets undertecknade, har en option att ensam forhandla med
Kommunen om markgenomfoérandeavtal inklusive dverlatelseavtal for Markomradet.

2§ INRIKTNING MARKOMRADETS UTVECKLING

Generellt/overgripande

For Markomrédet avses dndrad markanvdndning provas genom framtagande av ny
detaljplan, "Detaljplanen”. Exploatiren ér inforstidd med att miljé- och
stadsbyggnadsndmnden har att f6lja Kommunens vid var tid géllande styrdokument for
utvecklingen av Markomradet.

Exploatéren och Kommunen avser att genom detaljplaneldggning for Markomradet
prova ny bebyggelse omfattande cirka 20 000 kvadratmeter ljus BTA bostad. Med en
ekvivalent ldagenhet om 90 kvadratmeter motsvarar detta cirka 220 ldgenheter.
Bostédderna har fri upplatelseform. Definition av ljus BTA aterfinns i Bilaga 2.
Stadsbyggnadsprojektet omfattar 4ven tva bollplaner, ytor for skola samt allmén plats
for gata, gdng och cykelvigar samt torg/aktivitetsyta.

Exploatoren dr medveten om att ny bebyggelse provas i detaljplaneprocessen och kan
avvika fran angivna BTA-uppgifter.

Utformning av bebyggelsen

Exploatoren har vunnit markanvisningstévling for Sydvéstra Plania med forslaget
Drivverket, se bilaga 3. Exploatorens forslag omfattar ett bostadskvarter om 20 000
kvm BTA. Forslaget har mycket variation, i volymer, farg och taklandskap. Det hogre
hornhuset mot Planiarondellen ger karaktér och kan fungera som riktmarke.
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Forslaget innehaller dven ett torg, Matildaplatsen. En shared spaceyta delar av torget
frdn bostadsbebyggelsen och trapphénget samt en gang- och cykelbana delar upp torget
pa andra ledden. I forslaget placeras planerad bollplan séder om bostadskvarteret.

Ett gestaltningsprogram eller gestaltningsprinciper for Markomradet och allmén plats
inom Detaljplanen ska tas fram under detaljplanearbetet.
Gestaltningsprogrammet/gestaltningsprinciperna ska verka som ett komplement till
plankarta och planbeskrivning och ska syfta till att sékra kvaliteten pa kommande
bebyggelse.

Exploatdren dr inforstddd med att Kommunen kan komma att stélla krav pa hog kvalitet
avseende savil arkitektonisk utformning som material samt pé stadskvaliteter sasom
levande bottenvéningar mot omgivande gator och ambitioner for allmén plats.

Parkering ska i forsta hand tillskapas 1 underjordiskt garage pa kvartersmark inom
Markomradet, 1 andra hand genom avtal mellan Exploatéren och annan fastighetsigare.

Miljo- och klimatmal samt gréna virden

Parterna har en gemensam ambition att formulera miljo- och klimatmal for den
planerade exploateringen. Parterna ska i det kommande arbetet komma Sverens om
miljo- och klimatméal med beaktande av exempelvis styrdokumenten Fundamenta och
Strategi for miljo- och klimatambitioner, antagna den 2 mars 2015, § 68, av
kommunstyrelsen, respektive den 17 juni 2019, § 252, av kommunfullméktige.

Exploatdren atar sig att arbeta med Kommunens arbetsverktyg for grona virden
(gronytefaktor) for den planerade utvecklingen av Markomréadet. Vilka specifika krav
pa grona virden som ska uppfyllas, ska utredas under detaljplanearbetet.

Exploatoren ska bekosta en avfallsutredning som tar utgangspunkt i Nacka vatten och
avfall AB:s handbok for avfallsutrymmen. Resultaten av avfallsutredningen ska végas
in 1 val av avfallslosning for Markomrédet.

3§ Kopeskilling

Kopeskillingen for Markomrédet ska berdknas pé det antal kvadratmeter ljus BTA
bostad som Detaljplanen beddms medge och ska erldggas pa tilltrddesdagen.

Parterna ar 6verens om att Exploatoren for overlatelsen ska erldgga 28 026 kronor per
kvadratmeter ljus BTA for bostidder och 4000 kronor per kvadratmeter ljus BTA {or
lokaler.

De angivna beloppen for bostader och lokaler dr bestimda 1 prisldge 15 oktober 2021
("Viérdetidpunkten™) och ska indexeras fram till tilltrddesdagen enligt § 3./
Indexering.

Exploatoren ska till Kommunen erldgga en handpenning vid tidpunkten for tecknandet
av avtal enligt § 9 Markgenomforandeavtal.
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Om beviljat bygglov medger ett storre antal kvadratmeter ljus BTA bostad och lokaler
an vad kopeskillingen dr berdknad utifran, ska tillaggskopeskilling erlaggas.
Tillaggskopeskillingen ska utgd med 28 026 kronor per kvadratmeter ljus BTA for
bostdder och 4000 kronor per kvadratmeter BTA for lokaler for de antal kvadratmeter
ljus BTA bostad och BTA lokaler som overskrider det antal kvadratmeter ljus BTA
bostad och BTA lokaler som kopeskillingen dr berdknad utifran. Tilldggskopeskillingen
ska indexeras enligt § 3./ indexering och erldggas till Kommunen senast 30 dagar efter
att beviljat bygglov har vunnit laga kraft eller, om kopeskilling dnnu inte erlagts, det
senare datum som kopeskilling enligt ovan erldggs.

Om Detaljplanen innehaller dubbla planbestimmelser, exempelvis att en byggnad eller
viss yta inom byggnaden, bade far anvindas for bostadsdndamél och annat andamal,
sasom lokaler, ska kopeskillingen berdknas utifran det andamal som resulterar i hogst
kopeskilling.

Formerna for kopeskillingens erliggande ska slutligen regleras i det avtal som parterna
enligt § 9 Markgenomforandeavtal nedan ska tréiffa.

31§ Indexering

Om indexering enligt nedanstédende inte kan ske pa tilltradesdagen pd grund av
fordandrade statistikredovisningsmetoder eller kéllor, ska indexering ske enligt likvérdig
statistik eller index. Kopeskillingen ska dock indexeras enligt nedan fram till den
tidpunkt da statistiken upphor eller fordandras.

Fér bostdider
Kopeskillingen per antal kvadratmeter ljus BTA Bostad ska indexeras i relation till
fordandringar 1 priser pa forsdljningar av bostadsrétter pa den 6ppna marknaden.

A=B+30% * (C-D)

A = pris pé tilltradesdagen, kronor/ m*ljus BTA

B = pris vid Virdetidpunkten, kronor/ m*ljus BTA

C = senaste méanatliga genomsnittspris pa bostadsratter uttryckt i kronor/ m*
lagenhetsarea i Nacka som pa tilltradesdagen kan avldsas ur prisuppgifter fran
Maiklarstatistik

D = maénatligt genomsnittspris pa bostadsritter i Nacka enligt Méklarstatistik uttryckt i
kronor/kvadratmeter ldgenhetsarea vid Vardetidpunkten (Oktober 2021: 60 232 kr/kvm)

Fér kommersiella lokaler/kontor/hotell

Kopeskillingen per antal kvadratmeter ljus BTA Lokal ska indexeras i relation till
vardefordndringen av MSCI Svenskt Fastighetsindex, vardeforédndring,
Kontor/Handel/Hotell Storstockholm Nacka, framtaget av MSCI. Detta index visar
vardefordndring for bebyggda fastigheter under kalenderar och tas fram under april
manad néstfoljande ar. For indexering enligt det ndmnda ska den 31 december 1983
utgora basar (1983-12-31=100).
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Nir indextalet for Vérdetidpunkten har publicerats, berdknas indextalet per
Virdetidpunkten genom linjar interpolering med utgangspunkt fran indextalen for det ar
som infaller fore aret dd Vardetidpunkten infaller och indextalet for samma ar som
Virdetidpunkten infaller. Det pé detta sétt berdknade indextalet bendmns nedan
startindex.

Vid tilltrdde berdknas kopeskillingen enligt foljande:

1.  Om ett startindex enligt ovan har kunnat berdknas:

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltradesdagen av MSCI senast
framtagna indextalet omréknat med fordndringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december méanad det ar detta MSCI:s indextal avser
och KPI for den ménad som infaller tvd manader fore tilltradesdagen.
Kopeskillingen vid tilltradesdagen berdknas som angivet belopp vid
Virdetidpunkten multiplicerad med forhéllandet mellan slutligt fastighetsindex
och startindex.

2. Om ett startindex enligt ovan inte har kunnat berdknas:

Kopeskillingen vid tilltradesdagen beridknas som angivet belopp vid
Virdetidpunkten multiplicerad med forhéllandet mellan KPI for den manad som
infaller tv8 ménader fore tilltrddesdagen och KPI for Virdetidpunkten.
Kopeskillingen ska dock regleras enligt punkt 1 ovan fram till den tidpunkt da
statistiken upphor eller fordndras.

4§ DETALJPLAN

Exploatoren ska triaffa ett detaljplaneavtal med Milj6- och stadsbyggnadsndmnden i
Nacka kommun, vari kostnads- och ersittningsansvaret for planarbetet ska regleras.

5§ SAMORDNING MED ANDRA PROJEKT

Exploatoren dr medveten om att ett antal storre byggnads- och infrastrukturprojekt
kommer att genomforas i Markomradets omgivning de kommande &ren och att
utbyggnad av tekniska forsérjningssystem och forhallanden 1 6vrigt kan paverka tidplan
for genomforande av utvecklingen inom Markomrédet.

Exploatoren dr inforstddd med att en samordning med andra projekt kan behdva ske och
att utbyggnaden inom Markomrédet kan behdva ske etappvis eller senarelagt i
forhallande till Detaljplanens antagande.

Vid tidpunkten for Markanvisningsavtalets ingdende foreligger foljande forutséttningar:
Sickla skola byggs om med start 2022. Under byggtiden nyttjas markanvisningsomradet

for etablering. Prelimindrt kan avetablering ske till den tidpunkt d& Detaljplanen
planeras vinna laga kraft.
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Innan uppforande av bostdder inom Markomradet kan paborjas méste Markomradet
saneras och ledningsflytt/forliggande genomforas. Innan sanering och ledningsarbeten
inom Markomrédet kan paborjas maste ny bollplan uppforas i nytt lige da det r ett krav
att en bollplan finns 1 drift under hela stadsbyggnadsprojektets genomforande.

Enligt Kommunens genomforandeplan kan produktionsstart inom Markomradet
preliminért ske tidigast 2026.

Parterna dr medvetna om att Kommunens genomforandeplan dr behiftad med
osdkerheter och kan komma att revideras. Infor tecknande av avtal enligt

$ 9 Markgenomomforandeavtal behover tidpunkt for byggnation inom Markomradet
utredas vidare och preciseras.

6§ KOSTNADSFORDELNING

Utrednings- och projekteringskostnader

Exploatoren star for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for att
mojliggdra bostider 1 detaljplanearbetet och for att parterna ska kunna traffa
markgenomforandeavtal. I dessa kostnader ingar &ven Kommunens kostnader for
projektledning och 6vrig administration.

Undantaget fran vad som anges ovan &r utredningskostnader avseende
markfororeningar, se nedan “Saneringskostnader”.

Bygg och anldggningskostnader
Exploatoren svarar for och bekostar samtliga bygg- och anldggningséatgédrder inom den
blivande kvartersmarken.

Befintlig bollplan inom Markomrédet rivs av kommunen innan tilltrdde.

Kommunen ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av kommunala
anldggningar inom allmén platsmark. Kommunen svarar for och bekostar dven
erforderliga evakueringar och ledningsflytt inom Markomrédet.

Saneringskostnader

Kommunen ansvarar for och bekostar de utredningar avseende sanerings- och
efterbehandlingsétgirder som dr nddvindiga for framtagande av Detaljplanen. En
riskutredning och platsspecifika riktvarden ska tas fram.

Kommunen ansvarar for samt utfér och bekostar erforderliga hantering av
markfororeningar inom Markomradet i den omfattning som kravs for att marken ska
kunna anvindas i enlighet med Detaljplanens bestimmelser.

Exploatoren svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avséttning av
massor som har sadan kvalitet att de kan anvindas utan att medfora skada for
manniskors hélsa eller miljon. Exploatoren svarar for all hantering av massor med halter
under framtagna riktvérden.
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Saneringens genomforande ska slutligen regleras i det avtal som parterna enligt § 9
Markgenomforandeavtal nedan ska triaffa

78§ KOMMUNIKATION

Parterna ar 6verens om att samverka kring den information till allménheten,
niringsidkare med flera som kan komma att behdvas i samband med planering av
Detaljplanen.

Exploatoren ska delge Kommunen erforderlig information som Kommunen behover for
sin kommunikation avseende Markomradet och nirliggande utbyggnadsomraden.
Kommunikationen kan bland annat innebéra foljande aktiviteter:

- nyhetsbrev
- webbartikel
- kort informationsfilm

- information 1 sociala medier

Exploatoren ska bekosta Kommunens kommunikation med maximalt 50 000 kronor.

Med kommunikationsinsatser enligt denna paragraf avses kommunikationsinsatser
utdver de som ryms inom planprocessen och miljo- och stadsbyggnadsndmndens
myndighetsutovning.

88§ KONSTEN ATT SKAPA STAD

Exploatoren dr inforstddd med Kommunens arbete med “Konsten att skapa stad”.

Exploatoren atar sig att anamma Kommunens ambition att levandegéra Nacka kommun
pa ett nyskapande sétt, och driva en utvecklingsprocess som inkluderar medborgare,
konst, kultur och konstnirlig kompetens fran borjan av utvecklingen av Markomradet.
Detta kan ske antingen tillsammans med Kommunen eller pa egen hand. Om det
bestdms att Exploatoren inte ska genomfora aktiviteter pa egen hand ska parterna
overenskomma om i vilken utstrackning Exploatdren ska medfinansiera Kommunens
arbete med “Konsten att skapa stad”.

9§ MARKGENOMFORANDEAVTAL

Innan Detaljplanen antas ska parterna ingd markgenomférandeavtal.
Markgenomforandeavtalet ska fullfolja och ersitta detta markanvisningsavtal samt
reglera genomforandet av Detaljplanen.

10 § OVERLATELSE AV MARKANVISNINGSAVTALET

Markanvisningsavtalet far inte 6verlatas av Exploatoren.
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11§ GILTIGHET

Markanvisningsavtalet ska upphdra att gélla utan ritt till ersittning for ndgondera parten
om

- forutséttningar saknas for att Detaljplanen ska antas eller vinna laga kraft,
- Kommunens beslut att ingd Markanvisningsavtalet inte vinner laga kraft eller

- avtal enligt § 9 Markgenomféorandeavtal inte triffats mellan Kommunen och
Exploatoren senast fyra ar efter Markanvisningsavtalets undertecknade.

Om det ar uppenbart att Exploatdren inte avser eller formér genomfora planerad
utveckling av Markomradet pa sadant sétt som avsags eller uttalades nér
markanvisningsavtalet tecknades, dger Kommunen, utan ritt till ersattning for
Exploatoren, ritt att aterta optionen enligt § / Markanvisning innebédrande att
Markanvisningsavtalet upphér att gilla. Atertagande av optionen ska meddelas
Exploatoren skriftligen.

Exploatoren dr medveten om att beslut om detaljplan meddelas av miljo- och
stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige och kan komma att 6verklagas av
sakdgare. Markanvisningsavtalet dr inte bindande for milj6- och stadsbyggnadsndmnden
eller kommunfullméktige vid beslut om detaljplan.

Exploatoren dr inte berdttigad till en ny markanvisning om Markanvisningsavtalet
upphor eller om detaljplanearbetet resulterar 1 en byggritt av mindre omfattning &n vad
som anges i § 2 Inriktning markomradets utveckling.

Om Markanvisningsavtalet upphort att gilla medger Exploatdren Kommunen ritt att
anvénda utredningar, bebyggelseidéer, projektering och annat framtaget material pa sétt
som Kommunen finner 1dmpligt i den fortsatta planldggningen av Markomradet, utan
ersdttning till Exploatoren eller av Exploatoren anlitade konsulter och entreprendrer.
Kommunens nyttjanderitt ska inte omfatta arkitekt- och byggnadstekniska ritningar
eller underlag. Exploatéren ska gentemot anlitad konsult/arbetstagare gora forbehéll for
Kommunens nyttjanderitt till framtagna och utforda utredningar. Kommunens
nyttjanderdtt till framtaget material inskrénker inte den upphovsritt som Exploatéren
eller annan kan ha.

12§ ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar i och tilligg till Markanvisningsavtalet ska upprittas skriftligen och
undertecknas av bada parter.

13§ TVIST

Tvist angdende tolkning och tilldimpning av Markanvisningsavtalet ska avgoras av
allmén domstol enligt svensk ritt och pA Kommunens hemort.

* % % x ok



8(9)

Markanvisningsavtalet har upprittats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit
var sitt.

Nacka den

For Nacka kommun For Bonava Sverige AB
genom kommunstyrelsen

Mats Gerdau Gustaf Ljungh, enligt fullmakt
Kommunstyrelsens ordférande

Nina Morling
Enhetschef exploateringsenheten

BILAGOR

Bilaga 1 Kartbilaga Markomradet
Bilaga 2 Definition ljus BTA
Bilaga 3 Tavlingsbidrag Drivverket
Bilaga 4 Anbudsinbjudan
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Figur 1Prelimindr avgriii;sning av Markomradet markerat med rod firg 7



	1 § MARKANVISNING
	2 § INRIKTNING MARKOMRÅDETS UTVECKLING
	3 § Köpeskilling
	3.1 § Indexering

	4 § DETALJPLAN
	5 § SAMORDNING MED ANDRA PROJEKT
	6 § KOSTNADSFÖRDELNING
	7 § KOMMUNIKATION
	8 § KONSTEN ATT SKAPA STAD
	9 § MARKGENOMFÖRANDEAVTAL
	10 § ÖVERLÅTELSE AV MARKANVISNINGSAVTALET
	11 § GILTIGHET
	12 § ÄNDRINGAR OCH TILLÄGG
	13 § TVIST

