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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2022/358
NACKA
KOMMUN
Kommunstyrelsen

Frikdp av tomtritt med adress Orkroken 19 i Alta
Fastigheten Alta 10:49

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta f6ljande beslut:

1. Kommunfullmiktige faststiller frikdpspriset for Alta 10:49 till 7 015 000 kronor.
Frikopspriset forutsatter att framstillan om frikép gors senast den 1 maj 2023 och
att av tomtrittshavaren undertecknat képeavtal inkommit till kommunen senast tre
manader efter nimnda tidpunkt.

Sammanfattning

Fastigheten Alta 10:49 med adress Orkroken 19 i Alta ir sedan den 1 juli 2014, upplaten
med tomtritt f6r smaindustri och kontor. Tomtrittshavaren har inkommit med en
intresseanmalan om frikép. Bedomning av marknadsvirdet samt forslag till friképspris har
gjorts med utgdngspunkt i ett nyligen inhdmtat virdeutlitande fér fastigheten Alta 10:49.
Frikopspriset for Alta 10:49 féreslas bestimmas till 7 015 000 kr under férutsittning att
framstillan om frik6p gors senast den 1 maj 2023.

Arendet

Bakgrund

Nacka kommun ir lagfaren dgare till fastigheten Alta 10:49, beligen pa adress Orkroken 19 i
Alta. Fastigheten har en areal om 2 806 kvadratmeter och ir detaljplanelagd fér indamalet
industri och kontor, detaljplan 480. Fastigheten dr sedan den 1 juli 2014 upplaten med
tomtratt for andamalet smaindustri och kontor. Tomtritten innehas av Pacta Sunt Servanda
Pss Aktiebolag (org.nr: 556634-9048). Fastigheten ir bebyggd med en industribyggnad.
Avgildsperioden dr 10 ar och innevarande period 16per ut 2024-06-30. Den arliga
tomtrattsavgalden uppgar till 92 397 kronor. Tomtrittshavaren har inkommit med en
intresseanmalan om frik6p av tomtritten.
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Fastigheten Alta 10:49 markerad med rott

Metod for bedomning av marknadsvarde

Frikop av mark upplaten med tomtritt ska, enligt kommunens program foér
markanvindning, ske pad ett marknadsmassigt sitt. I samband med utbyggnaden av
Altadalens verksamhetsomrade upplit kommunen ett flertal fastigheter med tomtritt. Inom
omradet finns ytterligare fastigheter som har varit upplatna med tomtritt f6r samma
indamal som tomtritten Alta 10:49. Bland annat har marknadsvirdet nyligen bedémts for
fastigheten Alta 10:35. Med anledning av detta anser fastighetsenheten det som 6verflédigt
att inhimta tva virdeutlitanden avseende fastigheten Alta 10:49, utan utgar frin tidigare
varderingar tillsammans med ett nytt virdeutlatande fran Savills AB, se bilaga 1.

Metod for faststidllande av frikopspris

Frikopspriset utgors av fastighetens marknadsvirde 1 avrojt skick samt som planlagd for
smaindustri och kontor. Virdering har utforts med utgangspunkt i ortsprismetoden, vilket
innebir att fastighetens marknadsvirde bedoms utifran jimforelse med genomférda
upplatelser och Gverlatelser av likvirdiga objekt pa den 6ppna marknaden.

Savills AB har bedomt fastighetens marknadsvirde i avtojt skick till 2 500 kr/kvm tomtarea
(TA), se virdeutlatande i bilaga 1.

Marknadsvirdet for fastigheten Alta 10:35 bedémdes till 2 100 kr/TA respektive 2 400
kt/TA, med virdetidpunkt januari 2020.

Med hinsyn till ovanstiende uppgifter bedomer fastighetsenheten att marknadsvirdet f6r
fastigheten Alta 10:49 uppgar till 2 500 kronor/TA. Fastighetsenheten foreslar att
frikdpspriset for Alta 10:49 ska bestimmas till 7 015 000 kronor. Tomtrittshavaren har
accepterat frikGpspriset. Priset forutsitter att framstallan om frikép gors innan 1 maj 2023
och att undertecknat képeavtal inkommit till kommunen senast tre manader efter nimnda
tidpunkt.
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Ekonomiska konsekvenser

For det fall att frik6p av tomtritten fullf6ljs innebir beslut i enlighet med forslaget en intakt
till kommunen om 7 015 000 kronor medan intakten fran den arliga tomtrattsavgilden om
92 397 kronor uteblir frain och med tilltridesdagen.

Konsekvenser for barn
Forslaget till beslut bedoms inte innebira nagra sirskilda konsekvenser for barn.

Bilagor
1. Vardeutlitande Savills AB
2. Gallande tomtrittsavtal

Therese Alvén Johanna Haring
Enhetschef Markingenjor
Fastighetsenheten Fastighetsenheten
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