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§ 155 KFKS 2013-543

Tilldelning markanvisning och markanvisningsavtal
Orminge Trafikplats
Inom fastigheterna Lannersta 10:1 och Tollare 1:3, Boo, Nacka konniun

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslir kommunstyrelsen att besluta féljande.

Kommunstyrelsen beslutar att anvisa del av fastigheterna Lannersta 10:1 och Tollare 1:3 till
Tranviks Udde Fastigheter AB och inga féreslaget markanvisningsavtal enligt bilaga 1 till
detta drende.

Arendet

Stadsbyggnadsprojektet Verksamhetsomrade Orminge trafikplats har varit aktivt sedan
2013 da kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog startpromemoria, den 17
december 2013 § 258, och gav exploateringsenheten i uppdrag att paborja arbetet med
framtagande av detaljplan. Projektet syfte och mal dr att genom en detaljplan skapa
attraktiva ytor f6r verksamheter om cirka 15 000 kvadratmeter, ansluta projektomradet till
befintligt trafik-, vatten- och avloppssystem, skapa l6sningar f6r omradet som fungerar i
torhallande till angransande bostadsbebyggelse och till platsens entréfunktion till Orminge
fran Virmdoleden samt hitta effektiva, vilfungerande och estetiskt tilltalande 16sningar for
att tillvarata projektomridets goda lige.

Projektomradet ar beldget i centrala Boo och ligger 1 ett exponerat lige med vig 222 i direkt
anslutning sdder om platsen. Forslag till detaljplan var ute f6r samrad mellan den 22
december 2021 till och med den 2 februari 2022. Marken inom projektomradet,
fastigheterna Nacka Tollare 1:3 samt Nacka Liannersta 10:1, 4gs av Nacka kommun.
Kommunens intention ir att silja del av de kommunigda fastigheterna. Projektet har pa
grund av héga kostnader f6r markarbeten haft problem med att fa thop en ekonomi 1
diskussion med de aktorer som tidigare varit intresserade av att etablera sig pa platsen.

Nacka kommun vill genom en direktanvisning tilldela Tranviks Udde Fastigheter AB
("Tranviks Udde”) marken inom projektomradet. Detta innebir att Tranviks Udde ges
ensamratt att under tva ar férhandla med Nacka kommun om en 6verlatelse av
markomradet. I féreslaget markanvisningsavtal villkoras tecknandet av framtida
markgenomforandeavtal och markoverlatelse med att varumarket Porsche etableras pa
platsen da Nacka kommun bedomt att verksamheten kan gynna utvecklingen av Orminge 1
ett storre sammanhang. Tranviks Udde ska enligt foreslaget markanvisningsavtal dven inga
avtal med en aktor for etablering av drivmedelsstation inom projektomradet. Projektet har
som mal att samordna flytt av befintlig drivmedelstation inom stadsbyggnadsprojekt
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Kanholmsvagen, som ar nédvindig for genomforandet av stadsbyggnadsprojektet, vilket
skulle vara positivt for utvecklingen av Orminge. Tranviks Udde ska ha ingatt avtal med
Din Bil AB vilka planerar for en etablering av varumirket Porsche infér det senare
kommande markgenomforandeavtalets tecknande.

Ett forslag till markanvisningsavtal mellan Tranviks Udde och Nacka kommun har tagits
fram. Tranviks Udde ska utféra och bekosta projektering och utbyggnad av lokalgata f6r de
kommande verksamhetsetableringarna. Kommunen foreslds silja markomradet i befintligt
skick, dock skall Tranviks Uddes kostnader for grovplanering av markomradet samt
sanering eller sulfidhantering av det samma dras av fran slutgiltig képeskilling. Parterna har
1 foreslaget markanvisningsavtal 6verenskommit om ett riktpris varav kostnadsfordelning
sker for 6verskjutande eller understigande del.

Projektet bedéms utifran kostnadsférdelning och markintikt ge ett positivt projektresultat.
Beroende pa vidare undersokningar av markens beskaffenhet och férekomst av eventuella
sulfider i berget dr det dock osikert vilket resultat projektet levererar vid slut.
Markanvisningsavtalet innehaller dock ett maxtak f6r hur stora kostnaderna for
sulfidhanteringen kan bli. Maxtaket forhindrar ett negativt projektresultat f6r Nacka
kommun.

Ett alternativ till tilldelning av markanvisning dr att nyttja ytan som masshanteringsyta.
Platsen har ett strategiskt lige och har identifierats som en av fa platser i Nacka kommun
som limpar sig f6r masshantering. Projektet har utrett mojligheten till att kunna samordna
bada funktionerna pa platsen men utifrin de ekonomiska och tidsmissiga aspekterna gar
det inte att komma vidare med markanvisningen f6r Tranviks Udde om ytan ska anvindas
tor masshantering under en period. Utifran de aspekterna har projektet valt att préva
arendet for markanvisning och dirmed for etablering av Porsche.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse fran exploateringsenheten daterad den 8 september 2022

Bilaga 1 = Forslag till markanvisningsavtal mellan Nacka kommun och Tranviks Udde
Fastigheter AB

Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Gunilla Grudevall-Steen (L), Karin
Teljstedt (KD), Johan Krogh (C) och Sidney Holm (MP), bifall till férslaget fran
exploateringsenheten.

Henrik Unosson (§) yrkade, med instimmande av Christina Staldal (NL), 1 forsta hand att
arendet aterremitteras, i andra hand bordliaggning, for att invinta 6versynen av
oversiktsplanen samt anférde darvid féljande.
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”Utbyggnaden av centrala delarna av Orminge har blivit mer omfattande dn de forsta
planerna, dirfér behover en 6vergripande genomgang goras vad utbyggnaden far f6r
konsekvenser pa t.ex. infrastruktur och kollektivtrafik.”

Mats Gerdau yrkade att Henrik Unossons forslag skulle avslas.

Beslutsgang
Ordfoéranden stillde forst forslaget att aterremittera drendet mot avslag och fann att
stadsutvecklingsutskottet hade avslagit dterremissforslaget.

Diirefter stillde ordféranden férslaget att bordligga drendet mot avslag och fann att
stadsutvecklingsutskottet hade avslagit bordlaggningstorslaget.

Slutligen konstaterade ordféranden att det bara fanns ett forslag till beslut 1 sakfragan —
torslaget fran exploateringsenheten — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat 1
enlighet med detta forslag.

Protokollsanteckningar

Henrik Unosson lit anteckna féljande till protokollet fér Socialdemokraterna.
”Utbyggnaden och forindringen av Orminge Centrum har pagatt under flera ar. Antalet
nya bostider har 6kat under tiden som processerna med centrumet har pagatt. Samtidigt
har nya omraden kring Orminge har lagts till och fler bostidder har tillkommit. Det édr darfoér
naturligt att se Over konsekvenserna och dessa paverkar infrastrukturen. Hur hanterar man
den okande trafiken? Hur ser man till att det finns utrymme f6r en utékad kollektivtrafik
nu under byggtiden och dven efter att de nya bostidderna har blivit klara? Denna
markanvisning dr en del av helheten med utbyggnaden och utvecklingen av Orminge. I det
perspektivet vill vi att man i samband med 6versynen som ska goras av 6versiktsplanen
tittar pa konsekvenserna av dessa tillkommande bostider och ser 6ver hur mark ska kunna
nyttjas pa basta sitt.”

Christina Staldal lit anteckna foljande till protokollet f6r Nackalistan.

”Nackalistan har tidigare med viss tvekan stillt sig positiv till denna plan. Trots det sa gick
vi med pa yrkandet frain S om att aterremittera drendet och pausa planarbetet i syfte att
analysera och se den sammanlagda stora exploateringen av Orminges centrala delar och de
konsekvenser detta kan medfora.”

Tomas Ottosson lit anteckna foljande till protokollet f6r Vinsterpartiet.
”Vinsterpartiet ar emot forslaget till markanvisningsavtal. Det finns nagra avgérande
negativa punkter.

Den forsta ar att bebygga en av de fa spridningskorridorerna f6r biologisk mangtald pa
Ormingelandet.
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Den andra handlar om att fortsatta stotta fossilindustrin med platser for
drivmedelshantering. Vinsterpartiet anfor att det redan finns tillrickliga méjligheter i
Nacka kommun att tanka fossila branslen sa en nyetablering pa en icke ianspraktagen mark
ar direkt olimpligt.

Den tredje fragan problematiseras i skrivelsen och giller hantering av krossmassor,
omradet dr utpekat som ett av fa mojliga i Nacka som kan utredas for krosshantering och
med detta markanvisningsavtal forsvinner mojligheten att nyttja del av omradet till detta
indamal. Ett resultat av detta blir att fler lastbilar far kora langa strickor, manga mil for att
limna kross och hamta fardigt material till byggplatserna.”
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