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Kostnadsmodellen är framtagen för att hantera den variabla kostnaden för grovplanering av 
markområdet. Kostnaden är beroende av volym och kostnadsförändring avseende mark- och 
bergschakt. Volymen styrs av kommande höjdsättning i lagakraftvunnen detaljplan.   

Index = Lämpligt Entreprenadindex. Volym avser båda kubik och ton varav ton är beroende på 
bergets densitet i detta exempel 2,8. Låshållning beräknas per kubik och övrig i ton. 

Kostnadsfördelningsmodell 

Riktpriset bygger på följande ingående värden: 

Bedömd kubik bergschakt enligt tabell 1 (den mängd som ska tas bort i samband med 
grovplaneringen och är framräknad från anbudsförslaget) = XX XXX kbm 

Kubikmeter omräknas till ton enligt antagen densitet om 2,8 ton per kbm, tabell 2. 

Stödmurar: Redovisas i tabell 1 som gabionmurar med kostnad 2 500 000 kr. 

Pris per kubikmeter, tabell 2 (det sammanvägda priset per ton för grovplaneringen vid 
markanvisningsavtalets tecknande): (30+65)*2,8+165) = 431 

Fördelad grovplaneringskostnad: Parterna har tagit fram ett incitament som strävar efter 
att hålla totalkostnaden för grovplaneringen så låg som möjligt. Överenskommelsen som 
nåtts är att parterna ska dela på överskjutande eller underskridande kostnader för 
grovplaneringen i förhållande till det riktpris som tagits fram i samband med tecknandet 
av markanvisningsavtalet. Om den slutliga grovplaneringskostnaden blir högre än det 
indexerade riktpriset delas överskjutande kostnad mellan parterna. Om den slutliga 
grovplaneringskostnaden blir lägre än det indexerade riktpriset delas besparingen mellan 
parterna. 

Riktpris (X = antal kbm) + kostnad för stödmurar: (X(30+65)*2,8+165X) + 2,5 milj. = 
431X + 2,5 milj. 

Indexerat riktpris = Riktpris * Index  

Slutgiltig grovplaneringskostnad = Verkligt antal kbm * indexerat pris per kubikmeter + 
verkligt pris stödmur 

Fördelad grovplaneringskostnad = (Indexerat riktpris – Slutlig grovplaneringskostnad)/2 

Exempel grovplaneringskostnad 

Mängd bergschakt: 37 000 kbm 

Riktpris: 431*37000 + 2 500 000 = 18 447 000 kr 

Index (exempel): 1,05 

Indexerat riktpris: 1,05*18 447 000 = 19 369 350 kr 
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Verkligt antal kbm (exempel): 35 000 kbm 

Slutlig grovplaneringskostnad: (35 000*431)1,05 + 2 700 000 = 18 539 250 kr 

Fördelad grovplaneringskostnad: (19 369 350 – 18 539 250)/2 = 415 050 kr 

Köpeskillingen minskas med positiv fördelad grovplaneringskostnad eller ökas med negativ 
fördelad grovplaneringskostnad. 

Köpeskillingsuträkning 

1) Köpeskilling = (köpeskilling per BTA*BTA i LKV DP) - Exploateringsersättning infart -
Slutgiltig grovplaneringskostnad +-(fördelad grovplaneringskostnad enligt ovan)  

 
Exempel uträkning köpeskilling 
Pris/BTA (Indexerat): 3281 kr 
BTA: 16000 kvm 
Slutgiltig grovplaneringskostnad: 18 539 250 kr 
Fördelad grovplaneringskostnad: 415 050 kr 
Exploateringsersättning indexerad: 13 650 000 kr 
 
3281*16000 – 13 650 000 – 18 539 250 – 415 050 = 19 891 700 kr 
Köpeskilling: 19 891 700 kr 
 

Tabell 1 

*Att det finns en anläggning som tar emot denna mängd sulfidschakt                                                                                                              
*Båda parter arbetar för att bergschakt från fastigheten ska kunna användas inom fastigheten eller i cirkulationsplatsen 

Tabell 2 

 


