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Antagande

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta foljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar att anta detaljplan f6r Enspannarvigen, Sickladn 362:2
m.fl. i Jarlaberg pa vistra Sicklaon

Sammanfattning
Detaljplaneforslaget f6r Enspannarvigen tillstyrktes av miljé- och

stadsbyggnadsnimnden 2018. Kommunstyrelsen ska nu ta stillning till om den ska
foresla kommunfullmaiktige att anta detaljplanen. Anledningen till att lang tid forflutit
mellan tillstyrkan och antagande ér att diskussioner pagatt om principen f6r hur
kostnader f6r exploateringsersittning ska fordelas i omradet.

Forslaget till detaljplan gor det mojligt uppfora cirka 350 bostider och utveckla en
stadsmiljé bland annat genom att méjliggéra for levande bottenvaningar och genom att
omvandla Jarlabergsvagen till stadsgata. Detaljplanen bidrar till att Nacka uppfyller sin
del av avtalet f6r tunnelbanan, att lata bygga 13 500 bostader pa vistra Sicklaon.

Efter tillstyrkan har en mindre justering skett i planbeskrivningen vad giller
genomforandefrigor. Planbeskrivningen har dven utvecklats vad giller biotopskydd och
dispensansékan, och marginella justeringar har gjorts i plankartan fér 6kad lisbarhet.
Enheten for strategisk stadsutveckling anser att de kommunala intressena sa som de
angavs 1 startpromemorian och i kommunstyrelsens yttrande 6ver samradsforslaget har
tillgodosetts. Enheten anser att kommunstyrelsen ska féresla kommunfullmiktige att anta

planforslaget f6r Enspannarvigen.
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Arendet

Planforslaget

Planomradet ir beldget i Jarlaberg och avgrinsas av gatorna Jarlabergsvigen,
Lokomobilvagen och Enspannarvigen. De fastigheter som ingar i planomradet ar
Sicklaén 362:2 (JM AB), Sicklaén 41:3 samt del av Sicklaén 14:1 (Nacka kommun).
Projektet ingar i Nacka stad.

Detaljplanens overgripande syfte ir att mojliggora for nya bostader och service och att
utveckla stadsmiljon. Syftet dr dven att skapa mer levande, trygga och sikra strak, bland
annat genom att omvandla Jarlabergsvigen till en stads- och huvudgata. Planférslaget ska
dven bidra till att forstirka offentliga platser sisom torg och motesplatser inom omradet.

Detaljplanen mojliggor uppforande av tva nya stadskvarter i 5-9 vaningar med totalt
cirka 350 bostider. Detaljplanen reglerar bostider i kombination med centrumindamal i
bottenvaningen mot i huvudsak Jarlabergsvagen. Under respektive kvarter mojliggors
parkeringsgarage under mark. Vidare sikerstalls vattentornet pa kvartersmark och
parkmiljon runt vattentornet utformas som allmin plats i form av torg och park. Ett
genomforande av planforslaget innebdr ombyggnad av och tillkommande allmin
gatumark genom nya gatukopplingar.

Detaljplanen ingar i det avtal om utbyggnad av tunnelbana till Nacka som Nacka
kommun ingatt i och med 2013 ars Stockholmsférhandling. Detaljplanen bidrar till att
Nacka uppfyller sin del av avtalet for tunnelbanan, att lita bygga 13 500 bostader pa
vistra Sicklaon.

Tidigare beslut och slutsatser av planprocessen

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog startpromemorian (Start-PM) {f6r
stadsbyggnadsprojektet den 11 augusti 2015, § 122. I Start-PM formulerades foljande mal
for projektet:

e Uppfora cirka 250 nya ligenheter 1 flerbostadshus och 16sa tillkommande
parkeringsbehov pa kvartersmark inom fastigheten.

e Skapa mojligheter f6r bebyggelse som med sin utformning ar vil anpassad till
naturvarden, till stadsbilden och till centrala Nackas framtida karaktar.

e Skapa moijlighet for en ny gata mellan de tva kvarteren som ir val anpassad till
den nya bebyggelsen och till behov i omgivande planerad bebyggelse.

Samrad for detaljplanen genomfoérdes mellan mars och maj 2017. Inkomna synpunkter
fran remissinstanser och angrinsande fastighetsidgare berorde frimst dagvattenhantering,
buller och riskfragor. En boende utanfor planomradet hade synpunkter pa bland annat
paverkan pa naturvirden. Bebyggelseforslaget reviderades efter samradet med mindre
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forandringar. Kvarteren delades upp gestaltningsmissigt i flera huskroppar med fokus pa
egen identitet och karaktir. Dagvattenutredningen, bullerutredningen och
planbestimmelser uppdaterades.

Beslut om att skicka ut férslaget pa granskning fattades av milj6- och

stadsbyggnadsnimnden den 21 mars 2018. Granskningstiden varade mellan den 26 mars
2018 och den 24 april 2018. Under granskningen inkom yttranden fran 9 remissinstanser,
dock inga yttranden fran boende. Synpunkterna berérde bland annat dagvattenhantering
och riskfragor. Efter granskningen gjordes redaktionella dndringar och fortydliganden pa

plankartan och i planbeskrivningen.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte planférslaget den 20 juni 2018, § 155.
Kommunstyrelsen ska nu ta stillning till om den ska féresla kommunfullmiktige att anta
detaljplanen.

Efter tillstyrkan i miljo- och stadsbyggnadsnamnden har en mindre justering skett i
planbeskrivningen vad giller genomférandefragor. Det som har justerats ér
formuleringar om ersattning for markéverforingar och kostnad for
exploateringsersittning. Planbeskrivningen har dven utvecklats vad giller biotopskydd
och dispensansckan med anledning av lansstyrelsens yttrande 1 granskningsskedet, och
marginella justeringar har gjorts i plankartan for 6kad lasbarhet.

Uppfyllande av oversiktliga planer och strategiska dokument
Forslag till detaljplan 6verensstimmer med versiktsplanen, strukturplanen f6r Nacka

stad och det av kommunstyrelsen antagna programmet for centrala Nacka. Planomradet
ligger inom planprogrammet for centrala Nacka och i direkt anslutning till det av
kommunstyrelsen antagna programmet for Nacka strand. Tunnelbanan till Nacka

planeras fd en entré i angrinsning till den nya planen.

Under samridet tillstyrkte kommunstyrelsen' detaljplanens samridsforslag, da det i stort
utformats i enlighet med den 6versiktliga och strategiska planeringen f6r Nacka

kommun.

Kommunstyrelsen framholl dock bland annat vikten av att grundtankarna i Fundamenta
far genomslag i projektet samt efterfragade en utforligare redovisning av projektets

ekonomi.

Planforslaget har efter samradet blivit tydligare och husen har delats upp for att upplevas
mer som enskilda byggnader med egna karaktirer. Plankartan har kompletterats och
sikerstiller bebyggelsens variation och grundliggande utformning. I bottenvaningarna

! Beslutet fattades pé delegation av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 23:e maj 2017, § 99.
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http://infobank.nacka.se/Handlingar/miljo_och_stadsbyggnadsnamnden/2018/20180131/00_protokoll_20180131.pdf#page=14

mot bade Jarlabergsvigen och den planerade tunnelbaneentrén finns lokaler f6r
centrumindamal, aven pa lokalgatorna finns maoijligheter till lokaler.

Vilfardsfastigheter
I forslaget till detaljplan ingar inga vilfardsfastigheter. Detta dr i enlighet med

planprogrammet for Centrala Nacka. Planomradet ligger inom Jarlabergsskolans
upptagningsomrade. Behov som genereras av detaljplanen planeras framfor allt
omhindertas genom en utveckling av Jarlabergsskolans fastighet. Kommunen f6r en
l6pande dialog med fastighetsdgaren Rikshem f6r skolans utveckling av savil
forskoleplatser som skolplatser.

Prognosen for antalet bostider inom detaljplan Enspinnarvigen idr hogre 4n 1 Start-PM
och detta har beaktats 1 6versynen av det totala behovet av férskole- och skolplatser
inom samordningsprojektet for Centrala Nacka.

Tidplan och genomférande

Enligt tidplanen i Start-PM skulle detaljplanen antas under andra kvartalet 2017. Milj6-
och stadsbyggnadsnimnden tillstyrkte planforslaget den 20 juni 2018. Anledningen till att
ling tid forflutit mellan tillstyrkan och antagande ir att diskussioner pagitt om principen
for hur kostnader f6r exploateringsersittning ska fordelas i omradet.

Samlad bedomning
Enheten for strategisk stadsutveckling anser att de kommunala intressena sa som de

angavs 1 Start-PM och 1 kommunstyrelsens yttrande 6ver samradsforslaget har
tillgodosetts. Planforslaget innebir ett effektivt utnyttjande av till stor del redan
ianspraktagen mark, dock innebar forslaget en lokal paverkan pa stadsbilden och att en
del virdefull naturmark kommer att f6rsvinna. Paverkan pd dessa virden bedoms vara
rimliga 1 forhallande till det virde som uppnis i1 form av 6kat antal bostider,
verksamhetslokaler och en mer stadsmissig milj6 i ndra anslutning till en kommande
tunnelbaneentré.

Sammantaget bedoms att en rimlig avvigning gjorts mellan enskilda och allmédnna
intressen samt mellan motstiende allminna intressen. Enheten fOr strategisk
stadsutveckling bedémer att detaljplanen bor kunna antas.

Arendets beredning
Arendet har beretts genom ett informationsirende i kommunstyrelsens

stadsutvecklingsutskott den 22 november 2022. Efter detta har justeringen i
planbeskrivningen vad giller biotopskydd och dispensansékan och de marginella
justeringarna 1 plankartan gjorts. Parallellt med beslut om att anta detaljplanen bereds
irende med forslag till genomférandebeslut med utbyggnadspromemoria,
exploateringsavtal och budget.
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Ekonomiska konsekvenser
Sambhillsekonomiskt innebar planférslaget att ekonomiska virden skapas 1 planomradet i

form av nya bostider och lokaler f6r handel i bottenvaning. Ett detaljplaneavtal mellan
exploatoren och Nacka kommun reglerar kostnader f6r detaljplanearbetet och ett
exploateringsavtal reglerar kostnader f6r genomférandet.

De allminna anldggningarna inom planomradet omfattar bade 6vergripande anliggningar
som utgdrs av Jarlabergsvigen och lokala anliggningar som utgdrs av resterande
allminna anlaggningar inom planomridet. Exploatoren betalar kommunens faktiska
utbyggnadskostnad samt tidskostnader (sisom projektledning, projektering och
byggprojektledning) fér lokala allminna anliggningar. Overgtipande allminna
anldgeningar delfinansierar exploatéren gemensamt med Ovriga exploatorer i omradet
genom att erligga exploateringsersattning. Exploateringsersittningen ticker
produktionskostnaden for anliggningen samt projektering och tidskostnader forknippade
med utbyggnaden de 6vergripande anlidggningar. Exploatéren medfinansierar
utbyggnaden av tunnelbanan till Nacka.

Nacka kommun ska genom natur- och trafiknimnden vara huvudman f6r allméidnna
platser, det vill sdga for all utbyggnad och skétsel av torg, gata och parkmark som
framgir av plankartans bestimmelser. Vid fullt utbyged allmin plats beriknas
driftskostnaden f6r kommunen uppga till cirka 0,4 miljoner kronor och
kapitaltjanstkostnaden uppga till cirka 1 miljoner kronor (ar 1). Kostnaderna fér
detaljplanens framtagande uppgar till cirka 10 miljoner kronor.

Konsekvenser for barn
Detaljplanen innebir att viss skogsmark som kan vara virdefull f6r barns lek avverkas.

Dock bedéms de skyddade och grona bostadsgardarna inom omradet ge goda
mojligheter till lek, och nirhet till skogsomraden och annan rekreation finns.
Planférslaget mojliggdr dven en utveckling av sikra och trygga gator dir oskyddade
trafikanter prioriteras.

Bilagor

Bilaga 1 Protokollsutdrag, tillstyrkan, MSN 2018-06-20
Bilaga 2 Tjansteskrivelse, tillstyrkan MSN

Bilaga 3 Plankarta

Bilaga 4 Planbeskrivning

Bilaga 5 Granskningsutlatande

Bilaga 6 Gestaltningsprogram
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Charlotte Persson Roger Bjork
Enhetschef Stadsutvecklingsstrateg
Enheten for strategisk stadsutveckling Enheten for strategisk stadsutveckling
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