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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for Enspannarvagen, Sicklaon 362:2 m.fl. i
Jarlaberg pa vastra Sicklaon

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och foreslar att
kommunfullmiktige antar planforslaget.

Sammanfattning

Planforslaget gor det mojligt att uppfora tva nya stadskvarter 1 5-9 vaningar med totalt cirka
350 bostider och centrumindamal i bottenvaningen mot Jarlabergsvigen. Projektet ingar i
Nacka stad och bidrar till kommunens 6vergripande mal om fortitning pa vastra Sicklaon.
Ett torg planlidggs framfor vattentornet samt parkmiljo sydost om vattentornet. Planen
sakerstiller dven yta fOr vattentornet.

Detaljplanen var ute pa samrad mellan den 19 mars och den 19 maj 2017. Inkomna
synpunkter berérde frimst dagvattenhantering, buller och riskfragor. Bebyggelseforslaget
reviderades nagot efter samradet. Kvarteren delades upp gestaltningsmassigt i flera
huskroppar med fokus pa egen identitet och karaktir. Granskning av planférslaget pagick
mellan den 26 mars och den 24 april 2018. Under granskningen inkom yttranden frin 9
remissinstanser och inga yttranden fran boende. Synpunkterna berér bland annat
dagvattenhantering och riskfragor. Efter granskningen har redaktionella andringar och
tortydliganden pa plankartan och i planbeskrivningen gjorts.

Innan detaljplanen antas ska ett exploateringsavtal upprittas mellan exploatéren och Nacka
kommun. Detaljplanens genomférande innebir utbyggnad och ombyggnad av allmin plats.
Utbyggnaden av allmin plats finansieras genom exploateringsersittning som erliggs av
exploator. Exploatoéren ska aven i enlighet med beslut i kommunfullmaktige erligea ett
medfinansieringsbidrag till kommunen fér den markvirdesékning som utbyggnaden av
tunnelbanan pa vistra Sicklaén innebir.
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Arendet

Syftet med planen ir att méjliggora f6r nya bostidder och service och att utveckla stadsmiljo
— bygga stad, i1 enlighet med 6versiktsplanens intentioner om fortitning pa vastra Sicklaén
samt i enlighet med detaljplaneprogrammet for centrala Nacka. Syftet dr dven att

skapa mer levande, trygea och sikra strik, bland annat genom att omvandla Jarlabergsviagen
till en stads- och huvudgata och att méjliggéra nya gatukopplingar. Planforslaget ska dven
bidra till att forstirka offentliga platser sdasom torg och métesplatser inom omradet. Lokaler
1 bottenvaning ska finnas utmed omgivande viktiga huvudstrak och platser. Planomradet ér
beldget i Jatlaberg och avgrinsas av gatorna Jarlabergsvigen, Lokomobilvigen och
Enspinnarvigen. De fastigheter som ingér i planomradet dr Sicklaon 362:2 (JM AB),
Sickladn 41:3 samt del av Sicklaon 14:1 (Nacka kommun). Projektet ingér i Nacka stad.

Detaljplanen gor det mojligt att uppfora tva nya stadskvarter 1 5-9 vaningar med totalt cirka
350 bostider. Planen reglerar bostider i kombination med centrumindamal i
bottenvaningen mot i huvudsak Jarlabergsvagen. Under respektive kvarter mojliggors
parkeringsgarage under mark. Vidare sikerstalls vattentornet pa kvartersmark och
parkmiljon runt vattentornet utformas som allmén plats 1 form av torg och park. Ett
genomforande av planférslaget innebir ombyggnad av och tillkommande allmidn gatumark
genom nya gatukopplingar. Kommunens bedémning dr att detaljplanens genomférande inte
kan antas medfora betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt
milj6balken har darfér inte upprattats for planen.

Beslut om att skicka ut forslaget pa granskning fattades av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden den 21 mars 2018. Granskningstiden varade mellan den 26 mars
2018 och den 24 april 2018, sammanlagt 4 veckor. Under granskningstiden var
detaljplaneforslaget utstéllt 1 Nacka stadshus utstallningshall och i1 biblioteket 1 Nacka
Forum. Planférslaget fanns ocksa tillgiangligt pa kommunens hemsida. Under granskningen
har det inkommit yttranden fran 9 remissinstanser och inga yttranden fran boende.
Synpunkterna ber6r bland annat dagvattenhantering och riskfragor.

Foljande justeringar har gjorts i planforslaget efter granskning:
e Tortydligande om skyddsavstand fran tankstationen
e Redaktionella dndringar och fortydliganden pa plankartan och 1 planbeskrivningen.

Bakgrund

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog startpromemorian for
stadsbyggnadsprojektet den 11 augusti 2015 § 122. Detaljplaneavtal om plankostnaderna
tecknades mellan kommunen och fastighetsigaren/exploatéren den 20 augusti 2015.

Planchefen beslutade den 5 april 2017 att skicka ut planen pa samrad mellan 19 mars och 19
maj 2017. Inkomna synpunkter frin remissinstanser och angrinsande fastighetsigare
berérde frimst dagvattenhantering, buller och riskfrigor. En boende utanfér planomradet
skickade dven in synpunkter som bland annat berérde paverkan pa naturvirden.
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Bebyggelseforslaget reviderades efter samradet med mindre férandringar. Kvarteren delades
upp gestaltningsmassigt i flera huskroppar med fokus pa egen identitet och karaktir.
Dagvattenutredningen, bullerutredningen och planbestimmelser uppdaterades.

Ekonomiska konsekvenser

Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan exploatoren och Nacka kommun som reglerar
kostnader f6r detaljplanearbetet. Ett exploateringsavtal ska upprittas mellan exploator och
Nacka kommun och godkinns i samband med antagandet av detaljplanen. Detaljplanens
genomforande innebir utbyggnad och ombyggnad av allmin plats. Kommunens kostnader
for utbyggnaden av allmin plats finansieras genom exploateringsersattning som erliggs av
exploator. Exploatéren ska dven 1 enlighet med beslut i kommunfullmaktige erligga ett
medfinansieringsbidrag till kommunen f6r den markvirdes6kning som utbyggnaden av
tunnelbanan pa vastra Sicklaén innebir. Planen innebir fastighetsreglering mellan
kommunal mark och privatigd mark. Kostnader for fastighetsreglering regleras i
exploateringsavtal.

Konsekvenser for barn

Detaljplanen méjliggor utveckling av siakra och trygga gator till viktiga malpunkter sisom
skola och lekplatser. I direkt anslutning till kvarteren sikerstills gronytor 1 form av allméin
parkmark. En bit skogsmark som kan vara virdefull f6r barns lek och rekreation kommer
dock avverkas till férman f6r de nya bostiderna och gatorna. Detaljplanen bedéms
mojliggbra en hilsosam boendemilj6 avseende bland annat buller, milj6- och riskfragor da
skyddade och gréna bostadsgardar kan anordnas. Pa kvarterens bostadsgardar féreslas ytor
tor lek som blir en naturlig métesplats for de boende. Framtagna solstudier visar dock att
stora delar av de nya bostadsgardarna kommer att skuggas under stora delar av aret. Detta
bedoéms till viss del kompenseras av att den nya bebyggelsen far nira till parker och storre
gronomraden dir solljusférhallandena ar goda.

Tidplan
Antagande 3:e kvartalet 2018
Laga kraft 4:e kvartalet 2018

Handlingar i drendet
- Denna tjansteskrivelse
- Plankarta
- Planbeskrivning
- Granskningsutlitande
- Gestaltningsprogram

Till jansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut. Tryck
pa foljande link eller ga in pa Nacka kommuns hemsida, for att hitta handlingar som hor till

arendets tidigare skeden: www.nacka.se/enspannarvagen


http://www.nacka.se/enspannarvagen

Planenheten

Angela Jonasson
Tillférordnad planchef

Love Edenborg
Planarkitekt
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Oversikt Enspiannarvigen, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd
V' | Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2015-08-11 KSSU |[§ 122
V' | Detaljplaneavtal 2015-08-20 Planchef | Delegationsbeslut
i Detaljplan, samrad 2017-04-05 Planchef | Delegationsbeslut/information MSN
V' | Detaljplan, yttrande, samrad 2017-05-23 KSSU
V' | Detaljplan, granskning 2018-03-21 MSN | § 55
Detaljplan, tillstyrkan MSN
Exploateringsavtal, godkdnnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan NTN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
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