I (56)

Planbeskrivning

ANTAGANDEHANDLING
Upprattad mars 2018,
NACKA justerad maj 2018, nov 2022
KOMMUN ;
Standardforfarande

Dnr: KFKS 2015/18-214
Projekt: 9247

Nacka stad
Ingar i tunnelbaneavtalet

Enspannarvagen - Jarlaberg

Detaljplan f6r Enspannarvigen, Sicklaon 362:2 m.fl. 1
Jarlaberg pa vistra Sickladn, Nacka kommun

radet liggr.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



Planbeskrivning Enspannarvagen Jarlaberg 2 (56)

O ANTAGANDEHANDLING
KA

Planens syfte

Syftet med planen dr att mojligedra f6r nya bostidder och service och att utveckla stadsmiljo
— bygga stad, i enlighet med Gversiktsplanens intentioner om fortitning pa vistra Sickladn
samt i enlighet med detaljplaneprogrammet for centrala Nacka. Da planens syfte idr att
skapa goda forutsattningar for stadsliv ingar att pa limpligt satt reglera byggnadsvolymer,
gestaltning, variation och principer f6r bottenvaningar sa att bebyggelsen tillsammans med
gator och offentliga platser bildar rum dir manniskor vill vistas. Syftet dr dven att skapa mer
levande, trygga och sikra strak, bland annat genom att omvandla Jarlabergsvigen till en
stads- och huvudgata och att mojliggéra nya gatukopplingar. Planforslaget ska dven bidra till
att forstirka offentliga platser sasom torg och métesplatser inom omradet. Lokaler i
bottenvaning ska méjliggoras utmed omgivande viktiga huvudstrak och platser.

Handlingar och innehall
Kommunstyrelsen antog start-PM den 11 augusti 2015. Planférslaget dr dirmed upprittat
enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter den 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplanekarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning

Fastighetsforteckning

Gestaltningsprogram

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
e Granskningsutlitande
e Samradsredogorelse
e Milj6redovisning
e Trafik- och omgivningsbullerutredning
e Dagvattenutredning
e Riskanalys
¢ Naturvirdesinventering
e Detaljplaneprogram foér centrala Nacka

Innehallsforteckning:
1. Sammanfattning s.3
2. Forutsittningar s.5
3. Planforslaget s 15
4. Konsekvenser av planen s. 43
5. Sa genomférs planen s. 50
6. Medverkande i planarbetet s. 56
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I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Nacka stad kallas det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra Sickladn dar
projektet ingér. Planomradet, cirka 2 hektar, omfattar fastigheten Sicklaén 362:2 som 4gs av
JM AB samt delar av Sicklaén 14:1 som kommunalt dgd gatu- och parkmark i anslutning till
fastigheten. Planomradet omfattar dven vattentornets fastighet Sickladn 41:3 som 4gs av
Nacka kommun. Delar av gatorna Enspinnarvigen, Lokomobilvigen och Jarlabergsvigen
ingar och avgrinsar omradet i vister, norr respektive oster. I soder avgrinsas omradet av
parkmark/naturmark. Sammantaget har det aktuella omradet idag goda
kollektivtrafikférbindelser och narhet till skola och service samt nirhet till lekytor och
sammanhingande naturomraden. Kollektivtrafikférbindelserna forbittras ytterligare genom
att tunnelbanans entré kommer att placeras precis soder om planomradet. Omradet ingar i
riksintresse for kulturmiljévarden som omfattar farledsmiljon.

Syftet med planen ar att méjliggora f6r nya bostidder och service och att utveckla stadsmiljo
— bygga stad, i enlighet med G6versiktsplanens intentioner om fortitning pa vistra Sickladn
samt i enlighet med detaljplaneprogrammet for centrala Nacka. I detaljplaneférslaget
mojligedrs tva nya kvarter 1 5 till 9 vaningar med cirka 350 bostider som avses att upplatas
som bostadsritter.

Syftet med detaljplanen ir dven att forbittra infrastrukturen och att skapa mer levande,
trygga och sikra strak, bland annat genom att omvandla Jarlabergsvigen till en stads- och
huvudgata och att méjliggéra nya gatukopplingar mellan kvarteren (Tindkulevigen som
forlings till Jarlabergsvigen). Planforslaget ska dven bidra till att forstirka offentliga platser
sasom torg och métesplatser inom omradet. Lokaler 1 bottenvaning ska méjliggoras utmed
omgivande viktiga huvudstriak och platser.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Planférslaget innebir ett effektivt utnyttjande av, till stor del,
redan ianspraktagen mark. En utmaning ar sarskilt dagvattenhanteringen da naturlig
infiltration inom kvartersmarken dr begrinsad, men med platsanpassade 19sningar i
kombination med tillskapad vixtlighet och infiltrationsrika markytor kan positiva effekter
uppnis. Planforslaget innebar fler boende och besokare i omridet och didrmed delvis hogre
trafikfléden och transporter till omradet. Luftkvaliteten bedéms inte paverkas negativt. Det
kollektivtrafik- och servicenira lidget, 1 kombination med frimjande atgirder for alternativa
tirdmedel dn bilen, bor leda till ett generellt mindre bilberoende per person i omradet.
Planforslaget innebir en lokal paverkan pa stadsbilden och att en del vardefull naturmark
kommer att forsvinna.

Planens genomfdrande innebdr kommunala investeringar 1 infrastruktur i form av gator,
torg och tekniska anliggningar. Planen innebar fastighetsreglering mellan kommunal mark
och privatigd mark. Detta ska regleras i exploateringsavtal.
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Malomraden for hallbart byggande

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnamnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggandet och underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden.

Denna detaljplan utgér en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas, eftersom
detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven innehaller
utbyggnadsfasen. For stadsbyggnadsprojektet har foljande malomraden valts ut som
prioriterade:

e Hallbart resande

e Skapa rum f6r verksamheter, blandad bebyggelse och métesplatser

e Dagvatten som renas och infiltreras

e En god ljudmiljé
e Nira till gron- och vattenomraden av god kvalitet

Det aktuella omradet kommer att hamna 1 ett nytt sammanhang, Nacka stad utvecklas och
tunnelbanan byggs varfor de fysiska ytorna for resande i stadsrummet och mojligheten att
skapa en blandad bebyggelse med métesplatser bedéms vara viktiga. En utmaning ar
forutsittningarna for en hallbar dagvattenhantering med de topografiska férhallandena som
rader pa platsen och da kapaciteten i de befintliga ledningssystemen borjar na sin grins.
Aven att skapa bostider med god ljudmilj6 4r en utmaning i detta bullerutsatta lige.
Samtidigt som en tat stadsstruktur ar motiverad i detta centrala lige finns det brist pa
bostadsnira gronomraden sisom parker och lekplatser av god kvalitet 1 niromradet varfoér
detta ocksa idr en prioriterad utmaning i projektet.
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2. Forutsattningar

Lage, areal & markigoforhallande

Planomradet, cirka 2 hektar, omfattar fastigheten Sickladn 362:2 som dgs av JM AB samt
delar av Sicklaén 14:1 som kommunalt dgd gatu- och parkmark i anslutning till fastigheten.
Planomradet omfattar dven vattentornets fastighet Sicklaén 41:3 som dgs av Nacka
kommun. Delar av gatorna Enspiannarvigen, Lokomobilvigen och Jarlabergsvigen ingar
och avgrinsar omradet i vister, norr respektive Oster. I sdder avgrinsas omradet av
parkmark/naturmark.

Sickladn 356:1
COREM AUTO NACKA AB

Bild 6ver markigoforhallanden i omradet.
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Nacka strand
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Detaljplanens ungefzirliga avgrinsning. Killa: Lantmiteriets gpograﬁskaarta.

Oversiktlig planering

Projektet ingar i Nacka stad - det nya, tita och blandade omradet som skapas pad vistra
Sicklaén. Nacka stad ska vara en nira och nyskapande del av Stockholmsregionen. Hir ér
det attraktivt att leva, vistas och verka. 14 000 nya bostider och 10 000 nya arbetsplatser gor
det moijligt att bygga tunnelbanan till Nacka.

Oversiktsplanen pekar ut omradet Nacka Strand-Jarlaberg som tit stadsbebyggelse dir
tortitning med bostider planeras. Omradet uppges idag till stérsta delen innehalla kontor,
verksamheter och flerbostadshus och det finns ett flertal bostadsnira grénytor och natur
med rekreativa virden. I omradet kring Jarlaberg och Nacka Strand finns det enligt
oversiktsplanen svaga samband i gronstrukturen mellan de mer sammanhallna
gronomradena Ryssbergen och Nyckelviken, vilket bér beaktas i planeringen.

I ndromradet planeras det for stora férandringar, bade i samband med planeringen av
Centrala Nacka och planeringen av Nacka Strand. Projektomradet har siledes ett mycket
strategiskt lige 1 den tita och blandade stad som 6versiktsplanen beskriver for vistra
Sicklaon.



Planbeskrivning Enspannarvigen Jarlaberg 7 (56)
ANTAGANDEHANDLING

Detaljplaneprogram

Det aktuella omradet ligger inom programomradet for centrala Nacka.
Detaljplaneprogrammet, antaget 1 april 2015, syftar till att skapa en levande och attraktiv
stadskidrna i Nackas centrala delar. Programmet utgér fran visionen nira och nyskapande,
Fundamenta samt dr en del i genomférandet av Gversiktsplanens strategi en titare och mer
blandad stad pa vistra Sicklaén. Programmet tar ett helhetsgrepp om den framtida
stadsutvecklingen och ska underlitta for arbetet med kommande detaljplaner.

Huvuddragen i programmet ar att centrala Nacka ska utvecklas till en attraktiv och hallbar

stadsdel som i bade utformning och funktion uppfattas som Nackas centrum. Centrala
Nacka ska ocksa vara en levande och 6ppen stadsdel med attraktiva offentliga strak och
platser, samt en mangfald i innehall: bostader, arbetsplatser, handel, parker, kultur, service,
skola och idrott.

" Blandat
| | Bostéder

[ Verksamheter

[ Vélférdsfastighet
=== (Jppen bottenvining

Vs

Markanvindningskarta, utsnitt ur bilaga till detaljplaneprogrammet f6r centrala Nacka.

I programmet foreslas det aktuella omradet inga i en kvartersstruktur med i huvudsak
bostider och med 6ppna aktiva bottenvaningar lings med huvudstrak och parkrum.
Omradet kring vattentornet fOreslds sparas som parkmark. Virmdoéleden, strax soder om
detaljplancomridet, foreslas dickas 6ver med bostider och verksamheter.
Detaljplaneomradet pekas ut som en del av den forsta etappen (utbyggnad till ar 2020) i
utbyggnaden av Centrala Nacka.
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I detaljplaneprogrammet sammanfattas principer for den nya bebyggelsen:

e ”Bygg titt for en levande stad”.

e Tasadlingderna och kvarteren bor brytas upp och halla en mattlig skala.

e Gestaltningen av byggnader ska vara varierad 1 arkitektur, fargsittning och form.

e Hushoéjden ska huvudsakligen vara 5-6 vaningar. Men det kan finnas inslag av
bebyggelse dir hushéjderna varierar betydligt mer, till exempel intill Virmdoleden.

e Nya byggnader ska placeras i gatulinjen och inte friliggande. Métet med gatulinjen
bor varieras i form med bursprik och indragningar. Om sockeln avslutas i ritt hojd
skapas informella sittplatser.

e Bottenvaningar mot gator och platser bor ges en rumshojd sa att det dr mojligt att
inreda till verksambheter i lokalen.

e Byggnader och gator ska placeras med utgangspunkt 1 omradets terring. Dir det
kravs ska markens hojder tas upp av suterringvaningar.

e Pien gata dir befintligt och nytt mots ska utformning ske sa att de samspelar, utan
att de for den delen behéver likna varandra.

e FEttantal strik/gator och platser har under planeringsarbetets ging identifierats som
sarskilt limpliga f6r butiker och verksamheter 1 bottenvaningarna. Dessa har
markerats pa programkartan (hir ingar bebyggelse i detta projekt).

e DOr att skapa rorelser och liv 1 gatumiljon ska entréer i huvudsak vindas ut mot
gatan.

e Nya byggnader ska bidra till att rama in och levandegéra stadsrummet genom
sockelvaningar med bland annat lokaler i ett eller tva plan. Lokaltypen kan variera
beroende pé gatans utformning och hierarki.

e Storre markparkeringar ska undvikas.

Planomradet ligger dven i anslutning till programomradet f6r Nacka Strand, antaget i juni
2014, som syftar till att fa en mer levande och blandad stadsdel genom att bland annat
préva en 6kad andel bostider.

Andra projekt som beror planen

Tunnelbanan med station Nacka centrum

Tunnelbana med uppging planeras i angransning till detaljplanen, med preliminart lige for
entré fran den nya gatan s6der om planomradet som kallas Vattentornsgrind. En
jarnvagsplan pagar for att sakerstalla tillgang till den mark som behévs for att anlidgga
tunnelbanan. Landstinget dr huvudman f6r tunnelbaneutbyggnaden och ansvarar f6r
planligegningen. Samordnat med utarbetandet av jairnvagsplanen arbetar Nacka kommun
med att ta fram de detaljplaner och dndringar av detaljplaner som krivs for att tunnelbanan
ska kunna byggas. Stora delar av Vattentornsgrind planlaggs i detaljplanen f6r tunnelbanan
men utbyggnaden av gatan hanteras inom detta projekt.
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Overdickning av Virmdoleden

Séder om planomridet planeras 6verdickning av Virmdoleden/vig 222. T dagsliget ér
planarbetet pabérjat och planen planeras skickas pa samrad under 2018. Overdickningen
innebdr bland annat att Jarlabergsvigen férlings 6ver Virmdoleden till Nacka Forum och
att leden dickas 6ver med park och torg med bostider och verksamheter i anslutning,.
Bussterminal planeras under 6verdickningen.

Detaljplan f6r s6dra Nacka strand

Detaljplanen angrinsar i vaster till detaljplan for sodra Nacka strand, detaljplan 4 som ingar
1 programomradet f6r Nacka Strand. I planen foreslas tit stadsbebyggelse med nya bostider
och verksamheter. Tandkulevigens funktion i vignatet foreslds forandras och bli viktigare
tor omradet da den forlings och kopplas samman med Enspinnarvigen (och inom den
aktuella detaljplanen kopplas samman med Jarlabergsvigen). Tandkulevigen far en ny
bredare sektion med dubbelsidig gingbana lings stérre delen av gatan och lingsgaende
parkering.

Detaljplaner

Gallande plan dr Stadsplan 321 fran 1982. Gillande markanvindning f6r kvartersmarken
som avses att bebyggas med bostider dr smaindustri som inte far vara stérande for
omgivningen. Byggnadshojden regleras till maximalt +68,0 meter 6ver grundkartans
nollplan. Bygeritten regleras till att den sammanlagda vaningsytan inom tomten inte far
uppga till mer dn 0,8 ganger tomtytan, det vill siga drygt 8000 kvadratmeter. Fastigheten
omfattas av utfartsforbud mot Jarlabergsvigen och Lokomobilvigen. Runt byggritten finns
en zon med prickmark samt ett omrade som ir prickat och streckat i séder dir det férordas
sarskild uppmarksamhet till den omgivande miljon och att plantering méjliggors och
eventuella slinter begrinsas. Vattentornet ér planlagt med anvindningsbestimmelsen A —
Allmiant andamal och det finns dven ett outnyttjat anvindningsomrade for
transformatorstation. Gillande markanvindning for skogsomradet 1 séder ar park eller
plantering och de befintliga gatorna regleras som gata eller torg. Stadsplan 321 upphor att

gilla nir den nya detaljplanen vinner laga kraft.
S ez SR A 4P
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Intressen enligt 3, 4 och 5 kap Miljobalken

Omradet ar beldget inom riksintresse for kulturmiljovarden. Riksintresset omfattar
farledsmiljon, norra kusten. Omradet berors ocksa av riksintressen f6r kommunikationer 1
form av befintlig farled och vig 222 (Virmddéleden). Riksintressena bedoms inte paverkas
av denna detaljplan (se dven vidare i kapitel 4 Konsekvenser av planen).

Detaljplanen omfattas av bestimmelserna 1 miljébalkens 5 kap. om miljokvalitetsnormer
(MKN) for luft och vatten. Miljokvalitetsnormerna dr bindande nationella foreskrifter som
ar till for att skydda halsan och miljon. Normerna anger de fororeningsnivaer som
manniskor och milj6 kan belastas for utan oldgenheter av betydelse. Vid planering och
planlidggning ska hinsyn tas till dessa. En plan far inte medverka till att normerna
overskrids. Detaljplanen bedéms inte medfora att nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids,
vilket framgar av miljéredovisningen och 1 avsnitten om luftkvalitet och dagvatten i kapitel 4
Konsekvenser av planen.

Omradet idag

Fastigheten Sickladn 362:2, som utgdr den storre delen av projektomradet, finns pa
adressen Enspannarvigen 1 och avgransas i Oster av Jarlabergsvagen, 1 norr av
Lokomobilvagen, 1 vister av Enspidnnarvagen och vattentornet och i sdder av naturmark.
Fastigheten dr bebyged med ett kontorshus 1 fyra vaningar med anslutande markparkering
och en grisplitt med planterade frukttrid. Den norra delen av fastigheten utgors idag av en
mindre tallskog. Mellan fastighetens Ostra grins och de omgivande gatorna I6per ett smalt
strak av parkmark med gangvigar som bland annat leder ner till den gangbro i séder som
korsar Virmddleden.

Fotot till vinster: y mot sd&er, den beﬁtliga byggnaden och vattentornet i bakgrune. Fotot till héger: Vy
mot séder, skogsdungen pa fastighetens norra del. Foton: Sweco.
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Lundagrossisten

S

Verksamheter
bil, tankstalle

Projektets ungefirliga lige och nuvarande férhallanden.

Naturomradet 1 sydost har dokumenterat hoga naturvirden. Naturomradet i sin helhet
domineras av naturtypen dldre talldominerad barrskog vilket dr en naturtyp som blir allt mer
sillsynt i vanliga produktionsskogar i Sverige. Naturtypen finns emellertid vil representerad
i Nacka och Stockholmsomradets gronomraden och dr vanligt férekommande i
storstadsomraden dir friluftsliv vigt tyngre dn skogsproduktion. Naturvirden och
tridvirden har bedémts av Pro Natura i rapporten Naturvirdestriid i Nacka strand fran 2013.
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Till vinster: V mot soder, prkmarken med gangvigar s6der om fastigheten. Till h6éger: Vy mot norr, den
befintliga byggnaden med tall- och hillmarkskogen omedelbart utanfor.

Triden 1 omradet 4r mycket gamla med betydande inslag av d6d ved, haltrid och rédlistade
arter som till exempel tallticka. Naturvirdena i naturomradet i sin helhet, alltsa planomradet
tillsammans med skogsomradet som ansluter till fastigheten i sdder, bedéms ha
nyckelbiotopsklass Klass 1, h6gsta naturvirdesklass (Skogsstyrelsens manual f6r
nyckelbiotopsinventering). En spridningsanalys visar att omradet dr ett viktigt
barrskogsomrade och utgdr en spridningsvig mellan barrskogsomraden bade i ost-vistlig
och nord-sydlig riktning.

1 - -

Till vanster: inventerade trid (gront dr tallar och réda ir ek). Till héger: inventerade naturvirdestrid. P de
triden inom detaljplanecomradet har svart praktbagge (264), rodlistad tallticka (260 och 316) patriffats. Det
finns dven en ek i nirheten av vattentornet (255). Illustration: Pro Natura, 4r 2013.

De hirdgjorda och bebyggda delarna av fastigheten Sickladn 362:2 bestar av en relativt flack
yta men de omgivande gréna zonerna ér av delvis hillmarkskaraktir vilket innebir en
kuperad terring. De omgivande gatorna Jarlabergsvigen och Enspinnarvigen lutar markant
pa vissa partier.
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I ndra anslutning till fastigheten Sicklaén 362:2 finns vattentornet som utgor ett landmarke 1
Nacka. Tornet ar hogt belaget, pa cirka 58 meters h6jd ovan mark (cirka 20 meter ovanfor
Skonviksvigen) och vil synligt fran linga avstand.

Pa intilliggande fastigheter 6ster om omradet finns verksamheter pa privat mark, sisom
bilférsiljning, tankstille och bilbesiktning. Det finns forslag att omvandla
verksamhetsomradet, fran sodra Jarlaberg till Nacka strand, till huvudsakligen bostider med
verksambheter i bottenvaningen och ett sammanhingande gatunit (se mer i avsnittet om
detaljplaneprogrammet f6r Centrala Nacka).

Service

Inom gingavstiand finns grundskolor och férskolor i Jarlaberg och i Nacka strand samt
gymnasieskolor i Nacka strand och 1 Nacka centrum. Nacka Forum ligger nira med ett stort
serviceutbud och busskommunikationer. Busshallplatser finns dven inom gangavstand 1
Jarlaberg och Nacka strand. Planomradet ligger drygt 1 kilometer frain Nacka stadshus.
Bussterminal och tunnelbana planeras till omradet norr om Nacka Forum med en
tunnelbaneuppgang norr om Virmdoleden, dir entrén planeras hamna i kvarteret direkt
s6der om planomradet.

Friytor

Ryssbergen respektive Nyckelvikens naturreservat finns inom cykelavstind frain omradet.
Uppe i Jarlaberg och i Nacka strand finns kommunala lekplatser och parkomraden.
Tallskogen kring vattentornet dr den nirmsta gronytan och anvinds troligen av
torskolebarn fran nirliggande férskolor till rekreation, enligt naturvirdesinventeringen. I
ovrigt anvinds troligen inte omradet till rekreation/strévomrade i stor utstrickning da det i
dagsliget inte finns sa manga nirliggande bostider och da skogsomradet ar kraftigt
bullerutsatt.

Gator och trafik

Idag ér platsen utsatt for buller, dels trafikbuller fran narliggande bussgata pa
Jarlabergsvigen och trafikbullerregn fran den starkt trafikerade Virmdoleden, dels troligen
industribuller och eventuellt lukt frin nirliggande verksamheter, exempelvis fran
lackeringsverkstaden.

Skonviksvigen som gar pa en ligre niva séder om fastigheten ar sekundir transportled f6r
farligt gods och Virmdoleden ar primar transportled for farligt gods.

Pa Jarlabergsvigen passerar idag bussar som ocksa stannar och timreglerar strax séder om
korsningen med Lokomobilvigen. Cirka 1700 fordon per dygn passerar pa gatan, riknat
soder om Fyrspannsvigen och hastigheten dr 30 km/h och gatan har bitvis en hog lutning
pa over 5%. Ett dubbelriktat gang- och cykelstrik finns lings med gatans vistra sida som
norrut leder upp till bland annat bostadsomradet i Jarlaberg samt Jarlabergsskolan och
soderut leder till Nacka Forum via en broférbindelse 6ver Virmdoleden. Lokomobilvigen
som ansluter till Jarlabergsvagen ar en viktig koppling till Nacka strand och pa gatan
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passerar cirka 1300 fordon per dygn. Skyltad hastighet pa Lokomobilvigen ir idag 40 km/h.
Aven pa Lokomobilvigen finns en relativt smal dubbelriktad ging- och cykelbana lings
med gatans s6dra sida.

Enspinnarvigen ir idag en angoringsgata till Lundagrossisten, vattentornet samt befintlig
kontorsbyggnad pa fastigheten Sicklatn 362:2. Cirka 300 fordon passerar per dygn och den
skyltade hastigheten dr 30 km/h. Gatan lutar ganska kraftigt pa vissa partier, runt 7%.

Teknisk forsorjning

Omradet tillhor verksamhetsomrade f6r vatten, spill- och dagvatten (VSD). VSD-ledningar
ar placerade 1 Jarlabergsvigens, Lokomobilvigens och Enspinnarvigens korbanor.
Ledningsnatets kapacitet f6r dagvatten ar idag begrinsad.

Fastigheten Sickladn 362:2 dr ansluten med servisledningar for dagvatten fran
Enspannarviagen. Dagvatten som tillférs dagvattenledningarna rinner soderut lings med
Jarlabergsvigen och sedan vidare visterut mot recipienten.

Den yta som bidrar till avrinningen (den reducerade ytan) ar fore exploatering
ca 0,4 hektar. Det befintliga dagvattenflodet vid ett 10-arsregn har beraknats till cirka 95
liter/sekund (WSP, 2016).

Idag hanteras avfall pa fastigheten Sickladn 362:2 genom bottentommande behallare.
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3. Planforslaget

Nya byggnader

"~
iy
i 5

- & G e S "

Oversiktlig illustrationsplan 6ver foreslagen bebyggelsen i sitt nya framtida ssmmanhang, Tllustration: AWL

arkitekter.

Ilustration 6ver méjlig utformning av det s6dra kvarteret och torget mot Jarlabergsvigen. Sett fran

Jarlabergsvigen Illustration: AWTL arkitekter.
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Huvuddrag och markanvindning

Planforslaget mojliggor for ny stadsbebyggelse i form av tva nya kvarter. Markanvindningen
ska vara bostider (B) och centrumindamal/service (C). I férslaget till plankarta regleras att
lokaler ska finnas 1 entréplan mot Jarlabergsvigen och att bostadsligenheter inte far
anordnas 1 entréplan mot Jarlabergsvigen. Anledning till detta dr att en levande gatumiljé
efterstravas, och en bidragande faktor till att astadkomma detta dr aktiva bottenvaningar
med verksamhetslokaler, i linje med detaljplaneprogrammet for centrala Nacka. Eftersom
det inte kommer att finnas forgardsmark till bostdderna 4r det heller inte alltid lampligt med
bostadsligenheter i bottenvaningen av insynsskal.

Bottenvaningar

LOKAL MED TILLHORANDE SOPRUM
MILJORUM

TRAPPHUS/INFART ETC

CYKELRUM

BARNVAGNS- RULLSTOLSFORRAD

ENTREPLAN CA +51 ENTREPLAN CA +54 /453 ENTREPLAN CA +56/457

Bottenvaningar. Entréplan i olika nivéer. Illustration: AWL arkitekter.

Till bostiderna mojliggors parkeringsgarage. De tva bostadskvarteren ges
anviandningsbestimmelsen parkering (P) sa att de planerade parkeringsgaragen for bilar
under girdarna kan utgéra egna enheter och dirmed ges férutsittningar f6r bildande av
gemensamhetsanliggning eller andra typer av samnyttjande av parkering. I
anvindningsbestimmelsen regleras att parkering huvudsakligen ska vara under mark
(kallarplan och delvis souterring) och att endast in-/utfarter till garaget fir finnas i
bottenvaningar mot gata.
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Situationsplanen visar en méjlig
utformning av allmén platsmark. -

Plushajder och utformning av
gator baseras pa Systemhandling
..... — for nya gator.

----- L
e ndiEELEE

c. ‘Ijl‘u*s?tranon: A‘ﬁ .a}kitelkéef.l I

Inom planen mojliggors for offentliga ytor/allmin plats i form av torg, gator och park med
kommunalt huvudmannaskap. Nya gatukopplingar méjliggérs och befintliga gator utvecklas
till stadsgator. Se vidare 1 avsnitten wark- och vixtlighet samt gator och trafik. Den foreslagna
markanvindningen ska bidra till att skapa en attraktiv stadsmiljé i omradet som i framtiden
far direkt nérhet till tunnelbana.

Inom detaljplanen regleras ocksia markanvindningen f6r befintligt vattentorn fran allmént
dndamal och transformatorstation i gillande stadsplan till teknisk anldggning f6r vattentorn.
En liten del av fastigheten regleras till allmin parkmark. En bit av fastigheten foéreslas
regleras over till torg med méjlighet till ang6ringstrafik. Den nya féreslagna bebyggelsen
forhaller sig pa ett minsta avstand fran vattentornet om 20 meter. Plats for
transformatorstation gors mojligt pa torgytan.

Totalt méjliggbrs en exploatering om cirka 35 000 m* bruttoarea (BTA) for
bostadsligenheter (exklusive parkeringsgarage och f6rrad) och cirka 800 m* BTA for
lokaler/centrumindamal. Exploateringen regleras i detaljplaneforslaget med bruttoarea for
byggnader ovan mark exklusive underbyggt garage och férrad samt med reglering av
byggnadernas nockhdjder. Ligenhetsstorlekar regleras inte i planen men exploatéren avser
att bygga ligenheter som varierar i storlek fran ettor till femmor. Uppskattningsvis
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mojligedrs en ligenhetsfordelning med cirka 350 ligenheter. Méjliga antal ligenheter och
planlésningar styrs av krav pa avskarmning fran buller samt kommunens parkeringsnorm.

Den féreslagna bebyggelsen foljer inriktningen i detaljplaneprogrammet f6r centrala Nacka
med en tit kvartersstruktur och med tydliga grinser mellan allman plats och kvartersmark.

Vy 6ver planomradets tvd kvarter. Vita volymer visas illustrativt med framtida bebyggelse runt

planomridet. Illustration: AWL Arkitekter.
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Bebyggelsens utformning och gestaltning

Detaljplaneforslaget reglerar bebyggelsens h6jd genom bestimmelser om nockhdéjd.
Nockhéjderna mojliggdr ett vaningsantal pa mellan fem och nio vaningar. Bebyggelsen
inom kvarteren ska gestaltas som olika byggnader med egen identitet och karaktir. Variation
och en uppbruten skala dr nagot som har efterstrivats. Detta uppnds genom en medveten
variation av fasadmaterial, kul6rer, indragna vaningar, takkupor, bursprik,
balkonggestaltning och takgestaltning. Bebyggelsens variation regleras i plankartan genom
enskilda utformningsbestimmelser f6r de olika byggnaderna inom kvarteren. Husen ska
utformas i huvudsak med foljande karaktirer:

Stadsvillan Tegelhusen

Vattentornshusen Lugna husen

Norra
Gavelhuset
kvarteret
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Torghusen:

- Material med tegel- och/eller stenfasader och trd vid balkonger
- Delar av fasadlingden har en indragen Gversta vining

- Tegeltyp varieras trapphusvis

- En del av balkonger ir indragna

- Sedumtak med fall mot garden

Torghusen

Tegel

(I T
mimim)im =
mimim/im] W

E
[[F [ & (0™ - :
. , § = - B il

Wy fran tunnelbanastations entré

TORGHUSET MOT SODER 1:300 1L Twaviﬂong 1
I 1
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Vattentornshusen A och B:
- Fasader av tegel, puts och/eller glaserat tegel med en lekfull
fargskala inspirerad av vattentornets konstnirs Ake Pallarps konst

- Sedumtak med fall mot girden T

- Pa Vattentornshusen B foreslds fasta planteringslador for att fasaderna S
ska fa inslag av gronska ':: .
- Péd Vattentornshusen B ska ett hus utféras med Gversta viningen indragen i u‘ 'éf“
och ett hus utféras med tva 6versta vaningarna indragna S ¢

Vattentornshusen A

| Tegel |Puts | Tegel ¢

Vy frén vattentornet

_VATTENTORNSHUSEN MOT SODER 1:300 |
1

Tegel i rédorangea nyanser av terracotto skulptur: Ake Fallarp Tegel i blé ton

Vattentornshusen B

. i
‘AN njmm =g
ImgEm ENFN

| VATTENTORNSHUSEN MOT ENSPANNARVAGEN 1:300 1
I

lekfullhet, férgglad

Méjlig gestaltning varieras trapphusvis. Fasader av puts
med en lekfull fargskala inspirerade av vattentornets
konstndrs Ake Pallarps konst. Pd vissa balkonger finns fasta
planteringslader fér att fasaderna ska fé inslag av grénska.

Putskulrer inspirerade av vattentorners konstars Ake bilder: Ake Pallarp

Pallarps konst,

Fonsterbrostningsdetaljer i
perforerad plat

Skiss planeringslada
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Gavelhuset:
- Husen ska utformas med sadeltak och med gavel mot gata
- Fasaden ska ha en monsterverkan

Gavelhuset

1 Fibercementskivor

Fargad betongsockel

Gavelhusets foreslagna fasadmaterial med monsterverkan.
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Frekvenshusen:

- Fasaden ska vara indelad i gestaltningsmissigt dtskiljbara enheter. Plankartans
bestimmelse férhindrar inte att samma gestaltning fortsitter runt hérn

- Delar av fasadlingden har en indragen Gversta vaning

- Sockelvaning ska utformas med olika uttryck och ménsterverkan, exempelvis betong med
reliefmonster

- Den ldgre byggritten mot torget ska utformas med fasadmaterial av trd och glas.

- Inga utstickande balkonger mot Jarlabergsvigen, men franska balkonger finns

- Sedumtak med fall mot garden

- Portik in till girden fran Tandkulevigen

Frekvenshusen

|Tegel/skérmtegel  Puts

(1T

oA m A

|LPAVILIONG | FREKVENS HUSEN MOT JARLABERGSVAGEN 1:300 1 FREKVENS HUSEN MOT TANDKULEVAGEN 1:300
I I I

A

Betong i sockélvéning med olika ménsterverkan och kul6r.
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Metallhuset:

- Fasadmaterial ska utg6ras av plat eller liknande material 1 varm kul6r
- Tak ska utformas som sadeltak

- Balkonger med genombrutna ricken mot Tandkulevigen

- Markerad sockelvaning med platkassetter eller liknande i ‘
nirliggande kul6r, mot mark betongsockel L

Metallhuset

y

METALLHUSET 1:300 1 METALLHUSET 1:300 1
I I

Tegelhusen:

- Fasader ska vara indelade i gestaltningsmissigt atskiljbara enheter ‘
- Takutformning ska variera lings med fasadlingden LS
- Nagot hégre hus 1 hérnldgen dir hojden betonas

- Fasader av tegel i klassiskt tegelrdda, -gula och —bruna kuldrer
- Sockeln markeras med variation i murning och/eller fogkul6r
- Gult tegelhus i korsningen Enspinnarvigen/Tandkulevigen
har rundade balkonger

Tegelhusen Tegelhusen Tegelhusen mot
mot Jarlabergsvéigen mot Lokomobilvégen Enspannarvigen/Tindkulevigen
lEggl :‘I’;gil : ITegeI I

TEGELHUSEN MOT ENSPANNARVAGEN 1:300

ITEGELHUSEN MOT JARLABERGSVAGEN 1:300 ] ITEGEL.HUSEN 1:300 l | ]
1 I 1
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Lugna husen:
- Fasader ska vara indelade i gestaltningsmissigt atskiljbara enheter

- Fasader ska utféras i en kombination av puts i varma kulérer och en stramare graskala
- Bursprak och grunda balkonger mot Enspinnarvigen

- Takutformningen ska variera lings med fasadlingden. Sadeltak och platta tak med
beliggning av plat eller sedum med f6rskjuten taknock ‘
- Markerad sockelvaning med frilagt tegel

- Grunda balkonger, takkupor, indrag takvaningar och enstaka bursprak
ger en variation i enkelheten.

Lugna husen

|Putsat/s\nmmat tegel ] Putsat/slammat tegel
1 I

LUGNA HUSEN 1:300
i I

Puts uch tege! i varma kulurer komblnerus med detuljerlng i matt graskala.  Puts graskala med detaljering F'uts och tegel i varma kuldrer kembineras med
i ndraliggande kulérer detaljering i rostrod kulor.

Stadsvillan:

- Del av fasadlingd ska utféras med indragen

oversta vaning.

- Friliggande volym med enkla fasader av ljus Stadsvillan

puts och/eller betong i '
- Markerad sockelvining med betong och/eller

keramiska plattor.

- Balkonger och terrasser som bryter upp volymen

- Balkongsittningen ska vara saxad [l lm‘L il
- Laglutande tak ”_" 0 G (10 RED ,.,

LSTADSVILLAN 1:300 1
I
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Kvarteren ar 1 huvudsak slutna mot gatorna for att pa sa vis ge en tyst och privat innergard.
En stérre 6ppning mot gatan, Tindkulevigen, foreslas 1 respektive kvarter for att fa in ljus
pé girdarna. I det norra kvarteret, vid stadsvillan, féreslas ocksd en mindre 6ppning vilket
ger bittre ljusférhéllanden pa garden. Genom nivaskillnader mellan gata och bostadsgard
blir grinsen mellan allmén och privat mark tydlig. Infart till parkeringsgarage foreslas mot
Tindkulevigen samt mot Vattentornsgrind. I det norra kvarterets 6ppning mot
Tiandkulevigen féreslas cykelparkering for att markera grinsen mellan gata och gérd.

Entréer till trapphus och lokaler ska vindas mot gatan och det ska efterstrivas att maximera
antalet entréer i kvarterens sockelvaningar for att skapa en levande och hindelserik
gatumilj6. Gavlar och hérnligen nyttjas till lokaler som blir visuellt framtridande i
gaturummet. En planbestimmelse finns angaende utformning av sockelvaningar att dessa
ska vara tydligt markerade och utformas med sirskild omsorg betriffande gestaltning och
arkitektonisk kvalitet sa att de bidrar till en varierad gatumilj6. Sockelvaningen mot
Jarlabergsvigen samt mot det sydSstra torget ska ha ett f6rhojt uttryck jamfért med
ovanstiende vaningar.

I syfte att ge en god
tillgénglighet 1
gaturummet regleras pa
plankartan hur mycket
och pa vilken ldgsta héjd
utskjutande
byggnadsdelar sisom
balkonger, bursprik och
fasadpartier far skjuta ut
pa kvarterens yttre
fasader. Utskjutande
byggnadsdelar far skjuta
ut 6ver kvartersmarkens
prickmark och allmin .
platsmark sisom gata Sddra
eller park. Olika kvarteret
maximala djup for :
utskjutande
byggnadsdelar anges
beroende av gatans
karaktar. I vissa
hornligen finns behov av
utskjutande byggnadsdelar som avskirmar mot trafikbuller.

nadsdelar

Jarlabergsvigen

max1,8m utskjutande byggnadsdelar
max 1,8m utskjutande byggnadsdelar

uaﬁgﬁg,gqmmf

lar
1,8m utsk';utqnde byggncdsde
max b

max1,0m Utskjutande byggna sdelar

VqttentomsQrand

max 2,7m utskjutande byggnadsdelar

Hur mycket byggnadsdelar far skjuta ut 6ver olika gator regleras i plankartan. Matten
varierar beroende pa var byggnadsdelen ska skjuta ut, till exempel 4r lokalgatan mellan
kvarteren smalare och kan upplevas som instingd och trang om byggnadsdelar kragar ut for



Planbeskrivning Enspannarvagen Jarlaberg 27 (56)

O ANTAGANDEHANDLING
KA

langt i gatumiljon. Balkonger mot till exempel parken far kraga ut mer da det dr en 6ppen
yta utanfor. Mot Jarlabergsvigen och mot Lokomobilvigen tillits inga utskjutande
byggnadsdelar, dock far skarmtak eller liknande uppforas ovanfor entréer.

Mark, vaxtlighet, utemiljo, lek och utevistelse

Detaljplaneprogrammets vision fér omradet, med en tit stadsstruktur, innebir att gronska
kommer att tas i ansprak for bebyggelse 1 niromradet. Inom detaljplaneomradet ar det till
storsta del redan ianspraktagen mark som kommer att bebyggas, men dven en del mer eller
mindre virdefulla trid och gronska kommer att avverkas med féreslagen exploatering.

I den s6dra delen av planomradet anpassas bebyggelsen delvis till befintlig topografi. En
berghill med omgivande tallar kommer hir att sparas som blir ett motiv mot den nya
angoringsgatan som kallas Vattentornsgrind. Hir foreslas ocksa en gangfoérbindelse
anlidggas med en trappa som leder upp till den hogre nivan vid vattentornet. S6der om
vattentornet, utanfér planomradet, foreslas i den 6vergripande strukturplanen att ett storre
sammanhingande skogsomrade bevaras 1 enlighet med detaljplaneprogrammet for centrala
Nacka. Det dr ocksa hir som terringen dr som brantast. Gangstigar/gingstrik kan skapas
hir som leder till den mer vistliga bebyggelsen vid s6dra Nacka strand/Augustendal, men
detta sikerstills inte i och med denna detaljplan. Inga trid skyddas inom
detaljplaneforslagets kvartersmark utan kommer sannolikt behéva tas ned pa grund av
nirheten till kommande bebyggelse och for anliggning av stingsel pa vattentornets
fastighet. Trid pa angrinsande parkmark kommer att kunna behallas.

—— ;P ISR

. Naturvérdesinventering

. Naturvardesinventering

N tas et
@ Tradinventering, bjork
. Tradinventering, tall
. . Tradmventermg korsbarstrad

Tanspraktagna naturvirden i och med detaljplanen (vita kryss och r6d text illustrerar vilka trdd och

B/ S Ao

skogsomriden som kommer att férsvinna). Illustration: Sweco.
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Framfor vattentornet foreslas en torgyta skapas i kombination med angéring for de
intilliggande kvarteren. Ytan pekas ut som gronska/park i detaljplaneprogrammet. Marken
ir idag en hardgjord stor vindplansyta. Torget utformas med trid- och sittgrupper pa
utvalda stillen da hinsyn maste tas till underliggande vattenledningar. En
transformatorstation foreslas placeras pa torgytan som pad grund av sitt synliga lige kriver
en tydlig gestaltning pa stationen. Féreslagen placering har det avstand till underliggande
vattenledningar som krivs och torgytan har tillricklig vindradie for storre fordon.

Vy fran Tindkulevigen pa husen mot torget vid vattentornet. Hur torget utformas 4r dnnu inte beslutat.
Tllustration: AWTL arkitekter
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Platsbildning/park

”Vattentornsparken”

utformning av allman platsmark. -

Plushéjder och utformning av
gator baseras pa Systemhandling

CANY 2 b 7 . v eae nrand SR i

Utdrag ur illustrationsplanen som 6versiktligt beskriver forslag till gronska inom detaljplaneomradet.

I syfte att bevara eller forstirka spridningssamband féreslas gatutrid pa Tandkulevigen och
Jarlabergsvigen. I systemhandlingsprojektering av gatorna har det undersokts att utrymme
for trid finns.

Bostadsgardar

Pa kvarterens gardar foreslas ytor for smabarnslek, sittplatser samt pergolor. Hir finns
vixtlighet som ocksa bidrar till infiltrering av dagvattnet. I syfte att sikerstilla att det blir
grona gardar finns en planbestimmelse om att minst 45 procent av gardsytorna ska utgoras
av gronska. Bostadsgardarna ska sa lingt som méjligt hojdsittas sd att dagvatten kan rinna
ut mot gata vid skyfallsregn. Instingda omriden/ligpunkter ska férses med
briddanordning. Se vidare angdende gardarnas dagvattenhantering i avsnittet | atten, spill-
och dagvatten pa sida 38-40.

Det s6dra kvarterets gard dr uppdelad i tva nivaer med en trappa emellan. Bada kvarterens
gardar kan nds fran gatan via utvindig trappa samt tillgingligt frin trapphusen. Det s6dra
kvarterets gard kan dven nds via en portik fran Tindkulevigen.
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Ekosystemtjinster

For att aktivt arbeta mot kommunens 6vergripande mal ”Attraktiva livsmiljéer 1 hela
Nacka” har ett styrdokument tagits fram for Nacka stad som sikerstiller grona virden
genom gronytefaktor. Gronytefaktorn anger hur stor kvot av en fastighets yta som ska
innehalla grona virden. Detaljplaneférslaget paborjades innan kravet pa gronytefaktor
implementerades 1 Nacka stad. En utrikning enligt matris har dirfér inte genomférts — dock
har virdena som styrdokumentet lyfter fram tagits tillvara pa inom kvartersmarken i
detaljplaneforslaget. Fem olika kategorier av ekosystemtjanster ska premieras 1 Nacka stad;
sociala virden, dagvattenhantering, biologisk mangfald, lokalklimat och luftrening. Dessa
skapas genom ytor eller specifika kvaliteter.

Inom kvartersmarken mojliggors tva bostadsgardar for respektive kvarter. Bostadsgardarna
underbyggs med garage, vilket gor det viktigt att beakta tillrickligt jorddjup for att
mojliggora en god vixtlighet. En planbestimmelse sikerstiller att gardarna till 45 % ska
vara grona och infiltrationsrika. Pa gardarna méjliggors vixtlighet som mindre trdd, buskar
och vixtskikt pa marken.

Inom kvarteren sikerstalls att minst 60 % av takytan i det sédra kvarteret, respektive 15 %
av takytan i det norra kvarteret ska vara vixtbeklitt. Hardgjorda ytor utgors av Gvrigt tak
och markbelidggning som behéver anpassas utifran tillgianglighetskrav. Ovriga hirdgjorda
ytor kan skapas med mojlighet till genomslapplighet, exempelvis plattsittning.

Pa girdarna mojliggbrs fOr sociala virden tack vare ytor for lek och vistelse. Garden upplevs
gron genom synliga grona tak och vixtlighet 1 olika skikt som skapar upplevelsevirden.
Vattentornshusen mot torget vid vattentornet ska iordningsstilla planteringslador som
mojligedr £6r odling. Ett gott lokalklimat kan skapas genom vindskyddade miljéer pa
innergarden och solskuggade miljoer kan till viss del skapas av mindre trid som ger
l6vskugga. De olika grona virdena inom planomréadet skapar forutsittningar for att
uppritthalla en god luftrening inom planomradet.

Dagvattenhanteringen inom planomradet sker genom grona tak och innergardar med
upphojda vixtbidddar och grona gardsytor bestiende av genomslappliga material saisom
littviktsjordar, grasmattor och planteringar. I det sédra kvarteret foreslas, utover
ovannamnda, en terrasserad yta med stor potential att utformas som en oversvimningsbar
yta. Vid kraftiga skyfall sikerstills en portik i kvarteret dit vattnet kan rinna ut mot gata.
Dagvattenhanteringen erhaller stora kvaliteter f6r planomradet och skapar forutsittningar
for att klara de krav som stills pa foérdréjning och rening. Detta sikerstills pa plankartan
och 1 exploateringsavtal.
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Gator och trafik

Detaljplaneforslaget mojliggor att de befintliga gatorna som omger de nya kvarteren
utvecklas till levande stadsgator med ett mer tydligt definierat gaturum som omges av
kvartersstadens bebyggelse med entréer och lokaler mot gatan. Tva nya gatukopplingar
mojliggors.

61 Tandkulevagen
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Oversikt omgivande gatunit och gatuhierarki. Streckade linjer illustrerar eventuella framtida gatukopplingar. Ju
morkare firg ju hégre intensitet pa gatan.

Gatornas hojder regleras med plushéjder 1 plankartan. Nedan redovisas foreslagna
principsektioner for gatorna. En forutsittning f6r en levande stadsgata ar att olika typer av
trafikslag (kollektivtrafik, bilar, cyklister, fotgingare) samsas om utrymmet och att
trafikmiljon utformas med sarskild hinsyn till de mjuka trafikslagen.

Jarlabergsvigen ar i detaljplaneprogrammet utpekad som en huvudgata och foreslas fa

tridrader pa bada sidor. Dubbelriktad cykelbana foreslds pa gatans vistra sida, som leder till
viktiga malpunkter i Jarlaberg och 1 Nacka strand. Kérbanan dimensioneras for buss, med 7
meter kérbana och gangbanor pa bada sidor. Preliminért foreslds gatan bli 26,5 meter bred.
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Exempel pd G1 Tindkulevigens och G2 Vattentornsgrinds sektion. Illustration: Sweco.
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Detaljplaneforslaget mojliggor en ny gatukoppling mellan de nya kvarteren, vilket innebar
att den befintliga gatan Tindkulevagen forlings till att ansluta mot Jarlabergsvigen. Gatan
foreslas bli cirka 16,5 meter bred och smalare pa ett parti mot korsningen med
Enspinnarvigen (dir ingen angoring beh6vs utmed gatorna). Gatan ska vara av karaktiren

lokalgata med cykeltrafik i blandtrafik. Vattentornsgrinds gatusektion overensstimmer med
foreslagen sektion f6r Tandkulevigen.

Gatuavsnittet Lokomobilvigen mellan trevigskorsningen med Enspinnarvigen och

tyrvagskorsningen med Jatlabergsvigen foreslas fa samma gatusektion som Ovriga gatan, i



Planbeskrivning Enspannarvagen Jarlaberg 33 (56)

O ANTAGANDEHANDLING
KA

enlighet med angrinsande detaljplan i Nacka strand. Gatan far dubbelriktad cykelbana pa
sin s6dra sida samt dimensioneras for buss med 7 meter bred kérbana.

Zn Parkering/
25 L Gafe 7m . Gingrig 250 _ | EL] Gata 56 ' » |

Till vinster: Exempel pd Lokomobilvigens sektion. Till héger: Enspannarvigens sektion. Illustration: Sweco.

Enspiannarvigen far parkering/lastzon pa sin Gstra sida mot de nya kvarteren och blir av
karaktiren lokalgata med 14 meters bredd. Efter korsningen med Téandkulevagen foreslas
Enspannarviagen Overga i en enkelriktad angbringsgata som gir runt den féreslagna
platsbildningen framf6r Vattentornet. Angoringsgatan tjanar till angoring for det nya
foreslagna sddra kvarterets vistra bebyggelse, till vattentornet samt till det framtida
kvarteret nordvist om vattentornet, som ligger utanfor planomradet. Pa lokalgatan
Enspannarvigen foreslas cykling ske i1 blandtrafik.

Boendeparkering anordnas i garage, underjordiskt och delvis i souterring under de
planerade bostadsgirdarna. In-/utfart till det norra kvarterets garage planeras frin
Tindkulevigen och till det s6dra kvarterets garage i tva nivder planeras in-/utfarter frin
Vattentornsgrand samt Tandkulevigen. Detaljplaneforslaget reglerar utfartstérbud fran
garage mot Jarlabergsvigen och Lokomobilvigen.

Kommunens parkeringsnorm ska f6ljas. Projektet anvinder sig av mobilitetsatgarder for att
sanka bilinnehavet och ska utféra minst 3 av nedanstaende 5 atgirder, vilket ger 10 %
reduktion av antalet parkeringsplatser:
- Prova pa kollektivtrafik genom att erbjuda boende 6 manaders SL-kort.
- Byggherren betalar medlemskap 1 bilpool minst 10 ar. Bilpoolsplats ska ordnas pa
kvartersmark.
- Informationspaket med kommunikation 1 tidigt skede dir nya resmojligheter
belyses. Fokus pa ging, cykel och kollektivtrafik.
- Forbittrade cykelfaciliteter med exempelvis reparations- och tvattrum for cykel.
- Leveransskdp med kyla f6r mottagande av varor med hemkdérning.
Projektet planerar tva bilpoolplatser pa kvartersmark invid angoringsvigen till vattentornet
samt att ett cykeltvattrum ska ordnas. Vad den sista atgarden blir dr dnnu inte bestamt.
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Cykelrum anordnas i bottenvaningar samt pa gardar. Kommunens krav pa cykelparkering
och gillande parkeringsnorm for antalet cykelplatser per ligenhet ska foljas. Cykelrum ska
vara litta att na.

Tillganglighet

De topografiska forhallandena innebar utmaningar for tillgangligheten 1 gaturummen men
den nya bebyggelsen blir fullt tillginglig fran de omgivande gatorna med tillgingliga entréer
och intilliggande angéring med bil pd gatorna. Garagen nas tillgingligt via hiss fran
trapphusen. Parkeringsplatser for funktionshindrade ska reserveras i parkeringsgaraget i
anslutning till hissarna. I gaturummet tas héjd £6r 2,5 meter breda angéringszoner vilket
innebir att eventuell parkering for funktionshindrade ryms. Tillgang till allmédnna ytor och
torgbildningar inom omradet kommer att vara mojlig, ibland kan det dock krivas en mindre
omvig inom lokalgatunitet eller via bostidernas trapphus eftersom vissa platser och
bostadsgardar forbinds med trappor pa grund av terringens hojdskillnader.

Buller

En bullerutredning har genomforts av Structor Akustik (2017-02-10, uppdaterad jan 2018).
Av utredningen framgar att byggnaderna frimst exponeras for trafikbuller frin omgivande
vigar samt for buller fran verksamheten Lundagrossisten.

Trafikbuller
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Hogsta ekvivalenta ljudnivéer fran trafikbuller vid fasader. Illustration: Structor Akusnk AB
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Hégsta maximala ljudnivier fran trafikbuller vid fasad. Illustration: Structor Akustik AB.

Den ekvivalenta ljudnivan uppgar till som mest 67 dBA och den maximala ljudnivan
(Lmax,5th) nattetid (06—-22) till som mest 79 dBA. Riktvirdet om 60 dBA (Igh > 35m?2) eller
65 dBA (Igh =< 35m2) ckvivalent ljudnivé innehills f6r 282 av 363 ligenheter utan undantag.

For 79 lagenheter klaras undantaget i férordningen om trafikbuller genom att hilften av
bostadsrummen har tillgang till ljudddmpad sida. For 2 ligenheter beh6vs
kompensationsatgirder avseende buller eftersom att riktvirdet f6r maximal ljudniva pa
ljudddmpad sida om 70 dBA &verskrids for alla ligenhetens sidor. 55 dBA ekvivalent
ljudniva klaras for hélften av bostadsrummen. Med 75 % inglasning av balkong enligt bild
nedan pa ligenheten med r6d markering klaras dven 70 dBA maximal ljudniva pa
ljuddimpad sida fér minst hilften av boningsrummen. Atgirden giller fér hérnligenheten
pa plan 2 och 3. Ovriga vaningsplan klarar hogst 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid alla
bostadsrum. Gemensamma uteplatser som klarar riktvirdena, dvs 50 dBA dygnsekvivalent
och 70 dBA maximal ljudniva, kan anordnas pa byggnadernas innergardar.
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Ro6d markering visar de 2 ligenheterna som behdver en kompensationsitgird avseende buller
eftersom att riktvirdet f6r maximal ljudnivd om 70 dBA pé ljudddmpad sida 6verskrids £6r alla
ligenhetens sidor. 55 dBA ekvivalent ljudniva klaras f6r hilften av bostadsrummen.

Verksamhetsbuller

Bilia 6ster om omradet bedoms inte ge upphov till bullerstérningar f6r de planerade
bostiderna varfér denna inte har utretts nirmre i denna utredning. Lundagrossisten ligger
vister om planomradet. Butikens 6ppettider dr 06.00-17.00 och omradet omges av en cirka
1,5 meter hég mur. Tunga fordon dagtid 4r medtagna 1 berikningarna f6r Enspiannarvigen
som angor butiken. Ett samarbete med verksamhetsutovaren har sokts utan resultat. Detta
samarbete dr viktigt fOr att fd en rittvisande bild av verksamhetens bulleremission. Hir gors
en oversiktlig bedomning utgdende frin trafikprognoser av kommunen/bestillaten och en
tidigare utredning av en angransande detaljplan i Nacka Strand.

Langtidsmitning av ljudnivaer vid Lundagrossisten (i en punkt cirka 40 meter fran
tomtgrins) har utforts av AP-Infrastructure AB. Mitningen visar att medelljudnivin dagtid
over mitperioden dr 60 dBA, kvillstid 57 dBA och nattetid 53 dBA och bedéms helt
domineras av trafikbuller fran i forsta hand Varmdoleden. Mitningen visar aven att 70 dBA
maximal ljudnivd overskreds vid mittillfallet i medel 2 ggr per natt. Medelmaxnivan riknat i
maximal ljudniva per minut ligger pa 59 dBA nattetid.

Det betyder att planeringszon B enligt Boverkets viagledning 2015:21 ska tillimpas for
ligenheterna. Lagenheterna maste géras genomgaende med hilften av bostadsrummen mot
ljudddmpad sida. Den tinkta planlosningen uppfyller detta. Gemensam uteplats, som klarar
riktvirdena kan anordnas pa byggnadernas innergard. Kravet for buller inomhus kan klaras
med lampligt val av fonster, fasad och uteluftsdon. Utover lastbilstransporterna kan buller
tillkomma fran kompressorer, fliktar eller andra installationer, tomgangskérning och
backpip av lastbilar samt rangering av gods. Om dessa skulle stéra kan lokala atgirder géras
pa installationer och lastkaj samt ordningsregler inforas for tomgangskorning och backpip.
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Stomljud

Planerad tunnelbana passerar under mark i direkt anslutning till planomradet. Vid
utbygenaden av tunnelbanan kommer Stockholms lins landsting att vidta atgirder for att
stomljud inte ska 6verskrida riktvirdena pa 30 dBA slow Lmax. Med hiansyn till
bebyggelsens avstand till tunnelbanan bedéms troligen inga ytterligare atgarder utéver vad
som sker inom ramen for landstingets utbyggnad av tunnelbanan behova vidtas for att
riktvirdena ska innehallas.

Planbestimmelser f6r buller
Med syftet att sikerstilla en god ljudmilj6 finns en planbestimmelse pd plankartan som
anger nedanstiende bestimmelser om bostidernas utformning:

Avseende trafikbuller ska bostiderna utformas sa att:

e Samtliga bostadsrum i en bostad far hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva (frifaltsvirde)
vid bostadsbyggnads fasad eller om sa inte dr méjligt minst halften av
bostadsrummen i varje bostad far hogst 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva samt
hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad nattetid 22—06 (friféltsvirden).

e Bostider om hogst 35 m” far hogst 65 dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasad
(frifiltsvarde).

¢ Ljudnivin pa minst en uteplats (per enskild bostad eller gemensam) inte Gverskrider
50 dBA dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva
far 6verskridas med hogst 10 dBA fem ganger per timme kl. 06.00-22.00.

Avseende verksamhetsbuller ska bostiderna utformas s att:

e Samtliga bostadsrum i en bostad far hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva dagtid 06.00-
18.00 vid bostadsbyggnads fasad eller om sa inte ar mojligt kan 60 dBA ekvivalent
ljudniva dagtid tillitas om minst hilften av bostadsrummen 1 varje bostad far hogst
45 dBA ekvivalent ljudniva dagtid (frifaltsvarde).

e Samtliga bostadsrum i en bostad far hogst 45 dBA ekvivalent ljudniva kvillstid
18.00- 22.00 och helg vid bostadsbyggnads fasad eller om si inte dar mojligt kan 55
dBA ekvivalent ljudniva tillitas om minst hélften av bostadsrummen i varje bostad
far hogst 45 dBA ekvivalent ljudniva kvall och helg (frifiltsvirde).

e Samtliga bostadsrum i en bostad far hogst 45 dBA ekvivalent ljudniva nattetid
22.00- 06.00 vid bostadsbyggnads fasad eller om sa inte dr méjligt kan 50 dBA
ekvivalent ljudniva tillitas om minst hilften av bostadsrummen i varje bostad far
hogst 40 dBA ekvivalent ljudniva nattetid (frifaltsvirde).

e Piljuddimpad sida far verksamhetsbullret ¢j 6verskrida 55 dBA maximal ljudniva
nattetid (22-00).

e Pailjuddimpad sida far ljudnivan fran trafikbuller ej 6verskrida 55 dBA ekvivalent
ljudniva.
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Teknisk forsorjning

Vatten, spill- och dagvatten

Omradet ansluts till kommunalt vatten-, spill- och dagvattennit. Forbindelsepunkt f6r
spillvatten, vatten respektive dagvatten kommer att upprittas.

Dagpattenhantering inom allmdin plats

Dagyvatten pa allman platsmark ska renas enligt Nacka kommuns riktlinjer innan det avleds 1
ledningsnat i gatan. I projektering av de nya gatorna ska infiltrationsstrak f6r dagvatten
anliggas 1 anslutning till kantstensparkering och tridplanteringar.

For de takytor som lutar mot gatunitet ansluts dagvattnet direkt till kommunal
dagvattenledning och det kompenseras genom att férdréja mer pa garden.

Dagvattenbantering inom kvartersmark

Fastigheten Sickladn 362:2 har en total areal pa cirka 0,9 hektar. Den yta som bidrar till
avrinningen (den reducerade ytan) ir fore exploatering ca 0,4 ha. Efter exploatering 6kar
omradets reducerade yta till ca 0,51 ha da ytor till storre del hardgérs. Dagens flode vid 10-
arstegn beriknas till ca 92 1/s och forvintas oka till ca 145 1/s, forutsatt grona tak pa delar
av det norra och sédra kvarteret och en klimatfaktor pa 1,25. For att kompensera for det
okade flodet fran omradet rekommenderas dagvattenatgirder for lokalt omhindertagande
och f6rdréjning. Erforderlig magasinsvolym for dessa atgarder uppgar till ca 51 m3,
beriknat utifrin kravet att kvarteret ska kunna rena och f6rdréja 10 mm nederbord.

En kombination av vixtbiddar och genomslippliga ytor foreslas som limpliga
dagvattenatgirder.

Enligt utford dagvattenutredning (WSP 2018-02-02) ger den foreslagna bebyggelsens
innegardar moijligheter till lokalt omhindertagande och f6rdréjning av dagvatten men
eftersom gardarna kommer att vara underbyggda med garage stills sirskilda krav pa
dagvattenlosningarna (da infiltration inte ar mojligt).
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Forslag pa placering av fordréjningsitgirder (morkbla ytor). Totalt ska dagvattenldsningarna rena
och férdréja minst 51 kubikmeter dagvatten.

I det norra kvarteret rekommenderas en kombination av upphéjda regnbaddar och grona
gardar for omhindertagande av dagvattnet. Vattnet frin taken renas och fordréjs 1 de
upphojda vixtbiddarna innan det leds vidare mot den grona gardsytan med genomslappliga
material. Gronytorna pa garden, som griasmattor och planteringar, kan med fordel anliggas
med lattviktsjordar vars vattenhallande f6rmaga ir stor. I kvarteret bor
dagvattenlosningarnas totala magasineringskapacitet vara ca 23 kubikmeter exklusive de
grona takens magasineringsformaga. Kvarteret innehaller aven grona tak.

I det s6dra kvarteret f6rdrojs en del av takvattnet forst i de grona takytorna innan det leds
vidare mot upphdjda vaxtbaddarna pa girden samt ut mot gatan. Pa den grona garden
fordelas dagvattnet pa gronytorna som med foérdel dr uppbygeda av littviktsjordar. 1
kvarteret bor dagvattenlosningarnas totala magasineringskapacitet vara ca 28 kubikmeter
exklusive de grona takens magasineringsférmaga. Den prelimindra gardsutformningen i det
sodra kvarteret innefattar en terrasserad yta som har stor potential att férdréja dagvatten om
den utformas for dagvattenhantering, exempelvis en plantering/6versvimningsbar yta.

Da samtliga gardsytor dr underbyggda med garage sa dr en vil fungerande drinering av stor
vikt sa att vatten ej blir staende under lingre perioder. Gardsytan i sydost utgor en lokal
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lagpunkt och ett instingt omrade. Darfor dr hanteringen av dagvatten av sirskilt stor
betydelse for att undvika skador pa grund av 6versvimning. Vid hogflodestillfallen ska
vattnet rinna mot gata via en portik fran det sodra kvarteret. Fordrojning av dagvatten pa
garden ar mojlig. Lige for anslutningspunkter till det kommunala dagvattennitet ér inte
faststalld.

Se vidare angdende dagvattenhantering i avsnittet Sa genomfors planen - Tekniska dtgdrder samt 1
avsnittet Konsekvenser av planen - Dagvatten.

El och virme
Den nya bebyggelsen bedoms kunna anslutas till befintligt fjarrvirme-, fiber- och elnit.

Avfallshantering

Bostidernas avfallshantering ska skétas genom miljérum med access frin omgivande gator.
Moijlighet att senare dndra till mobilt sopsug finns. Avfall frin verksamhetslokalerna féreslas
hanteras i miljérum som integreras 1 bebyggelsen. Gatorna ar dimensionerade for att sopbil
ska kunna angora, svinga och vinda pa dem.

Hallbarhet

De itgirder/indikatorer som ir aktuella for projektet dr foljande:

Hallbarhetsmalet Hallbart resande
e Befintliga gator omvandlas och nya attraktiva stadsgator mojliggors.
e Separata cykelbanor méjliggors 1 gaturummet pa utpekade huvudstrak f6r cykel.
e Gator dimensioneras for busstrafik pa utpekade busstrak.
e Detaljplanen anpassas efter angrinsande tunnelbanestation.
e Boendeparkering sker i garage under mark.
e De boende far goda férutsittningar att parkera sin cykel.
e Bilpool méjliggérs.

Se mer 1 avsnittet Planfirslaget - Gator och trafik.

Hallbarhetsmalet Skapa rum for verksambeter, blandad bebyggelse och maitesplatser

e Projektet kan Oka tillgangen till attraktiva métesplatser och varierade
utomhusmiljéer i niromradet.

e Projektet bidrar med fler funktioner i niromradet som t.ex. handel, bostider,
arbetsplatser, service och kulturella verksamheter

e Projektet bidrar till en 6kad méangfald i ndiromradet nir det giller byggnadernas
utformning, storlek och upplatelseform.

e Planen bidrar till marknadsmaissigt goda villkor f6r foretag att etablera sig i omradet.
e Offentlig konst och utsmyckning tillkommer eller finns redan i niromradet.
e Omradet ar vil anpassat for barn, dldre och minniskor med funktionsnedsittningar.
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e Projektet bidrar med flexibla byggnader som innehaller flera funktioner och som har
mojlighet till verksamhet under dygnets alla timmar.

e Nya moétesplatser mojliggors 1 form av nya offentliga rum, sasom torg,
platsbildningar och minipark.

e Utemiljon och verksamheterna i projektet leder till en 6kad sakerhet och trygghet i
omradet genom t.ex. bra belysning, etablering av verksamheter som dr 6ppna under
fler timmar pa dygnet och verksamheter som attraherar manniskor i flera aldrar.

Se mer i avsnitten Planforsiaget - Ny bebyggelse och Planens konsekvenser - Sociala konsekvenser

Hallbarhetsmalet Dagvatten som renas och infiltreras
e [ omridet omhandertas dagvattnet lokalt (LOD) i sa stor utstrickning som mojligt.

e Om forutsittningar genom infiltration eller perkolation saknas ska atgirder vidtas
for att utjimna dagvattenfloden.

e Dagvattenhanteringen utnyttjas som en positiv resurs i projektet, bade vad giller
estetisk och ekologisk kvalitet.

e TFo6rorenat dagvatten renas innan det rinner vidare till recipient eller infiltreras.
Reningskraven for dagvattnet har utgatt fran recipientens kinslighet.

e Grona tak mojliggors pa en stor del av bebyggelsen.
e Takytor lutar in mot gird/kvartersmark.
e (Grona bostadsgardar mojliggors.

Se mer i avsnitten Planforslaget - Teknisk forsorjning och Planens konsekvenser -
Miljokvalitetsnormer for vatten, Klimatpaverkan

Hallbarhetsmalet En god ljudmiljo

e Riksdagens generella riktvarden for buller uppfylls. I de fall de inte kan uppfyllas
tillimpas riksdagens vedertagna avstegsfall.

e Pi plankartan finns utformningsbestimmelser f6r att klara riktvirden f6r buller.

Se mer i avsnittet Planforslaget - buller och Planens konsekvenser - buller

Hallbarhetsmalet Nara till grin- och vattenomriden av god kvalitet

e Barn, ildre och personer med funktionsnedsittning har tillginglighet till och inom
nirliggande gronomraden. Dock dr det narmsta skogsomradet kring vattentornet
svart kuperat och kommer sannolikt inte att kunna tillganglighetsanpassas.

e Bostider har max 300 meters gangavstand till park eller gronomrade.

e Bostider har max 3 km till strdvomrade/natur.

e Hinsyn till omradets gronstruktur har tagits, vilket innebar att grona samband,
rekreativa virden mm har bibehallits och att mindre virdefulla gronomraden har
avsatts for exploatering.
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e Livsvillkor f6r djur- och vixtliv pa land och i vattnet har inte férsimrats visentligt
av exploateringen. Sirskild hansyn har tagits till skyddade omraden, omriden med
hoga naturvirden och omraden med generellt kdnsliga och virdefulla naturtyper.

e Allminhetens tillgang till gronomraden, strinder och rekreativa virdekirnor har inte
forsamrats av exploateringen.

e Bebyggelse och anliggningar i omradet har i mojlig man anpassats till natur- och
terringforhallanden, vilket innebir att man kunnat begrinsa behovet av springning,
utfyllnad mm.

e Spridningssamband/spridningskorridorer har tagits i beaktan och lett till att
gronskande gator har planerats pa strategiska strickor.

Se mer 1 avsnitten Forutsdttningar - Friytor, Planforslaget - Mark och véixtlighet samt Planens
konsekvenser - Rekreation
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4. Konsekvenser av planen

Behovsbedomning

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behéver
dérfor inte upprittas for planen.

Sociala konsekvenser och trygghet

Attraktiva bostider och en val utformad stadsmiljé ger positiva sociala konsekvenser for
boende och for en storre allminhet. Fysisk planering dr dock bara dr en av manga faktorer
som paverkar social hallbarhet inom ett omrade.

Detaljplanen méjliggor en tat stadsmiljé med offentliga rum och med verksamheter i
bottenvaningarna. Det finns en tydlig uppdelning mellan offentliga och privata ytor.

Minga manniskor pa en relativt liten yta med narhet till kollektivtrafik och service ger
forutsittningar for ett befolkat stadsrum under olika tider pa dygnet vilket kan bidra till
trygghet och till méten. Métesplatser 1 form av mindre platsbildningar och parkrum finns
inom detaljplaneomradet. Planforslaget bedoms ocksd underlitta f6r moten och till liv pa
gatan under stora delar av dygnet 1 och med verksamhetslokalerna.

Med nirheten till tunnelbanan kommer uppskattningsvis méanga personer att vistas i
niromradet, vilket dr positivt ur trygghetssynpunkt. Samtidigt stiller ett mer intensivt
stadsliv krav pa stadsmiljéerna och det ar viktigt att olika trafikslag kan samsas pa ett bra
satt 1 stadsrummet. I forsta hand bor oskyddade trafikanter prioriteras. Gatorna ska
utformas s att de blir trygga f6r gaende och cyklister, med bland annat separata cykelbanor
lings med huvudstrak och generdsa trottoarer.

Kvarteren 1 planomradet dr enbart bostadsritter som upplatelseform men angrinsande
befintliga bostider ar hyresritter. Ligenhetsstorlekar styrs inte i detaljplanen men det ar
sannolikt med en spridning av bade stora och sma ligenheter med tanke pa forutsittningar
som buller och vaderstreck.

Konsekvenser for barn

Ur ett barnperspektiv bedoms detaljplanen mojliggéra en hilsosam boendemiljé f6r barn
avseende bland annat buller, milj6- och riskfragor da skyddade och grona bostadsgardar kan
anordnas (som dock blir férhallandevis skuggade) och da det finns nirhet till skogsomraden
och annan rekreation. Detaljplanen méjliggér utveckling av sikra och trygga gator till viktiga
malpunkter sasom skola och lekplatser. En bit skogsmark som kan vara virdefull f6r barns
lek och rekreation kommer dock att avverkas till férman f6r de nya bostiderna och gatorna.
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Tillganglighet

Tillgangligheten till omradet ar idag begrinsad, pa grund av de stora nivaskillnaderna mot
soder. Inom den naturmark som sparas kan sannolikt inga gang- och cykelvigar som klarar
tillgdnglighetskraven for funktionshindrade anliggas. Planforslaget ger flera méjligheter att
rora sig genom omradet med god tillginglichet. Pa nagra gator/strak ar dock lutningarna
kraftiga och mellan nivan pa Vattentornsgrind och vattentornsparken ér endast en allmian
trappforbindelse mojlig. For boende inom omradet kommer dock tillgiangligheten kunna
l6sas genom innergardar samt via garage och hiss. Konsekvenser fo6r 6vriga medborgare blir
att de kan behova ta omvigar for att na vissa malpunkter inom planomradet.

Trafik

Den tillkommande bebyggelsen uppskattas till cirka 350 bostader i flerbostadshus och ett
antal lokaler f6r verksamheter i markplan. Trafikalstringen fran den nya bebyggelsen kan
uppskattningsvis komma att uppga till mellan 500 och 700 fordon per dygn.
Trafikmangderna dr dock vildigt osikra eftersom ldget dr sa centralt och nira kollektivtrafik
vilket uppmuntrar till annat resande 4n med bil. En 6vergripande trafikstudie haller pa att
tas fram fOr att undersoka belastningen pa det planerade vignitet inom centrala Nacka.

Angoringstrafiken kommer att fardas pa de nya lokalgatorna Vattentornsgrind och
Tindkulevigen via Jarlabergsvigen for att na parkeringsgaragen. Garageinfarter pa
lokalgatorna placeras i nirheten av huvudgatorna for att undvika onddigt linga korvigar.
De lokala gatorna kommer att utformas med parkeringsfickor och lastplatser. Det kommer
att finnas trottoarer pa bada sidor utmed lokalgatorna och cykeltrafik sker pa korbanan i
blandtrafik. Pa utpekade huvudgator och huvudstrik planeras separata cykelbanor.

Buller

Planomradet ér utsatt f6r buller, dels trafikbuller fran narliggande bussgata pa
Jarlabergsvigen och trafikbuller fran den starkt trafikerade Virmdoleden, dels sannolikt
verksamhetsbuller fran narliggande Lundagrossisten. Genomférd bullerutredning (Structor
Akustik AB 2017-02-10, uppdaterad december 2017) visar att utbyggnadsforslaget kan
anpassas sd att bullerriktvirden for trafikbuller samt verksamhetsbuller kan klaras. Se mer
angaende bebyggelsens utformning med anpassning till bullerriktvirden 1 avsnittet
Planforslaget - Buller.

Risk och sakerhet

Genomférd riskutredning (Brandskyddslaget 2017-12-22, uppdaterad 2018-05-18) visar att
risknivan dr lag inom detaljplaneomradet. Virmdoleden, Skénviksvigen och den befintliga
bensinstationen ligger pa tillrickligt avstind fran den planerade bebyggelsen att risknivan
inte bedéms paverkas i1 betydande omfattning. Hantering av gasflaskor sker pa stationen.
Lagen om brandfarliga och explosiva varor (LBE) ska foljas och stiller krav pa att
byggnader och andra anliggningar dir brandfarliga och explosiva varor hanteras ska vara
inrattade sa att de ar betryggande ur brand och explosionssynpunkt och férlagda pa sidant
avstand ifran omgivningen som behovs med hinsyn till hanteringen. Myndigheten for
samhillsskydd och beredskap har upprittat en handbok som tydligt redovisar hur riskkéllor
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ska beaktas vid tankanliggningar. Det minsta rekommenderade avstindet mellan
tankstationen och omgivande bebyggelse ar 25 meter. Skyddsavstindet uppfylls da det
mellan planomradet och tankstationen (hanteringen av gasflaskor) ar cirka 40 meter.

Det behé6vs atgirder med hinsyn till drivmedelstransporter till och fran bensinstationen.
Plankartan sikerstiller att det pa ber6rda byggnader ska finnas maojlighet att utrymma bort
fran Jarlabergsvigen och att friskluftsintag pa byggnader placeras bort fran Jarlabergsvigen.
Vidare ska bensinstationen ersittas med ny bostadsbebyggelse enligt programmet f6r
centrala Nacka. Detta beridknas ske under perioden 2020 till 2025. Nir
drivmedelstransporterna inte lingre trafikerar Jarlabergsvigen behévs inte utrymning och
friskluftsintag forlaggas bort fran Jarlabergsvigen.

Om Skonviksvigen forblir en sekundir transportled for farligt gods rekommenderas ett
skyddsavstind om 25 meter till stadigvarande vistelse (den planerade bebyggelsen inom
detaljplanen ligger cirka 60 meter fran Skonviksvagen).

Fororenad mark

Det finns troligen ingen férorenad mark inom omradet. Nagon sanering bedéms inte vara
nédvindig. Om markféroreningar skulle hittas ska sanering ske i samrad med
tillsynsmyndighet.

Sambhallsekonomiska konsekvenser

Ur ett kommunekonomiskt perspektiv dr det kostnadseffektivt att utveckla redan befintlig
ianspraktagen mark. Detaljplanens genomforande innebir dock f6r kommunens del
betydande investeringar i allmin infrastruktur, sisom upprustning/omvandling av gator
samt nya gator, torg och 6vrig infrastruktur. Utbyggnaden av allmin plats finansieras genom
exploateringsersittning (se mer angiende kommunala investeringsbehov och finansiering 1
kapitel 5854 genomfors planen). Exploateringen innebir dven 6kade drift- och
underhallskostnader f6r kommunens skotsel av de allminna anliggningarna som tillskapas
inom projektet.

Detaljplaneforslaget med cirka 350 bostader dr betydande for att na avtalet om antal
bostider kopplat till den viktiga infrastruktursatsningen att bygga ut tunnelbanan till Nacka.

Planforslaget ger forutsittningar f6r en attraktiv och titare stadsmiljé och dirmed 6kade
nyttor av mark, boende, féretagande, kollektivtrafik och tillgang till kultur/service. For
nirboende kan detta dven leda till 6kade bostadsvirden. En langsiktig samhallelig
konsekvens av att omradet omvandlas till tit stadsbebyggelse dr 6kade virden bade
ekonomiskt och upplevelsemaissigt, samt att Nackas attraktivitet som boendekommun 6kar.
Se mer om de ekonomiska konsekvenserna under avsnittet Sa genomfors planen.

Kulturmiljo och landskapsbild
Planomradet ingar i det omrade utmed kusten som dr av riksintresse f6r kulturmiljévarden.
Detaljplanen bedoms inte innebdra nagon paverkan pa riksintresset eftersom bebyggelsen
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kommer att inga och omges av befintlig bebyggelse. Stadsbilden sedd fran farleden paverkas
inte mycket av foreslagen bebyggelse di ny bebyggelse i Nacka strand kommer att skymma
planomradets bebyggelse till storsta del. Projektet dr en del i den stora utbyggnaden av
centrala Nacka och Nacka strand som i sin helhet kommer att paverka stadsbilden, gréna
samband och topografin.

Vattentornet dr ett vilkint landmirke, sedd fran langa avstind och kommer att fa
bebyggelse nirmare inpa dn idag. En lokal paverkan pa stads- och landskapsbilden bedéms
dirmed finnas, men ingen paverkan pa ndgra sirskilda kulturmiljévirden.

Utdrag ur modell, hur bebyggelsen blir synlig fran Blockhusudden. Lingre séderut fran farleden doljs

bebyggelsen av topografin. Flera vypunkter har prévats men bebyggelsen kommer till stérsta del att skymmas

och upplevas som en del i kommande bebyggelse i Nacka strand.

Natur

Planen innebir ett visst ianspraktagande av naturmark med hdga naturvirden, exempelvis
gamla grova tallar och tallticka samt eventuellt f6rsvagande av ekologiska samband som
spridningsvigar mellan barrskogsomriden (se dven kapitel 3. Planfirslaget avsnittet Mark,
vaxtlighet och naturmifjs). Detta bedoms kunna ge kumulativa effekter, det vill sdga att
effekterna successivt kan komma att 6ka av varje enskild fortitning i Nacka och didrmed
sammantaget leda till storre negativa konsekvenser f6r miljon, da spridningssamband bryts
och naturmark férsvinner. Ur naturvardssynpunkt dr det gynnsamt om tridd med tallticka
och andra skyddsvirda arter kan sparas. Det dr dock viktigare att bevara sa stora
sammanhingande bestind som méjligt pa platsen dn enskilda individer.

Rekreation

Planférslaget medfor att andelen tillginglig gronyta 1 niromradet minskar ndgot men
bedémningen dr att tillgdngligheten till rekreation i form av naturvistelse dven
fortsittningsvis kommer att vara god, i och med att ett ssmmanhingande naturomrade
sparas kring vattentornet samt omradets placering mellan naturomradena Nyckelviken och
Ryssbergen.

Luftkvalitet och miljokvalitetsnormer for luft
Stockholm och Uppsala lins luftvardsférbund har under 2015 utfért prognoser
(haltberikningar av partiklar) for luftkvaliteten 1 Nacka. Av prognoserna framgar att
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samtliga miljokvalitetsnormer (MKN) for luft kommer att klaras inom hela kommunen dar
minniskor stadigvarande vistas.

Samtliga MKN for luft kommer att uppnas inom planomradet. Viss 6kning av transporter
sker i omradet men omradet ligger i ett kollektivtrafiknira lage vilket begransar 6kningen av
trafik och utsldpp.

Luktstérningar kan dock inte uteslutas fran nirliggande industriverksamhet. Detta bor
beaktas genom ventilationsatgéirder.

Dagvatten och miljokvalitetsnormer for vatten

Dagyvatten fran planomradet avrinner mot vattenférekomsten Strémmen som omfattas av
miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten. Enligt miljokvalitetsnormerna (2016—-2021) har
Vattenmyndigheten bedémt att det finns skal att faststalla miljokvalitetsnormen till mattlig
ekologisk status 2027. Miljokvalitetsnormen f6r kemisk status ar ’god kemisk status” bade i
den gillande normen och i forslag till framtida norm med tidsfrist till 2027 £6r tributyltenn-
och blyféreningar samt antracen och ett mindre stringt krav f6r kvicksilver och bromerad
difenyleter. For att i framtiden kunna uppna MKN behéver tillkommande verksamheter
inom Strémmens avrinningsomrade pavisa att deras aktivitet inte medfor att fastslagna
milj6kvalitetsnormer inte uppnas.

Forutsattningarna for lokalt omhindertagande av dagvatten inom kvartersmarken dr
begrinsande. Om de foéreslagna dagvattenatgirderna genomfors forvantas mangden
tungmetaller, fosfor fran omradet att minska i och med exploateringen. Miangden kvive
férvintas blir oférindrad. Atgirder inom planomradet bedéms dirfér vara tillrickliga for
att klara gillande miljokvalitetsnormer for vatten.

Hushallning med naturresurser och hallbarhet

Planforslaget innebir ett effektivt utnyttjande av redan ianspraktagen mark, men om man

riknar in utanfér detaljplanen planerad omgivande bebyggelse, kommer en ansenlig andel

sammanhingande naturmark (fraimst tallskog och hillmark) med utpekade naturvirden att
tas i ansprik/avverkas for bebyggelse. Hir behoéver intressena att bevara naturmark vigas

mot intresset att bebygga i omedelbar nirhet till en framtida tunnelbanestation.

De i detaljplanen definierade atgirderna for att na hallbarhetsmalen kan leda till positiva
effekter ur ett hallbarhetsperspektiv. En stor utmaning ar sirskilt dagvattenhanteringen da
naturlig infiltration inom kvartersmarken édr begransad, men med platsanpassade l0sningar 1
kombination med tillskapad vixtlighet och materialval kan positiva effekter uppnas.

Planforslaget innebir fler boende och bestkare 1 omradet och dirmed delvis hogre
trafikfléden och transporter till omradet. Men det kollektivtrafik- och servicenira laget, den
omedelbara nirheten till framtida tunnelbanestation, i kombination med frimjande atgirder
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for alternativa firdmedel 4n bilen, bor leda till ett generellt mindre bilberoende per person i
omradet.

Klimatpaverkan och éversvimningsrisk

Den befintliga ligpunkten i norra dnden av fastigheten som tidigare svimmats 6ver vid
hoga floden byggs 1 och med detaljplaneférslaget bort. Denna mingd vatten kommer istillet
att dels fordr6jas pa fastigheten, dels rinna séderut lings Jarlabergsvigen och ner mot
trafikplats Nacka. Konsekvensen blir att en storre mingd vatten kommer avrinna fran
omradet vid extrem nederbord. Naturliga avrinningsvigar genom en tydlig hojdséttning av
gardarna samt briddningsméjligheter vid eventuella instingda omraden kan undvika att

skador pa byggnader uppstar.

Ytliga flodesvigar bor finnas ut fran gardarna mot gatan for skyfall, exempelvis ett 100-
arsregn. Det dr limpligt att vattnet leds 6ver gardarna, men dd maste dessa utformas och
hojdsittas sa att detta dr mojligt.

Lokalklimat och solstudie

Framtagna solstudier visar att de nya bostadsgardarna kommer att skuggas under stora delar
av aret vilket dr negativt ur boendemiljosynpunkt. Omgivande gator har bra med solligen
under storre delen av sommartiden.

Vattentornsparken, Enspidnnarvigen och Tandkulevigen far kvillssol pa sommaren och
eftermiddagssol under var- och hést. Jarlabergsvigen och platsbildningen intill gatans Ostra
sida far sol under férmiddagen. Vattentornet kastar en ling slagskugga, men skuggan
uppskattas forflytta sig snabbt under dygnet. Ingen omgivande bebyggelse bedéms skuggas i
och med utbyggnadsforslaget.

Semmarselstand ki 09 Sommarsolstand ki 12 Sommarsolstand ki 15 Sommarsel Istand ki 18

Sommarsolstind, klockslag redovisas i normaltid. Illustration: AWL arkitekter.
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ke =
Var- och héstdag

Vér- och héstdagjamning ki 00

5
Var- och héstdagjémning kI 15 Var- och héstdagjamning kI 18

Vir- och hostdagjimning, klockslag redovisas i normaltid. Tllustration: AWL arkitekter

Konsekvenser for fastighetsagare

Detaljplaneforslaget bedéms inte paverka nirboende i betydande omfattning, vad giller
exempelvis sikt, skuggning eller andra stérningar. Omgivande befintliga fastigheter med
pagaende verksamheter (Sickladn 41:4 och Sicklabn 356:1) planeras, enligt
detaljplaneprogrammet f6r centrala Nacka, pa sikt flyttas till férman f6r utveckling av en tit
blandstad med huvudsakligen bostadskvarter. De pigiende verksamheterna bedéms inte
paverkas i nagon storre utstrickning, men mojligheten till utveckling och utékning av mer
storande verksamheter kan begrinsas i och med att detaljplaneférslaget méjliggor f6r nya
bostider i omradet. En sadan begrisning bedoms dock redan féreligga med anledning av
redan befintliga angrinsande bostider pa bland annat Lokomobilvigen och i Jarlaberg.
Moijligheten till en framtida bostadsutveckling pa angrinsande fastigheter bedéms forbattras
genom att planforslaget méjliggor f6r utvecklad infrastruktur sisom bland annat utbyggda
stadsgator 1 omradet

I samband med utbyggnaden av gator och bostadshus kan omgivningen till viss del komma
att storas av buller och avspirrningar. Efter utbyggnaden kommer en bittre infrastruktur
och fler gator mojliggdra for ytterligare utveckling av omradet.
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I. Sa genomfors planen
Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika andamal men ér dven en
forberedelse for hur genomforandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstind som beh6vs, vem som ansvarar for utbyggnad och skotsel samt vilka férindringar
planen innebar fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Forslag till tidplan
Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan for hur planen ska tas fram och genomféras.

Plansamrad 2:a kvartalet 2017
Granskning 2:a kvartalet 2018
Kommunfullmiktiges antagande 3:e kvartalet 2018
Laga kraft 4:e kvartalet 2018

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under 4:e kvartalet 2018 under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Tidplan f6r kommunens ombyggnad av allmin platsmark ska samordnas med planens
genomforande i Ovrigt, liksom med andra samtidigt pagiaende anliggningsarbeten gillande
utbyggnad av ny infrastruktur inom centrala Nacka.

Enskilt byggande, det vill siga ansdkan om bygglov, kan ske nir detaljplanen vunnit laga
kraft. Fastigheterna kan anslutas till det allmianna VA-nitet efter det VA-utbyggnaden ér
klar och forbindelsepunkt dr upprittad och slutbesiktigad. VA-anslutningsavgift debiteras
enligt da gallande VA-taxa efter att anliggningarna ar utbyggda och slutbesiktade.

Det ir troligt att det kommer krivas en etappvis utbyggnad av detaljplanen.

Genomférandetid, garanterad tid da planen giller

De rittigheter i form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till ar gillande tills detaljplanen upphivs eller andras. Under en viss tid, den sa
kallade genomférandetiden, ska dock fastighetsidgare och berérda kunna utga fran att deras
rittighet enligt planen inte andras. Genomférandetiden f6r denna detaljplan ar 7 ar fran den
tidpunkt dd detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Exploatoren ansvarar for utbyggnad och skétsel av sin kvartersmark. Nacka Energi ansvarar
tor utbyggnad och skotsel av det allméinna elnitet med tillhérande anliggningar. Nacka
vatten och avfall AB dr huvudman f6r det allmianna VA-nitet med tillhérande anliggningar.
For behov av utbyggnad av det allmidnna VA-nitet pa grund av ny exploatering, ansvarar
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Nacka kommun. I 6vrigt giller att Nacka kommun genom natur- och trafiknamnden ska
vara huvudman f6r allmédnna platser, det vill siga f6r utbyggnad och skétsel av gatu-, torg-
och naturmark inom planomradet. Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allminna gator
och anliggningar sa linge inget annat avtalas om med exploatéren. Utbyggnaden av den
framtida gatan ”Vattentornsgrind” planlaggs i detaljplanen for tunnelbanan men ska inga 1
utbyggnaden av detta projekt.

Exploaterings-, avtals- och 6vriga genomférandefragor handliggs av exploateringsenheten i
Nacka kommun. Fastighetsbildningsfrigor, inrittande av gemensamhetsanliggningar,
servitut och andra fastighetsrittsliga fragor handliggs av lantmiterimyndigheten i Nacka
kommun. Bestillning av nybyggnadskarta handliggs av lantmaterienheten i Nacka kommun.
Ans6kan om marklov, bygglov och anmalan handliggs av bygglovenheten i Nacka
kommun.

Kommunen tar ut kostnader f6r bygglov och anmilan enligt gillande taxa. Kommunen tar
dven ut kostnader for fragor som handliggs av lantmiterienheten.

Avtal
Ett detaljplaneavtal har upprittats mellan kommunen och exploatoren, som reglerar
kostnaden for planarbetet.

Ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren upprittas och godkinns av
kommunfullmiktige innan detaljplanen antas av kommunfullmaktige. Avtalet reglerar
parternas ansvar for genomférandet av detaljplanen och vilket kostnadsansvar parterna har
gentemot varandra.

I exploateringsavtalet for aktuell detaljplan regleras bland annat 6verlatelse av mark,
medfinansiering av tunnelbana, utbyggnad av allminna anliggningar och tekniska
anldggningar samt kostnader for dessa, skydd av mark och vegetation och hantering av
dagvatten. Avtalet ger dven en anvisning om tidplan, fastighetsbildning, avgifter f6r VA-
anslutning och kontakten med olika myndigheter.

Fastighetsrattsliga atgirder

Den mark inom fastigheten Sickladn 362:2 som genom detaljplanens faststillande blir
allmin plats ska genom fastighetsreglering 6verlatas till limplig kommunal malfastighet.
Genom att marken planliggs som allmin plats med kommunalt huvudmannaskap kan den
16sas in med tvang.



Planbeskrivning Enspannarvagen Jarlaberg 52 (56)
ANTAGANDEHANDLING

Den mark som idag dgs av Nacka kommun som genom detaljplanens faststillande blir
kvartersmark ska genom fastighetsreglering 6verlatas till Sicklabn 362:2. Exploatoren
ersitter kommunen for marken.

Tva x-omraden tillskapas 1 hornen pa det norra kvarterets soédra horn. Servitut ska bildas
inom dessa omraden till forman f6r en kommunal fastighet. Kommunen kommer att
ansvara for drift och underhall av dessa platser.

Kommunen ansoker om fastighetsregleringarna enligt ovan. Villkoren fo6r
fastighetsregleringarna regleras i detalj i exploateringsavtalet som tecknas mellan kommunen
och exploatoren.

En elnatstation ska placeras pa torget utanfor vattentornet. For den skapas en ny fastighet
som ska dgas av Nacka energi. Nacka kommun ansvarar fér att anséka om
fastighetsbildning.

Den mark inom vattentornets fastighet Sickladn 41:3 som genom detaljplanens faststillande
blir parkmark ska genom fastighetsreglering 6verlatas till Sicklaon 14:1. Kommunen ansoker
och bekostar fastighetsforrittningen.

For samutnyttjande av garage och markparkering inom kvartersmarken kan det bli aktuellt
att ansOka om gemensamhetsanliggning. For dessa, eller eventuellt andra
fastighetsregleringar inom kvartersmark, ansvarar och bekostar exploatoren.

Tekniska atgirder

Nedan beskrivs de tekniska atgidrder som behévs for att kunna genomfora detaljplanen.
Nir det giller de tekniska frigorna finns dessa dven beskrivna 1 gestaltningsprogrammet
horande till detaljplanen. Gestaltningsprogrammet fortydligar detaljplanens intentioner.
Mialet ér att sakerstilla att de kvaliteter som redovisas 1 gestaltningsprogrammet verkligen
kommer att genomforas.

Trafikanldggningar

Det gatunit som idag omger planomradet ska i stora delar byggas om i samband med
utbyggnaden av centrala Nacka. En systemhandling f6r omradet har tagits fram i vilken
Nacka kommun tar ett helhetsgrepp (trafik, ang6ring, ledningsnat, vixtlighet, ytlig
dagvattenhantering, h6jdsittning etcetera) Gver gatornas utformning. Kommunen ar
ansvarig for utbyggnaden av gatorna inom planomradet, finansiering av utbyggnaden sker
genom den av byggherrarna inom centrala Nacka erlagda exploateringsersittningen.
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Samordning och tidplan for utbyggnaden av allmin plats och kvartersmark 6verenskommes
1 exploateringsavtalet.

Buller
Genom ljuddimpande atgiarder for de mest bullerstorda ligenheterna i forslaget klarar
samtliga ligenheter bullerkraven.

Vatten och avlopp

Det kommer ske en utbyggnad av ledningsnitet i samband med att det nya gatunitet byggs
ut och som ir en forutsittning for verkstillandet av detaljplanen. Den systemhandling som
tas fram fOr gatorna 1 omradet innefattar aven VA-frigor. En overgripande
kapacitetsutredning for det befintliga ledningsnitet inom centrala Nacka ska goras, inklusive
inom planomradet. Utgangspunkten ér att befintligt ledningsnit i Jarlabergsvigen,
Enspinnarvigen och Lokomobilvigen i huvudsak kommer att férnyas.

Nacka vatten och avfall AB utreder och anvisar limpliga férbindelsepunkter vid
fastighetsgrins. Inom fastighetsgrans (kvartersmarken) ansvarar fastighetsigaren sjilv for
utbyggnad av VA-ledningar samt inkoppling av dessa. VA-anliggningsavgift debiteras enligt
vid tidpunkten gillande VA-taxa efter att anlaggningarna dr utbyggda, slutbesiktigade och
torbindelsepunkt har anvisats, oavsett om fastigheten ansluter sig till det allmdnna VA-nitet
eller inte.

Dagvattenhantering
Exploateringsavtalet sikerstiller att en god dagvattenhantering enligt framtagen
dagvattenutredning uppratthalls och att kommunens riktlinjer f6r dagvattenhantering f6ljs.

Bostadsgardar
Gardarna ska underbyggas med garage och sedan byggas upp med en konstruktion som kan
klara vegetation pa bostadsgarden.

Avfallshantering
Avfall ska hanteras inom kvartersmark och kommer ske genom miljérum. Himtning av
avfall sker med sopbil och utrymme f6r angoring ska sakerstillas vid projektering av ny gata.

Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar all utbyggnad inom kvartersmark samt erligger
exploateringsersittning for utbyggnad av allminna anliggningar. Kostnadsansvar for
planens genomfoérande regleras i detalj 1 exploateringsavtalet.
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Medfinansiering av tunnelbanan

En tunnelbanelinje ska byggas ut till Nacka. Kommunen har dtagit sig att sjilva eller genom
annan markédgare/bostadsexploator uppfora cirka 14 000 bostidder pa vistra Sicklabn samt
ett internt mal om att 10 000 nya arbetsplatser ska tillkomma pa vistra Sicklatn.
Bebyggelsen ska vara fardigstalld senast under ar 2030. Kommunen ska bidra med 850
miljoner kronor i medfinansiering av utbyggnad av tunnelbana. Exploatorer och
fastighetsagare pa vastra Sicklabn kommer att ta del av de fordelar som utbyggnaden av
tunnelbanan medfér sasom férbittrade kommunikationer, mojlighet att fértita och bygga
stad, 6kade resurser frin kommunen f6r mer effektiv detaljplaneliggning, okade
fastighetsvirden pa vistra Sickladn och dirtill 6kade forséljningspriser av fastigheter.
Samtliga exploatorer inom vistra Sickladn ska darfor medfinansiera utbyggnaden av
tunnelbanan. Beloppen faststills i samband med tecknande av exploaterings- eller
markanvisningsavtal.

Exploateringsersittning

Kommunstyrelsen beslutade den 15 juni 2015, § 1706, att den utvecklade strukturplanen ska
vara en utgangspunkt for den fortsatta planeringen av Nacka stad. For att mojliggora den
utveckling av centrala Nacka och Sickla-Plania som beskrivs i strukturplanen behéver en
omfattande utbyggnad av allminna anlaggningar, allman plats och annan infrastruktur
genomforas. Exploatérer som exploaterar pa privat mark i centrala Nacka och Sickla-Plania
ska bira del av kostnaderna f6r utbyggnaden genom att erligea exploateringsersittning

Exploatorer som far nya byggritter inom centrala Nacka ska betala sin del av
utbyggnadskostnaderna genom att erligga exploateringsersattning.

Kommunala investeringar

Planforslaget innebir utbyggnad av allman plats (gator och torg). Utbyggnaden av allmin
plats finansieras genom den av byggherrarna i centrala Nacka erlagda
exploateringsersittningen.

VA-anliggningsavgift

Vid anslutning till det allmdnna VA-nitet tas anldggningsavgift ut enligt vid tidpunkten
gillande VA-taxa. For atgarder inom exploatérens mark ansvarar exploatoren for samtliga
kostnader.

Planavgift och bygglovsavgift

Ett detaljplaneavtal har upprittats som reglerar kostnaden for planarbetet, nigon
planavgift ska dérfor inte tas ut i samband med bygglovsansékan.

Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmilan enligt gallande taxa.
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Fastighetsrittsliga avgifter
For fastighetsrittsliga atgirder inom kvartersmark ansvarar fastighetsiagaren sjilv.
Lantmiterimyndigheten tar ut en avgift enligt taxa.
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2. Medverkande i planarbetet

Planarbetet har bedrivits av Love Edenborg pa planenheten och Bjérn Bandmann pa
exploateringsenheten med stéd av Elenor Lennartsson, Anna Hirlin och Robert Moberg pa
Sweco. Ovriga medverkande i planarbetet 4r miljdenheten, enheten for planering och
tillstand, enheten for anliggningsprojekt, bygglovenheten, kommunikationsenheten,
lantmiterienheten samt Nacka vatten och avfall AB. En teknikgrupp fran Sweco har stottat
enheternas arbete.

Planenheten

Angela Jonasson Love Edenborg
Tillférordnad planchef Planarkitekt
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