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Inriktningsbeslut for stadsbyggnadsprojekt
Parkkvarteren, del av fastigheterna Sicklaon 134:1 och
Sicklaon 40:14, vastra Sicklaon

Markanvisningsavtal, begaran om utikad budget for detaljplaneskedet samt revidering av startpromemoria

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

1. Kommunstyrelsen beslutar att inga féreslaget markanvisningsavtal med Selvaag
Bostad AB (org.nr. 559219-3519) solidariskt med Selvaag Bolig ASA (org.nr.
992 587 776) f6r del av fastigheten Sickladn 134:1, enligt bilaga 3 till detta drende.

2. Kommunstyrelsen beviljar utékad budget for stadsbyggnadsprojekt Parkkvarteren
med huvudprojektnummer 93 101 150 med -5,1 miljoner kronor netto, vilket tas i
ansprak av budgetram f6r stadsbyggnadsprojekt inom Nacka for ar 2023-2025.
Detta fordelat pa 3,6 miljoner kronor i investeringsinkomster och -8,7 miljoner
kronor 1 investeringsutgifter.

3. Kommunstyrelsen beslutar att godkinna revideringar av startpromemorian fér
stadsbyggnadsprojekt Parkkvarteren med huvudprojektnummer 93 101 150 enligt
detta drende.

Arendet

Ett forslag till inriktningsbeslut f6r stadsbyggnadsprojekt Parkkvarteren har tagits fram och
omfattar en begiran om utokad budget, fortydligande av tidigare framtagen
startpromemoria samt ett markanvisningsavtal f6r Parkkvarter 2.

Nacka kommun ar lagfaren dgare av fastigheterna Sickladn 134:1 och Sicklaén 40:14 1
Centrala Nacka och stadsbyggnadsprojektet Parkkvarteren beror del av dessa fastigheter.
Projektet bestar av tva kvarter, Parkkvarter 1 och Parkkvarter 2. Det finns en
startpromemoria for Parkkvarteren frin 2019 och dess syfte revideras 1 och med detta
inriktningsbeslut med att det planerade parkomradet kring Stadshuset utgar ur
stadsbyggnadsprojektet Parkkvarteren for att istéillet bli ett eget stadsbyggnadsprojekt med
namnet Stadsparken. Stadsparken kan komma att detaljplaneliggas separat. Malsattningen
att inrymma en forskola utgar, ersittningsparkering for stadshuset inom Parkkvarter 2 utgar
och riktlinjer f6r héllbart byggande ersitts av kommunens strategi f6r milj6- och
klimatambitioner. Ut6ver dessa revideringar dr promemorian fortsatt aktuell och darmed
tas inte en ny promemoria fram for projektet.
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Stadsbyggnadsprojektet Parkkvarteren bedéms i tidigt skede omfatta totalt cirka 600
ligenheter och cirka 5 000 kvadratmeter (kvm) bruttototalarea (BTA) lokalyta, torg, gang-
och cykelstrak samt gata. En dndrad markanvindning kommer att provas genom
framtagande av en ny detaljplan. Inom ramen foér projektet ska kommunen bland annat
anldgga nya allminna gator, gang- och cykelvigar samt ett torg. Utbyggnaden av savil
kvartersmark som allmin platsmark kommer att ske successivt och i etapper, med
malsattningen att stadsbyggnadsprojektet ar fullt utbyggt och inflyttat till dess tunnelbanan
oppnar ar 2030.

For Parkkvarter 1 har kommunen och Sveafastigheter utveckling en pagaende
forhandling/dialog om utvecklingen av kvarteret vilket medfor att markanvisningsavtal for
detta kvarter féreslas lyftas till beslut i ett eget drende och kommer inte att hanteras inom
ramen for aktuellt inriktningsbeslut.

Parkkvarter 2 foreslas 1 aktuellt inriktningsbeslut att markanvisas till Selvaag Bostad AB
solidariskt med Selvaag Bolig ASA. Markanvisningsavtalet f6r Parkkvarter 2 reglerar
huvudprinciper f6r markomradets utveckling, bebyggelsens utformning med viktiga
betydelsebirande delar kopplat till tivlingsbidraget Gronn samt ansvar- och
kostnadsférdelning under detaljplan- och genomférandefasen. Bostiderna foreslds upplatas
med bostadsritt och den blivande kvartersmarken 6verlats till Selvaag Bostad AB fo6r 20
100 kronor per kvm ljus BT'A for bostad och 4 000 kronor per kv BTA f6r lokal.

Ytterligare investeringsmedel foreslas tilldelas vid sidan av tidigare beviljad budget for
stadsbyggnadsprojektet Parkkvarteren, 93101150, med ytterligare totalt -5,1 miljoner
kronor netto. Detta fordelat pa 3,6 miljoner kronor i investeringsinkomst samt -8,7
miljoner kronor 1 investeringsutgift. Den totala beviljade budget foreslds da bli 10,6
miljoner kronor 1 investeringsinkomst och -24,5 miljoner kronor 1 investeringsutgift, netto -
13,9 miljoner kronor. Merkostnaderna kommer av omfattande arbete med dialog,
samordning infér utbyggnad av nya tunnelbanan och markanvisningstivlingen som
genomfordes 2021.

Kommunens kvarstiende kostnader om cirka -13,9 miljoner kronor inom ramen foér
stadsbyggnadsprojektet kommer att baras av kommande markforsiljningsintikter och
tomtrattsavgalder. Investeringsmedel soks nu f6r projektet for detaljplaneskedet och avser
en period fram till antagande av detaljplan ar 2025. Darefter foljer ett genomforandeskede
som inleds med ett genomforandebeslut och begiran om budget f6r utbyggnad av
allminna anlaggningar och genomforandet av detaljplanen.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse fran exploateringsenheten och planenheten daterad den 8 november 2022
Bilaga 1 Startpromemoria

Bilaga 2 Sammanfattning av tivlingskriterier avseende konceptet naturban
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Bilaga 3 Markanvisningsavtal Parkkvarter 2, Selvaag Bostad AB solidariskt med
Selvaag Bolig ASA
Bilaga 4 Arendedversikt

Yrkanden
Johan Krogh (C) med instimmande av Mats Gerdau (M), Christina Staldal (NL) och
Sidney Holm (MP) yrkade bifall till férslaget fran exploateringsenheten och planenheten.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget fran
exploateringsenheten och planenheten — och fann att stadsutvecklingsutskottet hade
beslutat 1 enlighet med detta forslag.

Protokollsanteckningar

Henrik Unosson lit anteckna féljande till protokollet for Socialdemokraterna.

”Att dela upp detta stadsbyggnadsprojekt pa det hir sittet och renodla de olika projekten ér
positivt. Det leder till bittre fokus pa respektive del och minskar risken f6r att hela
projektet forsenas. Det dr dock beklagligt att ytterligare en planerad forskola plockas bort
fran ett projekt. Behovet av forskoleplatser i Nacka kommer 6ka drastiskt i och med
utbyggnaden, och da behover planeringen av dessa finnas pa plats innan byggandet borjas.
Vi virnar om mindre forskoleenheter och varje gang en planerad forskola stoppas sa
beh6ver en ny planeras for att forsikra att 6vriga inte sviller 1 storlek. I samband med detta
beslut maste alternativa, narliggande, platser for en férskola snarast borja undersckas.”

Christina Staldal lit anteckna foljande till protokollet f6r Nackalistan.

”Nackalistan vilkomnar den planerade parken i vistra centrala Nacka nira stadshuset. Det
blir den forsta riktiga parken som planeras i nya Nacka och kommer att vara vilkommen av
bade minniskor, djur och natur. Nackalistan forutsitter att den kommer att ge utrymme for
barns lek, den biologiska mangfalden i form av vixtarter som gynnar denna och att det blir
en positiv estetisk upplevelse som park. Inspiration finns att himta fran andra stider som t
ex Enkoping, som dr berémt fOr sina fina parker och har liknande tankar och planering av
dessa. Parkomradet ar 1 nuldget planlost men kanske kan komma att detaljplaneras.
Nackalistan ser inget hinder for att parkdelen har tagits ur tidigare sammanhang
tillsammans med bebyggelse.”
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