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Projektavslut f6r stadsbyggnadsprojekt 9242931600 Omrade H Munkkirrsvigen,
fastigheterna Mensittra 1:1 samt Backebol 1:378 m.fl., Munkkarrsvigen, i

kommundelen Eriksvik, Nacka kommun
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Kartan visar projektomradets prelimindra avgransning. Den lilla kartan visar var i kommunen

projektomradet dr beldget.
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I Sammanfattning

Syftet med stadsbyggnadsprojektet var att ta fram en detaljplan for
Munkkirrsvagen som mojliggjorde permanentboende, bygga ut vatten- och
avloppsledningar med kommunen som huvudman samt rusta upp vigarna med
Eriksviks vigtorening som huvudman.

Detaljplan 522, som giller i omradet, antogs av kommunfullmaktige 2010-03-08
och vann laga kraft 2011-12-08.

Projektet resulterade i fler och storre byggritter, dar tio fastigheter for
permanentboende medgavs 1 detaljplanen. Nacka vatten och avfall AB har byggts
ut vatten och avlopp och vigarna har rustats upp till en hogre standard.

Projektet resulterade i ett positivt netto om 5,4 miljoner kronor.

2 Bakgrund och syfte

2.1 Omrade och avgrinsningar

Detaljplaneomradet uppgar till cirka 2 hektar och ar beldget 1 Backebdl och
Mensittra, i omradet Eriksvik norr om Virmdoéleden och séder om
Virmdovigen 1 kommundelen Boo. De fastigheter som omfattas av detaljplanen
ar dels de privatigda fastigheterna Backebol 1:378, 1:379, 1:380, 1:381, 1:382,
1:383, 1:384, 1:385, dels del av Backebdl 1:775 som dgs av Eriksviks
tomtigarférening och dels del av Mensittra 1:1 som dgs av Nacka kommun.

Inom detaljplaneomridet gillde tidigare omradesbestimmelserna OB 2 vilka
vann laga kraft 1992. Omradesbestimmelserna reglerade en fritidshusbebyggelse
och utbyggnadsmoijligheten f6r huvudbyggnader var begrinsade till 45
kvadratmeter byggnadsarea i ett plan, med majlighet att inreda loft samt en
uthusbyggnad om 20 kvadratmeter. Ingen av fastigheterna i omradet var
klassificerad som permanentbostad. Detaljplanen DP 522 vann laga kraft 2011-
12-08 vilken méjliggor att majoriteten av marken kan anvindas for
permanentboende. Inom detaljplaneomradet far en huvudbyggnad antingen
uppféras 1 en vining och da uppta en byggnadsarea om 11% av fastighetsarean
alternativt uppforas i tva vaningar och da uppta en byggnadsarea om 8% av
fastighetsarean. I bada fallen far uthus och garage maximalt ha en byggnadsarea
pa 60 kvm sammanlagt.

Detaljplaneomridet har inga kinda markféroreningar, det ar starkt kuperat dar de
hégre delarna bestar av berg 1 dagen och ir till stor del tridbevuxet.
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Karta som visar ett flygfoto dver projektomridet.

2.2 Syfte/Mal

Stadsbyggnadsprojektets huvudsakliga syfte och mal var att ta fram en detaljplan
for omradet for att mojliggdra utbyggnad av friliggande villabebyggelse pa
befintliga tomter, bygga ut vatten- och avloppsnit samt rusta upp vigarna och
silja tva tomter.

2.2.1 Hallbart byggande

Riktlinjer f6r héllbart byggande antogs av milj6- och stadsbyggnadsnimnden

den 21 november 2012, § 296. Riktlinjerna har inte anviants som ett verktyg under
arbetets ging eftersom projektet startade innan riktlinjerna togs fram. Malen
sattes under projektets gang utefter vad som ansdgs var mojligt att paverka 1 ett
senare skede. Foljande mal ur "Nackas riktlinjer f6r hallbart byggande” har
stadsbyggnadsprojektet arbetat med:

o Hallbart resande
o Effektiv mark- och resursanvindning
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3 Resultat

3.1 Uppfyllelse av mal

Stadsbyggnadsprojektet har uppfyllt samtliga mal. Projektomradet blev
detaljplanelagt, DP 522, och antogs av kommunfullmiktige 2010-03-10 samt
vann sedan laga kraft 2011-12-08. Inom detaljplanen giller enskilt
huvudmannaskap for allminna platser och vigarna inom projektomradet rustades
upp och finansierades av Eriksviks vagférening

Projektomradet har forsetts med kommunalt vatten och avlopp, vilket Nacka
vatten och avfall AB bygger ut. Ett genomforandeavtal tecknades mellan Nacka
kommun och Eriksviks vigférening for att reglera utbyggnad av vatten och
avlopp samt vigar. De anliggningar som byggts ut ar cirka 300 meter vatten- och
avloppsledningar med tillhérande littrycksavlopp. Omradet 4r integrerat i
kommunens VA-verksamhetsomride och finansierades av VA-kollektivet.
Detaljprojektering f6r vigar och VA-ledningar gjordes av konsultfirman Rambéll.
Entreprenadupphandling gjordes i mars 2016 och uppdraget tilldelades SVEAB
drift AB (Bite AB).

Antalet fastigheter inom omradet var vid projektstart atta. Den nya detaljplanen
medger tio fastigheter varav tva fastigheter bildats genom avstyckning fran mark
dgd av Nacka kommun. Detaljplanen medger storre byggritter for
permanentboende varav malet om att mojliggéra utbyggnad av fristaende
villabebyggelse for permanentbostiader uppfyllts.

Mil Milupptyllelse Kommeantar

Hallbart resande Ja Ndira kollektivtrafik, bra cykelbanor
Effektiv mark- Ja Avwvdgning mellan byggbar mark och grinytor
och resurs- har gjorts

anvandning

De mal som sattes upp for hallbart byggande har uppfyllts. Marken inom
projektomradet har anvints pa ett effektivt sitt dir en avvigning mellan byggbar
mark och gronytor har gjorts pa kvartersmark och allmin platsmark. Boende har
nira till busshéllplats och barn, dldre och personer med funktionsnedsittning har
tillgang till narliggande naturreservatet Abborrtrisk.

3.2 Produkt
e Porutsittningar for tio sméahus, 180 kvadratmeter byggnadsarea per
fastighet.

300 meter nya vatten- och avloppsledningar
e 500 meter gata
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3.3 Tidsatgang

¢ 94 manader mellan start-PM och planantagande.

e 21 manader mellan planantagande och laga kraft.

e 79 manader mellan planantagande och slutbesiktning.

e 48 manader mellan slutbesiktning och projektavslut (KS-beslut beriknat).
e 223 manader mellan start-PM och projektavslut (KS-beslut beriknat).

3.4 Ekonomi

3.4.1 Budget
Budget mkr Intikter Utgifter Netto
Enligt T1 2020 7,2 -14 5,8

3.4.2 Utfall
Verksamhet mkr Intikter Utgifter Netto
Mark 0,5 0 0,5
Gata/Park 0 0 0
Planarbete 0,2 -1,3 -1,1
Summa 6,7 -1,3 5,4

e Planliggningskostnad per ny bostad dr 130 000 kronor

3.4.3 Driftkostnader for allmanna anlaggningar

Det uppstar inga drift och underhallskostnader f6r kommunen eftersom
Eriksviks vigtorening har drift- och underhallsansvar f6r vagarna.

4 Slutsatser och forslag pa forbattringar

Nir det ska byggas ut vig och vatten- och avloppslednings samtidigt med tva
olika huvudman ar det viktigt att det tecknas genomforandeavtal som reglerar de
ckonomiska och tekniska ataganden. I detta fall projekterades vigutbyggnaden
och vatten- och avloppsutbyggnaden med samma projektor och kostnaderna
férdelades mellan huvudminnen. Detsamma giller utbyggnaden da
entreprenoren fordelade kostnaderna for vigutbygenaden och vatten- och
avloppsutbyggnaden utifran prissatt miangdforteckning. Slutsatsen ér att
projektering och utbyggnad fungerat bra.
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4.1 Uppfoljning mot tidigare identifierade risker
Risk Konsekvens | Sannolikhet | Atgird
(1-5) (1-5)

Upphandlingsenheten | 2 2 Avvaktar aterkoppling fran inkép
tar lang tid pa sig att
handla upp entreprenér
Kostnaderna for 3 3 Kommunstyrelsen skjuter till pengar.
entreprenaden har 6kat

Risk: Nagon lingsam upphandling har inte férekommit Kons. * Sann = 2*2= 4
stimmer vil

Risk: Kostnader f6r entreprenaden har 6kat Kons. * Sann = 3*3= 9 stimmer vil
Atgirden att entreprenadkostnaderna har 6kat, finansieras av Eriksviks
vigforening.
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