Mellan Nacka kommun, (org.nr. 212000-0167), ("Kommunen”), och Bolaget AB (org.nr.
XXXXXXx—xxxx), (“Bolaget”), har under de forutsattningar som anges nedan traffats foljande

AVTAL OM OVERLATELSE AV FASTIGHET

nedan beniamnt ”"Overlatelseavtalet” eller “detta avtal”

§ 1 BAKGRUND
Kommunen ar lagfaren agare till fastigheten ...... ("Fastigheten”).

Parternaidetta avtal har efter en offentlig upphandling ingatt ett avtal om byggnation, dgande
och drift av bad- och friskvardsanldaggning med tillhérande anslutningslokaler
("Huvudavtalet”) inom fastigheten i enlighet med forslag till utformning av fastigheten.

§ 1 OVERLATELSEOBJEKT

Overlatelseobjektet #r fastigheten xxxxx. Fastigheten har en areal om cirka 5300
kvadratmeter.

§ 2 OVERLATELSEFORKLARING
Harmed Overlater Kommunen fastigheten xxxxx till Bolaget.

§ 3 TILLTRADESDAGEN

Bolaget ska tilltrdda den dag som parterna skriftligen kommer Overens om
("Tilltradesdagen”).

§ 4 KOPESKILLING

Kopeskillingen for Omradet (”Koépeskillingen”) ska berdknas utifran foérhallandena vid
Tilltradesdagen i enlighet med vad som narmare framgar nedan.

Den preliminara kopeskillingen for Omradet ("Den Preliminara Képeskillingen”) uppgar till 17
000 000 (SJUTTON MILIONER) kronor och har berdknats pa grundval av de principer som
framgar nedan. Kopeskillingen inkluderar inte kostnader for gemensamma anlaggningar.

Koéparen ska inom 14 dagar efter undertecknande av detta avtal betala tio procent (10 %) av
Den Preliminara Képeskillingen i handpenning till Kommunen ("Handpenningen”).

Den utestaende delen av Kopeskillingen ska Bolaget betala till Kommunen pa Tilltrédesdagen,
varefter Kommunen kommer att utfarda kopebrev.

Omradet for simhall uppgar totalt till 4200 kvadratmeter byggnadsarea (BYA). Hogsta

byggnadshojd ar 17 meter, enligt gillande detaljplan. Den preliminara totala byggratten
beddms uppga totalt till cirka 17 000 kvadratmeter brutto total area (BTA).
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Kopeskillingen baseras pa det beddmda marknadsvardet for byggratt for simhall, pa 1 000 kr
per kvadratmeter BTA.

§ 5 KOPEBREV

Kommunen ska pa Tilltrddesdagen Overlamna koépebrev avseende Omradet under
forutsattning att Kopeskillingen till fullo erlagts i enlighet med § 4 ovan samt Ovriga
erforderliga handlingar i syfte att soka lagfart tagits fram.

§ 6 KOMMUNENS GARANTIER OCH FASTIGHETENS SKICK

| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Kommunen att:
a) Kommunen ar civilrattslig och lagfaren dgare till Fastigheten,
b) Det inte finns nagra forelagganden eller motsvarande fran domstol eller myndighet
betraffande Fastigheten och
c¢) Kommunen inte ar part i nagon domstolstvist eller skiljetvist rérande Fastigheten.

Bolaget har informerats om sin plikt att undersdka Omradet. Bolaget har fére kdpet beretts
tillfalle att med sakkunnig hjalp noggrant besiktiga Omradet. Framkommer det vid
besiktningen att fastigheten ar férenad med markfororeningar kommer kopeskillingen att
reduceras med kostnad for aterstdllande av marken. Bolaget &r medveten om att Omradet
kan vara behaftat med fel och brister.

Kommunen har inte lamnat nagon garanti eller utfastelse betraffande Omradet utéver vad
som framgar av punkterna a)-c) ovan, vare sig explicit eller implicit, och Bolaget har inte forlitat
sig pa nagon lamnad garanti eller utfastelse betraffande Omradet utéver vad som framgar av
detta avtal.

Allt annat ansvar som Kommunen eventuellt skulle ha kunnat ha pa grund av lag eller pa annan
grund, inklusive jordabalken och miljébalken, ar harmed exkluderat och kan inte goras
gadllande av Bolaget. Bolaget friskriver sdledes Kommunen fran allt ansvar vad géller Omradets
skick, inklusive faktiska fel och brister, radighetsfel och s.k. dolda fel. Detta innebar att Bolaget
ska halla Kommunen ekonomiskt skadeslos for kostnad enligt ovan som kan drabba
Kommunen.

§ 7 BOLAGETS GARANTIER

| och med undertecknandet av detta avtal garanterar Bolaget att:

a) Bolaget och dess stallforetradare har erforderlig befogenhet och behérighet
for att inga detta avtal och att detta avtal och alla andra tillhdrande dokument
som ingas av Bolaget, vid verkstdllande av desamma kommer att utgora
giltiga och bindande forpliktelser for Bolaget i enlighet med varje avtalsvillkor
och bestammelser,

b) Bolaget ar inte medveten om nagra omstandigheter eller faktorer som
berattigar Bolaget att framstalla ansprak pa grund av kontraktsbrott enligt
detta avtal mot Kommunen.
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§ 8 INTAKTER OCH KOSTNADER

Bolaget ska utdver Kopeskillingen svara for samtliga med detta kop foérenade kostnader i
samband med inskrivning och lagfart.

Rantor, skatter och andra utgifter for fastigheten ska betalas av sdljaren i den man de bel6per
pa och avser tiden for tilltradesdagen. For tiden darefter ska de betalas av koparen.
Motsvarande ska galla for intakter fran fastigheten.

Bolaget ska utdver Kopeskillingen svara for:

a) samtliga kostnader som ar forenade med bygg och anldggningsatgarder pa
kvartersmark inom Omradet, inklusive bl.a. sprangnings- och schaktningsarbeten,
anslutning till omgivande allman platsmark och 6vriga kvarter,

b) bygglovsavgifter,

c) anlaggningsavgift for vatten och avlopp enligt vid varje tidpunkt gallande VA-taxa,

d) anslutningsavgift for fjdarrvdarme, el, och tele eller motsvarande,

e) samtliga kostnader i samband med inskrivning och lagfart,

f) kostnader for bildande av gemensamhetsanlaggningar och servitut som behovs for
fastigheten,

g) kostnader for detaljmatning och lageskontroller,
h) kostnader for nya stompunkter,

i) Ovriga motsvarande kostnader som Kommunen inte ska bekosta i enlighet med detta
avtal.

§ 9 FORVALTNING FRAM TILL TILLTRADESDAGEN

Kommunen forbinder sig att inte traffa nya nyttjanderattsavtal, ingad andra avtal eller fatta
viktiga beslut rorande Omradet utan Bolagets skriftliga godkdnnande.

§ 10 TILLAGG OCH ANDRINGAR
Tillagg och andringar till detta avtal ska goras skriftligen.

§11 TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.
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§12 OVRIGT

| 6vrigt galler vad som stadgas om kop och byte av fast egendom i 4 kapitlet jordabalken
eller i dvrig lag.
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3k 3k 3k 3k %k %k % %k %

Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den ....... cden........
For Nacka kommun |20 ] R

Namn Exploatér (Om fler @n en)

Bevittnas Bevittnas

BILAGOR

Bilaga1l Huvudavtalet
Bilaga2 Omradet
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