2023-02-28

Kommmunstyrelsen

TJANSTESKRIVELSE
Dnr: KFKS 2022-01197
Projekt: 9242

Motion — | | -spelarplan pa Sicklavallen i Sickla
Motion den |5 december 2022 av Ella Tegsten, Johanna Kvist,

Henrik Frank, Andreas Andersson, Espen Bjordal och Henrik
Unosson (S)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta
féljande beslut.

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmaktige fatta foljande beslut.

Kommunfullmaktige noterar att en dndrad inriktning f6r framtagandet av
detaljplanen for Sydvistra Plania sa att den innehaller en 11-spelarplan skulle
innebira negativa ekonomiska konsekvenser f6r kommunen och svarigheter att
genomfora den planerade stadsstrukturen med 200 bostider och aktivitetstorg.

Det pagar dven ett generellt arbete inom kommunen med att ta fram fler ytor for
fotbollsplaner. Kommunfullmiktige avslar darfor forslaget 1 motionen. Motionen
ar med detta firdigbehandlad.

Sammanfattning
Motionarerna foreslar att kommunen ska dndra inriktning f6r detaljplanen f6r

Sydvistra Plania 1 syfte att fa in en 11-spelarplan 1 detaljplanen.

Tva 7-spelarplaner ir sedan tidigare utgangspunkten for stadsbyggnadsprojektet
Sydvistra Plania. En 11-spelarplan kriver storre yta dn en 7-spelarplan vilket
skulle paverka den tinkta strukturen f6r omradet med en kombination av
bostiader med lokaler i bottenvaningen, fotbollsplan och aktivitetsyta. Forslaget
skulle innebara konsekvenser for projektets ekonomiska genomférbarhet, storre
utmaningar att finansiera de 6vergripande allmianna anliggningarna Sickla och att

uppna bostadsmalen.
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Exploateringsenhetens samlade bedomning dr darfor att motionen ska avslas.

Arendet

Forslagen i motionen
Forslaget 1 motionen ir féljande:

— Att uppdra Kommunstyrelsen att dndra inriktningen fér framtagandet av
detaljplanen for Sydvistra Plania sa att den innehaller en 11-spelarplan.

Exploateringsenhetens utredning och bedomning

Tidigare beslut
I samband med inriktningsbeslutet och svar pa aterremiss som togs av

kommunstyrelsen 21 december 2020, KFKS 2015/670-052, beslutades om en
stadsstruktur med cirka 200 bostdder, lokaler i bottenvaningen, en sjuspelarplan
inne inom stadsutvecklingsomradet och en inom skolomradet. 25 oktober 2021
beslutade kommunstyrelsen att en markanvisningstavling skulle genomféras i
syfte att fa in en langsiktig aktor som tillsammans med Kommunen vill utveckla
omradet, KFKS 2021/2015/783-251. Det pigir dven ett generellt arbete inom
kommunen med att ta fram fler ytor for fotbollsplaner.

Bonava Sverige AB vann tilldelningen i markanvisningstivlingen och har tecknat
ett markanvisningsavtal med kommunen. Bonava har tagit fram en idé till
stadsstruktur som, i enlighet med strategiska inriktningsbeslutet och
markanvisningstivlingen, inrymmer cirka 200 bostidder med lokaler 1
bottenvaningen, en sjuspelarfotbollsplan och lokal allmin platsmark, bland annat
1 form av ett aktivitetstorg. Aktivitetstorget dr planerat i ett soligt och skyddat lige
precis intill bostiderna, fotbollsplanen och skolan. For att locka fler till rérelse
planeras aktivitetstorget utifran principer som tagits fram inom
forskningsprojektet Equalizer, ett forskningsprojekt om jamstéillda métesplatser.
Torget planeras ha flexibla och mangfunktionella ytor med lekfulla aktiviteter att
umgas kring.

Konsekvenser av forslaget
En 11-spelarplan i stadsbyggnadsprojekt Sydvistra Plania skulle kriva storre yta

an en planerad 7-spelarplan vilket skulle innebéra en annan struktur med farre
bostider och svarigheter att fa in ett aktivitetstorg.

Konsekvenser pa bostadsmalen och tunnelbaneavtalet
Att inte bygga de planerade bostiderna forsvarar méjligheten att uppna

bostadsmalen och att fullfélja tunnelbaneavtalet. Att 6ka antalet planerade
bostader i nagon annan detaljplan i Sickla dr inte en framkomlig vig dda omradet
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paverkas av begrinsande faktorer som riksintresseprecisering Ostlig férbindelse,
riksintresse Stockholms farled och inlopp, strandskydd och bullerutsatta ligen.

Ekonomiska konsekvenser
Projektet berdknas ha en nettointikt pa cirka 500 miljoner. Farre bostader

innebir ligre markintakter och dirmed avsevirt ligre nettointikt. Projektet far
storre utmaningar att finansiera den lokala allméinna platsmarken med
aktivitetstorget.

I Sickla har kommunen omfattande kostnader f6r utbyggnad av 6vergripande
allminna anldggningar vilka enligt kommunens program fér markanvindning ska
finansieras genom att byggaktorer och markagare i omradet erlagger
exploateringsersittning. Kommunen dr med och finansierar i egenskap av
markigare i de projekt som markanvisas, varav Sydvistra Plania dr ett. Med
mindre finansiering fran aktuellt projekt blir det allt svarare att na
kostnadstickning for dessa 6vergripande allminna anlaggningar.

Enligt beslut om medfinansiering av tunnelbanan erligger byggaktorer en viss
summa per BTA oaktat hur manga bostader som tillkommer totalt i omradet.
Medfinansieringen av tunnelbanan skulle dirmed bli ligre med farre bostader i
aktuellt projekt.

Exploateringsenhetens samlade bedomning
Mot bakgrund av vad som anges ovan som negativa ekonomiska konsekvenser

for kommunen, svarigheter att finansiera 6vergripande allmanna anldggningar och
svarigheter att uppna bostadsmalen féreslar exploateringsenheten att motionen

avslas.

Ekonomiska konsekvenser
Forslaget till beslut medfér inga ekonomiska konsekvenser.

Konsekvenser for barn
Forslaget till beslut medfér inga konsekvenser f6r barn.

Handlingar i drendet
1. Motionen

Nina Morling Anna Bicklund
Enhetschef Projektchef Vistra Nacka stad
Exploateringsenheten Exploateringsenheten
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