Mellan Nacka kommun, org. nr 212000-0167, ("’Kommunen’’), och Norra Nacka Strand
Exploatering DP 3 AB, org. nr. 559121-8515, ("Exploatoren”), har traffats foljande

TILLAGGSAVTAL V
till Exploateringsavtal for Norra Nacka strand — Detaljplan 3

nedan bendmnt " Tillaggsavtalet”.

§1 BAKGRUND

Kommunfullméktige i Nacka kommun antog den 16 oktober 2017, § 273, Exploateringsavtal
for utvecklingen av Nacka strand, Norra Nacka strand — Detaljplan 3
("Exploateringsavtalet”). Part i Exploateringsavtalet 4r Norra Nacka Strand Exploatering DP
3 AB, organisationsnummer 559121-8515 ("Exploatoren”).

Exploatoren har meddelat att utbyggnadstakt av kvartersmark har férandrats med anledning
av det rddande marknadsldget. P4 grund av fordndringen av byggnationen av kvartersmark har
en dversyn gjorts av utbyggnadstakt och utbyggnadsordning av allmén plats.

Fastighetsridttsliga fragor

Med anledning av fordndringen av utbyggnadstakten behover delar av pagéende
lantméteriforrattningar aterkallas och hanteras i en eller flera nya lantméiteriforrattningar nir
byggnation av kvartersmark och allmén plats aktualiseras. Delar som behover dterkallas dr
bildandet av servitut som i ursprunglig Overenskommelse om fastighetsreglering (bilaga 5a
till Exploateringsavtalet), benimns 6:1 (Allmén géngvig), 6:2 (Allmédn gangvig) och 6:7
(Belysningsanldggning). Fordndring behover ocksa goras gillande tilltrdde och
betalningstidpunkt for figur 19 som ska regleras i pagaende lantmaéteriforrittning.
Forandringar gillande fastighetsrittsliga frdgor har 6verenskommits enligt § 2 nedan.

Tunnelbanebidrag

Med anledning av forseningen av utbyggnad av kvartersmark behdver tidpunkten for
slutreglering av tunnelbanebidrag dndras. Fordndring gillande tunnelbidrag har
overenskommits enligt § 3 nedan.

Provisoriska allmdnna anldggningar

Pa grund av fordndringen i utbyggnadstakt och utbyggnadsordning har versyn gjorts av
behovet av provisoriska 16sningar for allmin plats. Oversynen har resulterar i att provisoriska
16sningar behover byggas for JV Svenssons torg, vdg och rondell inklusive flytt av ledningar
och Overgangsstélle. Fordndring av omfattningen av utbyggnad av allminna anlédggningar har
overenskommits enligt § 4 nedan.

Avwvikelser mot exploateringsavtal

Ny prognos for kostnaden for utbyggnaden av allménna anlédggningar inom Norra Nacka
strand, detaljplan 3 har tagits fram. Med anledning av 6kade kostnader for de allmidnna
anldggningarna har dversyn gjorts om ndgra av anldggningarna kan utgéd. Forandringar
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gillande omfattningen av utbyggnad av allménna anldggningar har 6verenskommits enligt § 5
nedan.

Betalplan

Med anledning av rddande marknadslédge vill Exploatoren skjuta erldggande av erséttning for
allménna anldggningar framat i tiden. Exploatdren vill anpassa tidpunkt for erliggande av
ersattning for allménna anldggningar med tidplan for Exploatérens utbyggnad av
kvartersmark. Fordndringar géllande tidpunkt for erliggande av erséttning for allménna
anldggningar har 6verenskommits enligt § 6 nedan.

Bolagsgaranti

Det finns tv4 utstillda bolagsgarantier, en for Exploatorens ataganden enligt
Exploateringsavtalet och en for Exploatorens ataganden enligt Fastighetsutvecklingsavtalet
som &r en bilaga till Exploateringsavtalet. Eftersom prognosen for kostnaden for utbyggnad av
allmédnna anldggningar har 6kat behover belopp 1 utstédlld bolagsgaranti tillhorande
Exploateringsavtalet hojas. Eftersom utbyggnadstiden av allmidnna anldggningar forldngs
behover tiden for utstélld bolagsgaranti tillhdrande Fastighetsutvecklingsavtalet forlangas da
giltighetstiden ar upp till tio &r efter laga kraft vunnen detaljplan vilket infaller 25 maj 2028.
Forandringar gillande bolagsgaranti har 6verenskommits enligt § 7 nedan.

§2 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Nya overenskommelser om fastighetsreglering har tagits fram som ersétter del av bilaga Sa
(Overenskommelse om fastighetsreglering) till Exploateringsavtalet, se Bilaga 1-3, tillhérande
detta Tilldggsavtal.

Agaren av fastigheten Sickladn 13:138 och fastigheten Sickladn 14:1 ska gemensamt ldmna in
en dverenskommelse till lantméterimyndigheten om nya villkor for tilltrdde och erséttning av
figur 19, se Bilaga 1.

Med tilldgg av vad som framgar av kapitel 7 Fastighetsrdttsliga fragor kopplade till
exploateringen i bilaga 4 Fastighetsutvecklingsavtalet tillhérande Exploateringsavtalet ska
foljande komplettering gilla:

”Onskar fastighetscigare tilltrida omrdde bendmnt 19 i Bilaga 1, tillhérande detta
Tilldggsavtal, tidigare dn ett ar efter lagakraftvunnet beslut om tilltrdde ska Parterna forst
triffa 6verenskommelse om detta och ersdttningen betalas med upprdkning av KPI med
ndrmast kinda KPI pa dagen for tilltrddet.”

Delar i pagéende lantméteriforrattning som behover aterkallas dr nedanstadende
overenskommelser 1 bilaga 5a i Exploateringsavtalet:
- Servitut 6:1 for x-omréde. Anledningen till att servitutet méste aterkallas och regleras

senare dr att utformning av berdrd husbyggnation dnnu inte ar klarlagd.
- Servitut 6:2 for x-omréde. Anledningen till att servitutet méste aterkallas och regleras
senare dr att utformning av berdrd husbyggnation dnnu inte ar klarlagd.
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- Servitut 6:7 for belysning. Anledningen till att servitutet méste aterkallas och regleras
senare &r att utformning av kommande allmin plats med tillhérande belysning och
kommande husbyggnation dnnu inte &r klarlagd.

Agare till fastigheten Sicklaon 14:1 och fastigheten Sicklaon 369:33 ska gemensamt éterkalla
ansokan om att bilda servitut bendmnda 6.1, 6.2 och 6.7 i bilaga 5a. For dessa har nya
overenskommelser om fastighetsreglering, bildande av servitut, tagits fram, Bilaga 2-3,
tillhérande detta Tilliggsavtal. Overenskommelserna ska kompletteras med ritningsunderlag,
undertecknas och ldmnas in till lantmaterimyndigheten nér forutséttningarna for respektive
servitut dr klarlagt. Handlaggning hos lantméterimyndigheten kan goras i en eller flera
separata forrittningar, beroende pa nér bildandet aktualiseras.

Servitut ska upplétas i enlighet med Bilaga 2-3. For den hiandelse att lantmaterimyndigheten
inte kan besluta om upplatelse av officialservitut ska servitutsavtal med motsvarande innebord
tecknas och skrivas in i Fastighetsregistret.

§ 3 TUNNELBANEBIDRAG

Med dndring av vad som framgér av sista stycket i 11.1.2 Ersdttning relaterad till kommande
(nya) byggrdtter inom delomrdden i Exploateringsavtalet ska foljande text utga:

”Det uppdaterade ersdttningsbeloppet ska oaktat eventuella pagdende bygglovsprévningar
hdnférliga till Detaljplanen, utifran bdsta méjliga underlag, faststdllas senast tre dr efter det att
Detaljplanen vunnit laga kraft.”

§4 PROVISORISKA ALLMANNA ANLAGGNINGAR

Provisorisk gata och rondell inklusive flytt av ledningar och provisoriskt JV Svenssons torg
En fOrutséttning i utbyggnaden av bade kvartersmark och allmén plats i Nacka strand &r att
nedfarten till torggaraget hélls 6ppen till dess att ny nedfart finns att tillgd. Ny tillfart planeras
under kommande bostadsbebyggelse inom Norra Nacka strand, detaljplan 3, med infart fran
Tandkulevégen, se Bilaga 4.

Byggnation av ny garageinfart 4r sammankopplad med byggnation av ovanliggande
bostadshus vilket medfor att ny garageinfart inte kan tas i bruk innan byggnation av bostader
startar. Det medfor att befintlig nedfart behover vara i1 drift under tiden som bostéder byggs
och till dess att ny nedfart kan 6ppna. Eftersom kvartersmark enligt detaljplanen tar delar av
dagens gaturum i ansprak behover gaturummet anpassas provisoriskt for att gora plats for
utbyggnad av bostadskvarteren samtidigt som befintlig garagenedfart &r i bruk.

Anpassningen innebdr att gatans funktioner samt rondellen provisoriskt forflyttas dsterut och
att delar av den befintliga garageinfarten 6verdédckas for att mojliggora tillrackligt utrymme
for busstrafiken. Utforandet av den provisoriska rondellen framgér inte av
Exploateringsavtalet. For att minimera risken att den provisoriska rondellen forblir permanent
eller inte aterstélls under en langre tid ska Exploatdren stréva efter att begrdnsa provisoriet till
sju ar fran dess fardigstillande tid. Gatans funktioner ska rymmas mellan garageinfarten och
befintligt hus i 6ster. Rondellen kommer att ta delar av JV Svenssons torg i ansprak och JV
Svenssons torg kan ddrmed inte under tiden som rondellen ar provisorisk fa den slutgiltiga
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utformningen. JV Svenssons torg dr en central och viktig mélpunkt i Nacka strand och det
provisoriska torget ska darfor mobleras trivsamt. Projektering av den provisoriska rondellen
och JV Svenssons torg har utforts av kommunen och genomforande pagéar. Komplettering av
projektering ska goras for moblering av torget. Ytan véster om den kommande provisoriska
rondellen som idag bestar av den befintliga rondellen ska utredas hur den kan nyttas pa basta
sdtt och goras attraktiv fram till att Exploatdren startar byggnation av intilliggande
kvartersmark.

Kostnader relaterade till provisorisk flytt av gata och rondell, anliggande av provisoriskt torg
och provisorisk yta véster om den provisoriska rondellen ska i sin helhet bekostas av
Exploatdren.

Provisoriskt overgangsstdlle
Byggnation pagér av bostadskvarter vid Fabrikorvigen. Pa grund av senareldggning av
ombyggnad av Fabrikorsvigen ska provisoriskt 6vergingsstille anldggas, se Bilaga 4.

Kostnader relaterade till provisoriskt 0vergangsstélle ska i sin helhet bekostas av Exploatdren.
§ 5 AVVIKELSER MOT EXPLOATERINGSAVTAL

Utsiktsplats och stentrappa

Utsiktsplats med tillhdrande stentrappa i Norra Nacka strand, detaljplan 3, ska enligt
Exploateringsavtal anldggas. Se Bilaga 5 for lokalisering. Byggnation av utsiktsplats med
tillhdrande stentrappa utgdr med anledning av att den inte anses tillrickligt nddvindig och for
besparing av kostnader for drift.

Lekplats Ostra Skogen

Lekplats Ostra Skogen ska enligt Exploateringsavtalet bibehéllas samt utdkas. Se Bilaga 6 for
lokalisering. Da lekplatsen var i1 daligt skick har den rivits och befintlig utrustning kunde inte
bibehéllas. For att minimera kostnaderna ersitts lekplatsen med utrustning som i stort
motsvarar tidigare befintlig utrustning och utdkning av lekplatsen utgér. Kostnader relaterade
till lekplats Ostra Skogen ska i sin helhet bekostas av Exploatdren.

Angoringsbrygga

Enligt Exploateringsavtalet ska en ny angoringsbrygga for kommersiell battrafik
detaljprojekteras och anldggas. Det har under detaljprojekteringen uppmérksammats att den
planerade angdringsbryggan riskerar att inte uppfylla framtida krav med avseende pa
kapacitet samt sdkerhet. Exploatoren ska endast bekosta detaljprojektering och
utbyggnadskostnad av ny angoringsbrygga 1 paritet med de kostnader som skulle uppkommit
om bryggan i enlighet med Exploateringsavtal hade projekterats och utforts.

§ 6 BETALPLAN

Med dndring av vad som framgar i forsta meningen i stycket 9.3.3 Erldggande av ersdttning i
Exploateringsavtalet ska foljande text gélla istéllet:

”Betalplan for erldggande av ersdttning for allmdnna anldggningar ska tas fram som dr
anpassad efter och kopplad till tidplan for Exploateringsbolagets hela utbyggnadsperiod av
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kvartersmark. Betalplan ska redovisa startdatum for erliggande av ersdttning, hur betalning
av erldggandet av ersdttningen ska fordelas 6ver utbyggnadsperioden och vilket datum som
erldggande av ersdttning ska ske senast. Betalplan ska beslutas av Kommunens
exploateringschef. Kommunen ska kvartalsvis redovisa verifierat fakturaunderlag for
Exploateringsbolaget. Vid erldggande av ersdttningen for allmdnna anldggningar ska
kvartalsvis redovisat belopp justeras med ldmplig rdnta fran sista manaden i respektive
kvartal. Kommande betalplan ska redovisa rdnteniva. Kommunen debiterar
Exploateringsbolaget for Kommunens arbete enligt betalplan mot redovisade timlistor och
enligt Kommunens av kommunfullmdktige beslutade och vid var tidpunkt gdllande taxa.”

§ 7 FORNYAD BOLAGSGARANTI

Enligt § S FORNYAD BOLAGSGARANTI i Tilldggsavtal I1II till Exploateringsavtal ersitts
bolagsgaranti som &r utfardad 5 juli 2018 av Peasgood Nonsuch AB, organisationsnummer
559090-3935, med en ny bolagsgaranti. Nuvarande bolagsgaranti dr utfirdad 22 mars 2022 av
Peasgood Nonsuch AB, organisationsnummer 559090-3935. Nuvarande bolagsgaranti ersétts
av en ny bolagsgaranti med ett utdkat belopp avseende dtagandena. Bolagsgarantin ska
utformas motsvarande vad som foljer av Bilaga 7. Bolagsgarantin ska dverldmnas till
Kommunen senast nir Exploatéren undertecknar detta Tillaggsavtal.

Enligt 12.1 SAKERHET FOR AVTALSFORPLIKTELSER i Fastighetsutvecklingsavtalet
som &r bilaga till Exploateringsavtalet ska bolagsgaranti utforas for samtliga ekonomiska
forpliktelser som direkt eller indirekt foljer av Fastighetsutvecklingsavtalet. Nuvarande
bolagsgaranti dr utfardad 5 juli 2018 av Peasgood Nonsuch AB, organisationsnummer
559090-3935. Nuvarande bolagsgaranti ersétts av en ny bolagsgaranti med en forlangd
giltighetstid. Bolagsgarantin ska utformas motsvarande vad som foljer av Bilaga 8.
Bolagsgarantin ska 6verldmnas till Kommunen senast ndr Exploatoéren undertecknar detta
Tillaggsavtal.

§8 IKRAFTTRADANDE OCH GILTIGHET

Tillaggsavtalet borjar 1opa fran och med dagen for bada parters undertecknande.
Tillaggsavtalet giller till och med att alla atgérderna &r utférda eller att annat har
overenskommits.

§9 OVRIGT

Exploateringsavtalet ska utdver de dndringar som framgar av detta Tilldggsavtal gdlla
oforandrat.

§10 TVIST

Tvist angdende tolkning och tillampning av detta Tilldggsavtal ska avgoras av allmén domstol
enligt svensk rétt och paA Kommunens hemort.
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Bilaga 1. Overenskommelse om fastighetsreglering
Bilaga 2. Overenskommelse om servitut 6:1 och 6:7
Bilaga 3. Overenskommelse om servitut 6:2

Bilaga 4. Provisorier

Bilaga 5. Utsiktsplats

Bilaga 6. Lekplats Ostra Skogen

Bilaga 7. Bolagsgaranti Exploateringsavtal

Bilaga 8. Bolagsgaranti Fastighetsutvecklingsavtal

Detta avtal dr upprittat i tvé likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.

Nackaden ............
For Nacka kommun For Norra Nacka Strand Exploatering DP 3 AB
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