AB187551
Overenskommelse om

Bilaga 1
Aktbilaga
Sida 1

Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun
131 81 Nacka

fastighetsreglering

Kompletterande 6verenskommelse om villkor for fastighetsreglering
berdrande Nacka Sickladn 13:138 och Sicklaon 14:1

Ansdkan

Bakgrund

Tilltréde

Ersattning

Berorda fastighetsdgare har sedan ansokt om fastighetsreglering
berdrande markomrdde som i ursprungligt yrkande benamns figur 19.

Med anledning av att marknadslédget drastiskt har férdandrats under
pagaende lantmateriforrattning har dgaren av
exploateringsfastigheten Sicklaon 13:138 onskat senareldgga tilltrade
av markomrddet (figur 19) och ddrmed &ven betalningen av
ersdttningen.

Med anledning av detta har parterna kommit 6verens om nytt tilltrdade
och villkor for betalning av ersittning enligt nedan.

L]

13:137

Figur 19, utklipp ur ursprunglig ansékan och dverenskommelse

I ovrigt galler overenskommelse rorande figur 19 oférandrat.

Parterna dr 6verens om att tilltrade till figur 19 ska ske ett ar efter att
beslut om fastighetsreglering vunnit laga kraft.

For markomréde, figur 19 i ursprunglig ansdkan, ska en ersattning om
3 263 510 kr betalas. Beloppet ska betalas senast pa tilltradesdagen, det
vill sdga senast ett dr efter att fastighetsbildningsbeslutet har vunnit
laga kraft, och rdaknas upp med Konsumentprisindex (1980=100),
”KPI”, med ndrmast kdnda KPI pa dagen for tilltrade och basméanad
manaden fore dag for lagakraftvunnet beslut.



Aktbilaga
Sida 2

Om betalning inte dr erlagd pa forfallodagen (tilltradesdagen) ska
dven rédnta enligt 6 § rantelagen betalas.

Underskrifter Datum

XX
For Sickladn 14:1, genom
delegationsordning

Underskrifter

For Nacka 1 AB, lagfaren dgare av For Nacka 1 AB, lagfaren dgare av
Sickladn 13:138 Sicklaon 13:138

Namnfortydligande Namnfortydligande



Bilaga 2

Aktbilaga
Sida 1

("')verenskommelse om Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun

fastighetsreglering

131 81 Nacka

-bildande av servitut

Overenskommelse om fastighetsreglering berérande Nacka Sicklasn
369:33 och Sicklaon 14:1

Bakgrund

Overenskommelse
om bildande av
servitut for allman
gangvég

I det rattsliga genomforandet av Norra Nacka Strand, detaljplan 3,
fastigheterna Sicklaon 13:77 m.fl, DP616, har ett exploateringsavtal
tecknats mellan exploatdrer och Nacka kommun, gemensamt
bendmnda ”Parterna”. Till exploateringsavtalet har en verens-
kommelse om fastighetsreglering innehallande markregleringar och
bildande av ett flertal servitut lamnats in till Lantmaéteriet. Det har
under pagdende forrattning konstaterats att vissa lantmaéteridtgarder
inte dr lampliga eller mojliga att hantera forran Parterna kommit
langre i genomforandeprocessen, dvs innan det &r klarlagt vad som
ska utforas, samt var och nir.

Med anledning av ovanstdende har Parterna aterkallat berérda
atgdrder och nya 6verenskommelser tecknats, denna dverens-
kommelse utgor en av dessa.

Parterna dr overens om att bilda servitut enligt 6verenskommelse
nedan som ett separat drende, eller mojligen tillsammans med
ytterligare utbrutna dtgarder.

Parterna dr verens om att servitut for allméan gangtrafik som i
ursprunglig 6verenskommelse och ansokan (drende AB187551)
bendmndes 6.1. ska bildas enligt nedan.

Andamal: Allmin gangvig
Till f6rman for: Sickladon 14:1
Belastar: Sicklatn 369:33

Beskrivning
Rétt for allménheten att anvanda omrdde x som gangvég, se bild
nedan [uppdateras]. Fri hojd 6ver gatuplanet ska vara minst tre meter.

Agaren av formansfastigheten dger ritt att gora erforderliga
infastningar med mera for belysningsanordningar. Agaren av
formansfastigheten ansvarar for drift och underhall av belysning och
gangvagens vagkropp.

Agaren av den belastade fastigheten ansvarar fér inom
servitutsomrddet underliggande byggnadsdelar, frdn och med
overkant skyddsbetong och titskikt, bjilklag och nedét. Agaren av



Overenskommelse
om bildande av
servitut for allman
belysnings-
anlaggning

Aktbilaga
Sida 2

den belastade fastigheten ansvarar dven for pelare, fasad och tak i
arkaden.

Drift- och underhéllsarbeten ska utforas forsiktigt med héansyn till
befintliga anldggningar. Vid arbeten far fordon med hogst 8 ton
totalvikt framforas inom servitutsomrddet.
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Utbredning servitut for Allman géngvag - prelimindr, bild ska uppdateras

Parterna dr dven dverens om att servitut for allméan belysnings-
anldggning som i ursprunglig 6verenskommelse och ansokan (drende
AB187551) benamndes 6.7. ska bildas enligt nedan.

Andamal: Belysningsanliggning
Till f6rmén for: Sicklaon 14:1
Belastar: Sicklatn 369:33

Beskrivning

Ratt att for belysning av allmén plats anldgga, behélla, underhdlla och
tornya vagghangd belysningsanldggning inklusive armaturer,
ledningar, kopplingsdosor med mera. Servitutet omfattar rétt att gora
infastningar i fasader och andra byggnadskonstruktioner.
Anldggningens ungefdrliga lage framgar av bilaga B [uppdateras].

Arbeten ska utforas forsiktigt med héansyn till befintliga
byggnadsdelar sdsom yttre fasad. Innan storre underhalls- eller
fornyelseatgarder vidtas ska samrdd ske med dgaren av belastad
fastighet.



Tilltréde

Ersattning

Ovrigt

Aktbilaga
Sida 3
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Utbredning' servitut for Belysningsanléig:gning - prelimindr, bild ska uppdateras

Tilltrade ska ske nédr beslut om fastighetsreglering vunnit laga kraft.

Ingen ersdttning ska utga.

Servitut ska upplétas i enlighet med ovanstdende beskrivning. Fér den
hédndelse att Lantmaiteriet inte kan besluta om uppldtelse av
officialservitut ska servitutsavtal med motsvarande innebord tecknas
och skrivas in i Fastighetsregistret.



Aktbilaga
Sida 4

Underskrifter Datum

XX

Underskrifter Datum

For Nacka Strand 2 AB, lagfaren dgare av ~ For Nacka Strand 2 AB, lagfaren dgare av
Sicklaon 369:33 Sicklaon 369:33

Namnfortydligande Namnfortydligande



Bilaga 3

Aktbilaga
Sida 1

("')verenskommelse om Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun

fastighetsreglering

131 81 Nacka

-bildande av servitut

Overenskommelse om fastighetsreglering berérande Nacka Sicklasn
13:138 och Sicklaon 14:1

Bakgrund

Overenskommelse
om bildande av
servitut allman
gangvég

I det rattsliga genomforandet av Norra Nacka Strand, detaljplan 3,
fastigheterna Sicklaon 13:77 m.fl, DP616, har ett exploateringsavtal
tecknats mellan exploatdrer och Nacka kommun, gemensamt
bendmnda ”Parterna”. Till exploateringsavtalet har en verens-
kommelse om fastighetsreglering innehallande markregleringar och
bildande av ett flertal servitut lamnats in till Lantmaéteriet. Det har
under pagdende forrattning konstaterats att vissa lantmaéteridtgarder
inte dr lampliga eller mojliga att hantera forran Parterna kommit
langre i genomforandeprocessen, dvs innan det &r klarlagt vad som
ska utforas, samt var och nir.

Med anledning av ovanstdende har Parterna aterkallat berérda
atgdrder och nya 6verenskommelser tecknats, denna dverens-
kommelse utgor en av dessa.

Parterna dr overens om att bilda servitut enligt 6verenskommelse
nedan som ett separat drende, eller mojligen tillsammans med
ytterligare utbrutna dtgarder.

Parterna dr 6verens om att servitut for allméan gangvag som i
ursprunglig 6verenskommelse och ansokan (drende AB187551)
bendmndes 6.2. ska bildas enligt nedan

Andamal: Allmin gangvig
Till f6rman for: Sickladon 14:1
Belastar: Sicklatn 13:138

Beskrivning
Rétt for allménheten att anvanda omrdde x som gangvég, se bild
nedan [uppdateras]. Fri hojd 6ver gatuplanet ska vara minst tre meter.

Agaren av formansfastigheten dger ritt att gora erforderliga
infastningar med mera for belysningsanordningar. Agaren av
formansfastigheten ansvarar for drift och underhall av belysning och
gangvagens vagkropp.

Agaren av den belastade fastigheten ansvarar fér inom
servitutsomrddet underliggande byggnadsdelar, frdn och med
overkant skyddsbetong och titskikt, bjilklag och nedét. Agaren av



Tilltréde

Ersattning

Bilagor

Ovrigt

Aktbilaga
Sida 2

den belastade fastigheten ansvarar dven for pelare, fasad och tak i
arkaden.

Drift- och underhéllsarbeten ska utforas forsiktigt med héansyn till
befintliga anldggningar. Vid arbeten far fordon med hogst 8 ton
totalvikt framforas inom servitutsomrddet.
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Utbredning servitut for Allméan géngvéag - prelimindr, bild ska uppdateras
Tilltrdde ska ske ndr beslut om fastighetsreglering vunnit laga kraft.

Ingen ersattning ska utga.

Utbredning och ldge for servitut allmén gdngvig, Bilaga A

Servitut ska uppldtas i enlighet med ovanstaende beskrivning. For den
hédndelse att Lantmaiteriet inte kan besluta om uppldtelse av
officialservitut ska servitutsavtal med motsvarande innebérd tecknas
och skrivas in i Fastighetsregistret.



Underskrifter

Underskrifter

Aktbilaga
Sida 3

XX

For Nacka 1 AB, lagfaren dgare av Sicklabn For Nacka 1 AB, lagfaren dgare av
13:138 Sicklaon 13:138

Namnfortydligande Namnfortydligande



Bilaga 4 - Provisoriska anliggningar

Beskrivning av omriden i Bild 2:

1. Provisoriskt 6vergingsstille

2. Provisorisk flytt av rondell

3. Provisoriska atgirder for gatan

4. Provisoriska atgirder JV Svenssons torg

Bild 2: Inom omraden med r6d vagig begrinsningslinje ska provisorier anliggas. Gul linje visar grins mellan
kvartersmark och allmin platsmark i gillande detaljplan.

Augustendalstorget

Bild 3: Urklipp frin bygghandling som Bild 4: Tllustration 6ver hur omréadet ska
redovisar hur omradet ska utformas utformas permanent.
provisoriskt.



Bilaga 5 — Utsiktsplats

Bild 1: Inom omrade med r6d begrinsningslinje var den tilltinkta platsen f6r utsiktsplats med tillhérande stentrappa.
Se inzoomning bild 2 nedan.

Bild 2: Hlustration 6ver utformning av utsiktsplats som utgar.



Bilaga 6 — Lekplats Ostra skogen

¥ i

Bild 1: Inom omride med r6d begrinsningslinje ska lekplats Ostra skogen anliggas.



BOLAGSGARANTI

Denna bolagsgaranti ("Bolagsgarantin”) har denna dag utfardats av Peasgood Nonsuch AB,
org. nr 559090-3935, ("Borgensmannen”), till férman fér Nacka kommun, org. nr 212000-0167,
("Kommunen”).

1. Bakgrund

Norra Nacka Strand Exploatering DP 3 AB, org. nr 559121- 8515, ("Bolaget”), ingar i
samma koncern som Borgensmannen. Kommunen och Bolaget har ingatt ett
exploateringsavtal rérande exploateringen av Norra Nacka Strand, Detaljplan 3
("Avtalet”). Kommunen och Bolaget har ocksa ingatt tillaggsavtal Illl ("Tillaggsavtal 1111”)
till Avtalet. Som grund fér Avtalet ligger detaljplan for Norra Nacka Strand, Detaljplan 3,
Nacka kommun, upprattad i juni 2016 (justerad i juni 2017) ("Detaljplanen”). Med
anledning av att ett tillaggsavtal V avseende férandrad utbyggnadstakt av kvartersmark
och allman plats avses tecknas ("Tillaggsavtal V”) och att prognosen for kostnaden for
utbyggnad av allméan plats har 6kat, vilket medfér att Bolagets ataganden utdkas, behdver
bolagsgarantin utfardad 22 mars 2022 ersattas med en ny bolagsgaranti.

2. Garantiatagande

21 Till sékerstallande av Bolagets ratta fullgérande av dess samtliga ataganden
gentemot Kommunen enligt Avtalet, Tillaggsavtal llll och Tillaggsavtal V, undantaget
Bolagets atagande vad galler medfinansiering av tunnelbana, se punkt 11.1 i Avtalet,
gar Borgensmannen i borgen som fér egen skuld gentemot Kommunen.

2.2 Borgensmannen har inte vid nagon tidpunkt under denna Bolagsgaranti mer
langtgadende atagande gentemot Kommunen an Bolaget har gentemot Kommunen
enligt Avtalet, Tillaggsavtal Illl och Tillaggsavtal V. Borgensmannens atagande enligt
denna Bolagsgaranti ar vidare i varje fall begransad till tvahundra miljoner (200 000
000) kronor. Namnt begransningsbelopp motsvarar en grov uppskattning av Bolagets
atagande enligt Avtalet, Tillaggsavtal Il och Tillaggsavtal V (undantaget atagande
vad galler medfinansiering av tunnelbana) och detta belopp kan I6pande skrivas ned i
forhallande till av Bolaget erlagda ersattningar och 6vriga forpliktelser som fullgjorts
av Bolaget efter beslut av Kommunen. En férutsattning for nedskrivning ar att
kvarvarande belopp enligt Bolagsgarantin bedoms tacka Bolagets resterande
ataganden. Dartill ska, for Bolagets ataganden kopplade till snedbanehissen, en
procent av beloppet enligt Bolagsgarantin vara kvar till godkénd garantibesiktning
eller om sadan inte genomférs, fem ar efter godkand slutbesiktning.

3. Giltighetstid

3.1 Denna Bolagsgaranti galler fran och med dagen fér Borgensmannens
undertecknande av Bolagsgarantin till och med att Bolaget uppfyllt sina ataganden



enligt Avtalet, Tillaggsavtal llll och Tillaggsavtal V eller till den tidigare dag da
Kommunen fristaller Borgensmannen fran detta borgensatagande, dock ska godkand
garantibesiktning av snedbanehissen eller om sadan inte genomfors, fem ar efter
godkand slutbesiktning av densamma vara genomford.

3.2 Bolagsgarantin galler krav som framstalls skriftligen av Kommunen till
Borgensmannen inom giltighetstiden. Vid giltighetstidens utgadng ska Kommunen
returnera Bolagsgarantin i original till Borgensmannen. Bolagsgarantin upphor dock
att galla vid giltighetstidens utgang oavsett om den returneras i original till
Borgensmannen eller inte.

3.3 Bolaget ar, vid tidpunkten for utfardandet av denna Bolagsgaranti, ett bolag inom
samma koncern som Borgensmannen. | handelse av férandring av sadant
forhallande ska Borgensmannen tillse att ny(a) motsvarande bolagsgaranti(er) utstalls
till Kommunen av ny(a) aktieagare till Bolaget, som reflekterar sadan férandring eller
att Kommunen erhaller annan likvardig sékerhet for aktuella garantidtaganden, se
punkt 11.1.6 i Avtalet. Nya bolagsgarantier eller likvardiga sékerheter ska godkannas
av Kommunen innan Borgensmannen frias fran hela eller delar av sitt atagande enligt
denna Bolagsgaranti. Vid mottagande av sadan(a) ny sakerhet(er) ska Kommunen
returnera Bolagsgarantin i original till Borgensmannen. Bolagsgarantin upphor dock
att galla vid Kommunens godkdnnande av ny(a) sakerhet(er) oavsett om den
returneras i original till Borgensmannen eller inte.

4. Andringar och tilligg

Andringar och tillagg till denna Bolagsgaranti ska upprattas skriftligen och undertecknas
av bade Kommunen och Borgensmannen.

5. Tillamplig lag och tvist

Tvist angaende tolkning och tillampning av denna Bolagsgaranti ska avgoras av allman
domstol enligt svensk ratt och pa Kommunens hemort.

Denna Bolagsgarant har upprattats i ett (1) exemplar, vilket Kommunen erhaller.

Ort:
Datum:

PEASGOOD NONSUCH AB

Namnfértydligande: Namnfértydligande:



BOLAGSGARANTI

Denna bolagsgaranti ("Bolagsgarantin”) har denna dag utfardats av Peasgood Nonsuch AB,
org. nr 559090-3935, ("Borgensmannen”), till férman fér Nacka kommun, org. nr 212000-0167,
("Kommunen”).

1. Bakgrund

Norra Nacka Strand Exploatering DP 3 AB, org. nr 559121- 8515, ("Bolaget”), ingar i
samma koncern som Borgensmannen. Kommunen och Bolaget har ingatt ett
fastighetsutvecklingsavtal rérande exploateringen av Norra Nacka Strand, Detaljplan 3
("Avtalet”). Som grund for Avtalet ligger detaljplan fér Norra Nacka Strand, Detaljplan 3,
Nacka kommun, upprattad i juni 2016 (justerad i juni 2017) ("Detaljplanen”). Med
anledning av att ett tillaggsavtal V avseende férandrad utbyggnadstakt av kvartersmark
och allman plats avses tecknas ("Tillaggsavtal V) och att prognosen for kostnaden for
utbyggnad av allman plats har okat, vilket medfor att Bolagets ataganden utékas,
behdver bolagsgarantin utfardad 5 juli 2018 ersattas med en ny bolagsgaranti.

2. Garantiatagande

2.1 Till sékerstallande av Bolagets ratta fullgérande av dess samtliga ataganden
gentemot Kommunen enligt Avtalet och Tillaggsavtal V, gar Borgensmannen i
borgen som for egen skuld gentemot Kommunen.

2.2 Borgensmannen har inte vid nagon tidpunkt under denna Bolagsgaranti mer
langtgaende atagande gentemot Kommunen an Bolaget har gentemot Kommunen
enligt Avtalet och Tillaggsavtal V. Borgensmannens atagande enligt denna
Bolagsgaranti ar vidare i varje fall begransad till fyrtio miljoner (40 000 000) kronor.
Namnt begransningsbelopp motsvarar en grov uppskattning av Bolagets atagande
enligt Avtalet och Tillaggsavtal V och detta belopp kan I6pande skrivas ned i
forhallande till av Bolaget erlagda ersattningar och ovriga forpliktelser som fullgjorts
av Bolaget efter beslut av Kommunen.

3. Giltighetstid

3.1 Denna Bolagsgaranti galler fran och med dagen fér Borgensmannens undertecknande av
Bolagsgarantin till och med att Bolaget uppfyllt sina ataganden enligt Avtalet och
Tillaggsavtal V eller till den tidigare dag da Kommunen fristaller Borgensmannen fran
detta borgensatagande.



3.2 Bolagsgarantin galler krav som framstalls skriftligen av Kommunen till Borgensmannen
inom giltighetstiden. Vid giltighetstidens utgang ska Kommunen returnera Bolagsgarantin
i original till Borgensmannen. Bolagsgarantin upphdr dock att galla vid giltighetstidens
utgang oavsett om den returneras i original till Borgensmannen eller inte.

3.3 Bolaget ar, vid tidpunkten for utfardandet av denna Bolagsgaranti, ett bolag inom samma
koncern som Borgensmannen. | handelse av férandring av sadant férhallande ska
Borgensmannen tillse att ny(a) motsvarande bolagsgaranti(er) utstalls till Kommunen av
ny(a) aktiedgare till Bolaget, som reflekterar sadan férandring eller att Kommunen
erhaller annan likvardig sakerhet for aktuella garantidtaganden, se punkt 11.1.6 i Avtalet.
Nya bolagsgarantier eller likvardiga sékerheter ska godkdnnas av Kommunen innan
Borgensmannen frias fran hela eller delar av sitt atagande enligt denna Bolagsgaranti.
Vid mottagande av sadan(a) ny sakerhet(er) ska Kommunen returnera Bolagsgarantin i
original till Borgensmannen. Bolagsgarantin upphor dock att galla vid Kommunens
godkannande av ny(a) sakerhet(er) oavsett om den returneras i original till
Borgensmannen eller inte.

4. Andringar och tillagg

Andringar och tillagg till denna Bolagsgaranti ska upprattas skriftligen och undertecknas
av bdde Kommunen och Borgensmannen.

5. Tillamplig lag och tvist

Tvist angaende tolkning och tillampning av denna Bolagsgaranti ska avgoéras av allman
domstol enligt svensk ratt och pA Kommunens hemort.

Denna Bolagsgarant har upprattats i ett (1) exemplar, vilket Kommunen erhaller.

Ort:
Datum:

PEASGOOD NONSUCH AB

Namnfértydligande: Namnfértydligande:
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