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§ 64 KFKS 2017-00901

Reviderat genomforandebeslut for stadsbyggnadsprojekt
Norra Nacka strand detaljplan 3 etapp I, fastigheterna
Sicklaon 369:33 och Sicklaon 13:138 m.fl., Sicklaon

Utbyganadspromemoria, tilldggsavtal till exploateringsavtal samt beslut om budget for genomforandet

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.

1. Kommunstyrelsen faststiller utbyggnadspromemorian f6r stadsbyggnadsprojekt
Norra Nacka strand dp3 etapp 1, 99924000 enligt bilaga 1 till detta drende och ger
exploateringsenheten Nacka 1 uppdrag att fortsitta genomforandet. Beslutet ér
villkorat av punkt 3 och 4 nedan.

2. Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige beslutar att ingd féreslaget
tilliggsavtal till exploateringsavtal med Norra Nacka strand Exploatering DP 3 AB,
org.nr. 559121-8515, enligt bilaga 2 till detta drende.

3. Kommunstyrelsen beviljar budget f6r stadsbyggnadsprojekt Norra Nacka strand
dp3 etapp 1, 99924000 med -3,4 miljoner kronor netto, vilket tas i ansprak av
budgetram f6r stadsbyggnadsprojekt inom Nacka £6r ar 2023-2025. Detta fordelat
pa 0 miljoner kronor i investeringsinkomster och -3,4 miljoner kronor i
investeringsutgifter. Beslutet dr villkorat av att kommunfullmiktige ocksa beslutar
att bevilja budget enligt punkt 4 nedan.

4. Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige beviljar budget for
stadsbyggnadsprojekt Norra Nacka strand dp3 etapp 1, 99924000 med -22,3
miljoner kronor netto for ar 2025 och framat. Detta fordelat pa 81,5 miljoner
kronor i investeringsinkomster och -103,8 miljoner kronor i investeringsutgifter.

5. Kommunstyrelsen noterar att stadsbyggnadsprojekt Norra Nacka strand dp3 etapp
1, 99924000, totalt genererar ett negativt netto om cirka -7,6 miljoner kronor.
Detta fordelat pa 259,6 miljoner kronor i intdkter, samt 1 -267,2 miljoner kronor 1
kostnader. Dirutéver vid 6vertagande av allminna anliggningar uppskattas den
arliga framtida driftkostnaden till 0,7 miljoner kronor samt att kommunen far en
gava pa 28 miljoner kronor. Utover det totala nettot genererar projektet en intdkt
om 22 miljoner kronor avseende medfinansiering av tunnelbana.
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Sammanfattning av drendet

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott har den 28 augusti 2018 § 156 faststallt en
utbyggnadpromemoria nr 1 f6r stadsbyggnadsprojektet Norra Nacka strand dp 3 etapp 1,
vilken omfattar del av utbyggnaden av allminna anliggningar inom projektet. Foreslaget
reviderat genomforandebeslut innehaller beslut som beh6vs for att fortsitta
genomforandet av den detaljplan som vann laga kraft den 25 maj 2018. Forslag till beslut
omfattar en utbyggnadspromemoria nr 2 som giller resterande utbyggnad av allminna
anlidggningar. Beslutet innehaller dven ett tilliggsavtal till gallande exploateringsavtal vilket i
huvudsak reglerar tids- och kostnadsforindringar som behover goras med anledning av att
exploatoren har meddelat att utbyggnadstakten av bostider pa kvartersmark har dndrats.

Den sedan tidigare tilldelade budgeten bedéms inte inrfymma kommunens arbete for att
genomfora stadsbyggnadsprojektet fram till projektslut. Den stoérsta anledningen till de
utokade kostnaderna dr det osikra virldslaget och inflation som driver materialkostnader.
Anledningen ar ocksa att den nya ang6ringsbryggan som ska anlaggas har 6kat i
omfattning. Tidsforskjutning av utbygenad av allmin plats paverkar ocksa att kostnaderna
beridknas 6ka. Anledningen till att investeringsinkomsterna inte 6kar lika mycket som
investeringskostnaderna inom projektet ér att exploateringsbolaget endast ska bekosta
angoringsbrygea enligt framtagen systemhandling. Den del av bryggan som kommunen
bekostar ska finansieras via exploateringsersittning fran nirliggande stadsbyggnadsprojekt.

En ut6kad budget foreslas tilldelas for stadsbyggnadsprojektet Norra Nacka strand dp3
etapp 1, 99924000, med totalt -25,7 miljoner kronor netto. Detta férdelat pa 81,5 miljoner
kronor 1 investeringsinkomster och -107,2 miljoner kronor i investeringsutgifter. Den
utdkade budgeten forelas tilldelas bade frin budgetram for stadsbyggnadsprojekt inom
Nacka ar 2023-2025 och fran Kommunfullmiktige fran ar 2026 och framat.

Byggnation av utsiktsplats med tillh6érande stentrappa och utdkad omfattning av en lekplats
utgar med anledning av att dessa anliggningar inte anses tillrdckligt nédvindiga f6r omradet
och for att minska pa kommunens driftkostnader.

Exploatérerna planerar for cirka 820 nya bostidder och cirka 2 000 kvadratmeter nya
verksamhetslokaler inom stadsbyggnadsprojektet. Exploatorerna Klévern AB, Corem AB
och Alecta AB ansvarar for utbyggnad av kvartersmark. Kommunen bygger ut allmén plats.
Utbyggnad av allminna anliggningar har startat hosten 2022 och berdknas vara klara 2031.

Stadsbyggnadsprojektet bedoms totalt generera ett negativt netto till kommunen om cirka
-7,6 miljoner kronor. Anledningen till att det dr ett negativt netto ér att del av
angOringsbrygeans finansiering fran nirliggande stadsbyggnadsprojekt inte budgeteras i
detta stadsbyggnadsprojekt.

Stadsbyggnadsprojektet dr en del av Nacka stad och exploatéren Norra Nacka strand
Exploatering DP 3 AB bidrar till medfinansiering av tunnelbanan till Nacka. Darut6ver tar
kommunen emot en gava pa 28 miljoner kronor frin exploateringsbolaget vid
overlimnande av snedbanchiss kring 2031.

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse fran exploateringsenheten m.fl. daterad den 9 maj 2023

Bilaga 1  Utbyggnads-PM
Bilaga 2 Tilldggsavtal till exploateringsavtal med tillh6rande bilagor
Bilaga 3 Arendedversikt

Beslutsgang
Ordforanden konstaterade att det bara fanns ett forslag till beslut — forslaget fran
exploateringsenheten m.fl. — och fann att kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott hade

beslutat i enlighet med detta forslag.

Protokollsanteckning

Henrik Unosson lit anteckna f6ljande till protokollet for Socialdemokraterna:
”Nir detaljplanen antogs 2017 poidngterade vi socialdemokrater att Nacka strand ar ett
omrade som de kommande aren skulle genomga en stor omvandling. Vi papekade da att
gronomraden samt ytor fOr rekreation, lek och idrott dr viktiga och maste planeras in for
ett levande omrade. Det dr fortfarande viktigt att just gronomraden tas tillvara pa och
tillgdngligeors samt att lekparker och idrottsytor far plats i de nya kvarteren.

Detta dr ett projekt som tar gronomrade 1 ansprak. Da dr det av yttersta vikt att verka for
att bibehalla gréna spridningssamband for vixt och djurliv och att de olika
detaljplaneomradena planeras utifran dessa forutsittningar. Precis som vixt och djurlivet
behover vi manniskor ljus och sol f6r vart vilbefinnande och hilsa darfor ar det av stor
vikt att vi inte bygger bort mojligheten f6r solen att ta sig in i omradet.

Vad giller bergbanan sa ir det viktigt att driften f6r den sakras framover. Vi
socialdemokrater har tidigare framfort just detta, att det r sdrskilt viktigt nir nya
fastighetsagare kommer in och att nir planer f6r husen runt bergbanan beslutats maste
kommunen se till att driften f6r den sakras.”

Tomas Ottosson lit anteckna f6ljande till protokollet for Vinsterpartiet:
”Det saknas ytor for kultur och idrott i alla planer f6r Nacka strand, nigonstans i dessa

detaljplaner behover det kompletteras med ytor for det.

I genomfoérandebeslutet star att exploatoren kommer 6ka antalet ligenheter fran ca 300 till
820 st. det dr en stor skillnad som inte gar att utldsa effekterna av 1 handlingarna och
Vinsterpartiet kommer fortsitta folja den frigan. Aven om det 4r samma boyta som
detaljplanen tillater kommer det bli fler som bor 1 omradet vilket paverkar
samhillsfunktioner i anslutning till omradet, som kollektivtrafikutbudet, forskole och
grundskoleplatser, lekplatser, kultur- och idrottsytor.”

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



