Mellan Nacka kommun, org.nr. 212000-0167, ("’Kommunen”), Nacka vatten och avfall AB,
org.nr. 559066-7589, ("Bolaget”) och fastighetsigarna till fastigheterna Nacka Rosunda 38:6-16
("Fastighetsdgarna” och/eller "Fastighetsdgaren”) har nedan triffats féljande

PRINCIPOVERENSKOMMELSE

om o6vertagande av vig och VA-anliggning f6r del av Kommendorsvigen i
Saltsjobaden, fastigheten Rosunda 38:18 m.fl.

nedan benamnt ’Overenskommelsen”

1§ BAKGRUND

Kommendorsvigen i Saltsjobaden utgors av fastigheten Rosunda 2:2, vilken dgs av Kommunen,
och av fastigheten Résunda 38:18. Den del av Kommendorsviagen som utgors av fastigheten
Rosunda 38:18 bendmndes tidigare Granskogsvigen. Lagfaren dgare till Rosunda 38:18 var ett
aktiebolag som exploaterade omradet med bostadshusbebyggelse pa 70-talet men som forsattes 1
konkurs 1 bérjan av 80-talet. R6sunda 38:18 utgor dirmed en s.k. herrels fastighet och saknar
dirigenom dgare som kan foretrida den.

I samband med exploateringen pa 70-talet inrittades (till last f6r Résunda 38:18)
gemensamhetsanlaggningen Nacka Rosunda GA:1 {f6r andamalet;

- forbindelseledningar for renvatten (med tillh6rande mitaranordning) och for spillvatten,
- vig med tillh6érande anordningar samt

- gangvag

Anlidgeningen dr gemensam for de 11 fastigheter som idag dgs av Fastighetsidgarna. Pa grund av
att samma krets fastigheter inte ingér i de olika nyttigheterna har anliggningen indelats i tre
sektioner. For anligeningens underhall och drift skulle deligande fastigheter ha bildat en
samfillighet.

Geografiskt lige for R6sunda 38:18 och aktuell VA-anliggning m.m. framgar av kartbilaga, bilaga
1.

2§ SYFTE

Fastighetsigarna har till Kommunen/Bolaget framfort 6nskemal att Kommunen/Bolaget 6vertar
dgande och drift-/skotsel-/underhallsansvaret f6r vig och VA-anliggning m.m. som idag ingar i
gemensamhetsanlaggningen. Skilen hartill dr fraimst att 6vriga VA-ledningar i omradet
Kommendo6rsvigen dr kommunala samt att det finns en uppfattning att den del av



Kommendoérsvigen som ingar i gemensamhetsanliggningen redan utgor del i det kommunala

vignitet (Kommunen utfor drift/skotesel/underhill). Det foreligger dirmed skal for att

helhetsansvar for ledningar, vig och gangvig som idag belastar Rosunda 38:18 genom

gemensamhetsanliggningen, évergar i kommunal regi.

3 § OVERENSKOMMELSE

Mot bakgrund av 1-2 {§ ovan ar Kommunen, Bolaget och Fastighetsagarna 6verens om féljande;

1.

Kommunen 6vertar dgande och drift-/skotsel-/underhillsansvar f6r vig med tillhérande
anordningar samt gangvig, tillhérande Nacka Rosunda GA:1.

Bolaget 6vertar dgande och drift-/skotsel-/underhéllsansvar fo6r VA-anligening
(torbindelseledningar for renvatten och for spillvatten) tillhérande Nacka Rosunda GA:1.
Kommunen ombesétjer utférandet av ndédvindig anldgeningsflytt/nyanliggning av VA-
anldgening. Ber6érda markomraden aterstills.

Anliggningarna enligt punkten 1 ovan 6vertas 1 befintligt skick nir detaljplanen vunnit laga kraft,

jfr A nedan. Anlaggningen enligt punkten 2 Gvertas i enlighet med vad som foljer av G nedan.

Principer for fordelning av kostnader

A.

Overtagande forutsitter indring av gillande detaljplan. Detaljplaneindring har initierats
och bekostas av Fastighetsagarna. Kostnader f6r detaljplanen férdelas mellan
Fastighetsidgarna enligt den mellan Fastighetsidgarna 6verenskomna fordelningsprincip
som féljer av bilaga 2.

Tillkommande ansékan om lantmiteriférrittning till £6ljd av detaljplanedndringen
upprittas, inges och bekostas av Kommunen. Kommunens kostnadsatagande i denna del
omfattar aven eventuella kostnader f6r god man med anledning av den herrel6sa
fastigheten Résunda 38:18.

Kostnader hinfotliga till VA (anligeningsflytt/nyanldgegning) fordelas genom att
Kommunen ansvarar f6r 50 % och Fastighetsigarna till fastigheterna Rosunda 38:6 och
38:8-38:16 gemensamt f6r 50 %. Fastighetsdgarnas gemensamma kostnadsansvar enligt
denna punkt C ir begrinsat till maximalt 700 000 kronor.

. Det aligger Fastighetsidgarna till fastigheterna Rosunda 38:6 och 38:8-38:15 att bekosta

anordningar som inte ingar i befintlig gementsamhetsanliggning och som ir nédvindiga
for VA-anliggningens funktion och framtida drift och underhall, sisom spolbrunnar och
andra jamforbara anordningar, till f6ljd av anldggningsflytt/nyanliggning.

Det aligger Fastighetsdgarna till fastigheterna Résunda 38:6 och 38:8-38:16 att anordna
och bekosta en vattenmaitarplats 1 varje fastighet enligt Bolagets anvisningar.

Kostnader med anledning av punkten C och D férdelas mellan Fastighetsagarna till
fastigheterna Rosunda 38:6 och 38:8-38:16 enligt den mellan Fastighetsidgarna
overenskomna férdelningsprincip som foljer av bilaga 2.

VA-anlaggningen har besiktigats av Bolaget under varen 2023. Vid besiktningen kunde
det konstateras att spillvattenledningen uppfyller Bolagets krav men behover



kompletteras med totalt fyra spolbrunnar for fastigheterna Résunda 38:6, 38:10, 38:14
och 38:15 i syfte att nédvindigt underhall ska kunna utforas (samtliga servisventiler f6r
vatten uppfyller Bolagets funktionskrav). Kostnader med anledning hirav férdelas mellan
Fastighetsidgarna enligt punkten D och F. I ovrigt uppfyller VA-anlidggningen Bolagets
krav for 6vertagande. Det aligger samtliga parter i denna Overenskommelse att verka for
ett gott samarbete i syfte att mojligegéra och effektivisera ett Overtagande.

H. Kommunen, Bolaget och Fastighetsidgarna star sina eventuella forgiaveskostnader for det
fall dtagandena enligt denna Overenskommelse inte kan fullgéras.

I. For att sakerstilla framtida drift av VA-anliggningen kan Bolaget behova inga
servitutsavtal eller motsvarande med fastighetsigare avseende de delar av VA-
anliggningen som ligger pa privat kvartersmark. Berorda fastighetsdgare forbinder sig att
inga dessa avtal pa de villkor Bolaget anser behovliga och utan ritt till ersdttning. Bolaget
upprittar avtalen och liter, vid behov, inskriva dessa 1 fastighetsregistret.

4 § BETALNING

Samtliga kostnader som belastar Fastighetsigarna med anledning av Overenskommelsen (§ 3A,
C-D och G) férdelas enligt den fordelingsprincip som féljer av bilaga 2.

Kostnader till f6ljd av § 3A faktureras l16pande under detaljplanens genomférande vid
tidpunkterna f6r samrad, granskning respektive lagakraftvunnen detaljplan. Uppskattad kostnad
for detaljplanens genomférande uppgar vid ingdende av Overenskommelsen till cirka 500 000 —
1 000 000 kronor. Uppskattningen utgdr ingen garanti for slutlig kostnad.

Kostnader till foljd av § 3C-D faktureras enligt f6ljande. 30 % av beridknad slutkostnad faktureras
nir ledningsarbetena inleds. Resterande del faktureras nir arbetena ir avslutade och godkinda.
Uppskattad kostnad f6r anliggningsflytt (§ 3C) samt anordningar som inte ingar i
gemensamhetanliggningen (§ 3D) uppgir vid ingdende av Overenskommelsen till cirka 1 400 000
kronor respektive cirka 350 000 kronor. Uppskattningen utgor ingen garanti for slutlig kostnad.

5§ GENOMFORANDE

Detaljplanearbetet paborjas snarast efter det att Kommunfullmiktige i Nacka beslutat att inga
denna Overenskommelse. Samtliga parter i denna Overenskommelse ska verka for ett gott
samarbete 1 syfte att effektivisera detaljplanens genomférande.

Ansokan till lantmateriet inges av Kommunen 1 samband med att detaljplanen tillgangliggors tor
granskning. Forrittningen kan slutforas forst nir detaljplanen vunnit laga kraft.

Atgirder med anledning av anliggningsflytt/nyanliggning m.m. av VA-ledning kan genomféras
forst nar detaljplanen vunnit laga kraft och lantmateriforrattningen slutforts.



6 § GILTIGHET M.M.

Overenskommelsen férutsitter for sin giltighet samtliga Fastighetsigares
godkinnande/undertecknande, f6ljt av Bolagets godkinnande att ingd Overenskommelsen samt
lagakraftvunnet beslut av Kommunfullmiktige i Nacka kommun. Overenskommelsen giller frin
och med kommunfullmiktiges lagakraftvunna beslut och giller till dess att atagandena enligt § 3
ovan fullgjorts varpa overenskommelsen upphor utan féregiende uppsigning.

For det fall hinder for fullgbrandet av Overenskommelsen uppstar, upphér Overenskommelsen
utan foregaende uppsigning. Det dligger parterna att gemensamt faststélla att hinder féreligger.
Hinder kan bl.a. (exemplifiering) anses foreligga om ny detaljplan inte kan genomféras/antas, om
forutsattningar for lantmaiteriforrittning saknas eller om principerna om kostnadsfordelning
enligt vad som anges i § 3 inte kan efterlevas.

7§ OVERLATELSE

Overenskommelsen far inte Gverlatas av Fastighetsigare utan Kommunens skriftliga medgivande.
Vid fastighets 6vergang till ny dgare dligger det 6verlatande Fastighetsigare att tillse att
forvirvaren trider in i 6verenskommelsen i Fastighetsidgarens stille.

8 § ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar och tilldgg till Overenskommelsen ska upprittas skriftligen och undertecknas av
Kommunen, Bolaget och Fastighetsigarna.

9 § TVIST

Tvist angdende tolkning och tillimpning av Overenskommelsen ska avgéras av allmin domstol,
enligt svensk ritt och pa Kommunens hemort.

* % ok ok X

Overenskommelsen om totalt sex sidor har upprittats i 13 likalydande exemplar varav
Kommunen, Bolaget och Fastighetsidgarna erhallit varsitt.
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