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§ 58 KFKS 2020-00234

Inriktningsbeslut for stadsbyggnadsprojekt Gaddviken,
fastigheterna Sicklaon 37:49 och del av Sicklaon 37:40
med flera, Vastra Sicklaon, Nacka kommun

Startpromemoria, tilliggsavtal till ramavtal och principiverenskommelse

Beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta foljande beslut.

1. Kommunstyrelsen beslutar att anta startpromemorian for stadsbyggnadsprojekt
Gaddviken 93104485 enligt bilaga 1 till detta drende och uppdrar didrmed till
planenheten att ta fram forslag till detaljplan.

2. Kommunstyrelsen beslutar att inga foreslaget tilliggsavtal 2 till ramavtal med
Kvarnholmen utveckling AB, 556710-5514, och Nacka vatten och avfall AB,
559066-7589, for del av fastigheten Sickladn 37:40, del av fastigheten Sickladn
37:43 och del av fastigheten Sickladn 38:1, enligt bilaga 2 till detta drende.

3. Kommunstyrelsen beslutar att inga féreslagen principéverenskommelse med KB
Radio Ostra, org.nr. 916625-7007, for fastigheten Sicklaén 37:49 inom
stadsbyggnadsprojekt Gaddviken, enligt bilaga 3 till detta drende.

Sammanfattning av drendet

Forslag till inriktningsbeslut med startpromemoria och tidiga avtal har tagits fram for
stadsbyggnadsprojektet Giaddviken, i vilket de privatigda fastigheterna Sicklabn 37:49, samt
del av Sicklaon 37:40, del av fastigheten Sickladn 37:43 och del av fastigheten Sicklacn 38:1
ingar. For omradet avses en detaljplan tas fram.

Syftet med stadsbyggnadsprojektet Gaddviken ér att skapa en attraktiv och levande
stadsmiljo med god vattenkontakt och attraktiva offentliga platser. Projektet ska mojliggdra
nya bostader, férskolor, en centralt beldgen park, badplats och strandpromenad.
Kvarnholmsvigen ska fa en ny strickning pa markniva och Hastholmsbron ska rivas. Syftet
ar ocksa att skapa en 16sning dar gamla miljéskulder dtgirdas och dir miljobelastningen pa

omgivande vattenomraden minimeras.

Tidigare beviljad budget bedéms ticka projektets kostnader fram till genomférandebeslut.
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Handlingar i arendet

Tjansteskrivelse fran exploateringsenheten m.fl. daterad den 3 maj 2023

Bilaga 1  Start-PM

Bilaga 2 Tilliggsavtal 2 till ramavtal med Kvarnholmen utveckling AB
Bilaga 3 Principéverenskommelse med KB Radio Ostra

Bilaga 4  Arendeéversikt

Yrkanden
Johan Krogh (C) yrkade bifall till forslaget frin exploateringsenheten m.fl.

Mikael Carlsson (NL) yrkade bifall till forslaget fran exploateringsenheten m.fl. med tilligg
om att kommunen provar moéjligheten till férsamrad i detta stadsbyggnadsprojekt, samt
foljande tilldgg i Bilaga 1 Start-PM Giéddviken, till tjdnsteskrivelsen daterad 3 maj 2023:

”Pa sidan 7
Att en meningen "Projektet ska med innovativa ideer underlitta for ett hallbart boende och
minimalt klimatavtyrck" liggs till under projektmal

P4 sidan 9
Att meningen "Projektet ska utreda méjligheter till laddning av elfordon pa allmin plats."
under punkten 2 dndras till "Samtliga p-platser skall férberedas f6r méjlighet till el-

"5

laddning

Desha Svenneborg (MP) yrkade bifall till férslaget fran exploateringsenheten m.fl. med
foljande tilligg (understruket) i bilaga 2 Tilliggsavtal 2 till ramavtal med Kvarnholmen
utveckling AB § 11, respektive bilaga 3 Principéverenskommelse med KB Radio Ostra § 15
till tjansteskrivelsen daterad 3 maj 2023:

7§ 11 SAMORDNINGSAVGIFT For kommunens kostnader som beror bade pagiende
och planerade projekt tas en samordningsavgift ut om 10 (tio) kronor per ljus BTA, nedan
kallad Samordningsavgiften. Samordningsavgiften kan omfatta bland annat
ledningssamordning, 6vergripande etapplanering, omradesovergripande
kommunikationsinsatser, Oversyn av behov av lokaler for vilfirdsfastigheter, med mera. I

samordningsavgiften inkluderas dven Svergripande och samordnande frigor inom natur-

och klimatomradet, t ex klimatanalyser, gronstrukturanalyser, ekosystemtjdnster och andra
milj6- och klimatpositiva dtgirder.

§ 15 SAMORDNINGSKOSTNADER For Kommunens kostnader som ber6r bade
pagaende och planerade projekt tas en samordningsavgift ut om 10 (tio) kronor per ljus
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BTA, nedan kallad Samordningsavgiften. Samordningsavgiften kan omfatta bland annat
ledningssamordning, 6vergripande etapplanering, omradesovergripande
kommunikationsinsatser, oversyn av behov av lokaler for vilfirdsfastigheter, med mera. I
samordningskostnaderna inkluderas dven dvergripande och samordnande frigot inom

natur- och klimatomradet, t ex klimatanalyser, gronstrukturanalyser, ekosystemtjanster och

andra mili6- och klimatpositiva atgirder.”

Beslutsgang

Ordtoranden konstaterade att det fanns tre forslag till beslut — det utsinda forslaget fran
exploateringsenheten m.fl., ett tilliggsyrkande fran Mikael Carlsson (NL) samt ett
tilliggsyrkande fran Desha Svenneborg (MP).

Ordforanden stéllde forst forslaget fran exploateringsenheten m.fl mot avslag och fann att
stadsutvecklingsutskottet hade beslutat att bifalla forslaget. Darefter stillde ordférande
Mikael Carlssons tilliggsforslag mot avslag och fann att stadsutvecklingsutskottet hade
beslutat att avsla forslaget. Slutligen stillde ordférande Desha Svenneborgs tilliggsforslag
mot avslag och fann stadsutvecklingsutskottet hade beslutat att avsla férslaget. Ordférande
konstaterade direfter att stadsutvecklingsutskottet hade beslutat enligt forslaget fran
exploateringsenheten m.fl.

Protokollsanteckning

Mats Gerdau lit anteckna f6ljande till protokollet frin Moderaterna:
?Giddviken/Histholmssundet har alla forutsittningar att bli ett riktigt trevligt omrade.
Den foérorenade marken ska saneras och ett bad i Svindersviken kommer att vara nagot
som forstirker omradets attraktivitet. Det finns flera utmaningar i projektet, dir trafiken ar
en som man maste studera noga.

I detta drende har det blivit uppenbart att det maste bli tydligare nir, hur och 1 vilka
sammanhang som vi politiker ska lyfta olika klimat- och miljorelaterade fragor, i synnerhet
om de ir av lite Overgripande karaktdr och har kopplingar till omraden utanfor sjilva
planomradet. Det kan handla om gréna samband och spridningskorridorer, biologisk
mangfald, klimatanalyser, skyfallsanalyser och dagvattenhantering, ekosystemtjinster,
kompensationsatgiarder mm som ér viktiga fOr att vi ska skapa ett héllbart samhalle. Vi vill
kunna stalla ratt krav pa analyser och utredningar vid ritt tillfalle, sa att f6rslag om insatser
vare sig kommer for sent eller for tidigt 1 den linga stadsbyggnadsprocessen. Vi ser fram
emot klarligganden pa kommande méte.”

Johan Krogh lit anteckna f6ljande till protokollet for Centerpartiet:

”Det dr bra att arbetet med detaljplan 6 (Giddviken) dntligen kan komma 1 giang igen.
Gaddviken ir ett projekt som kantas av manga olika utmaningar och det har funnits manga
idéer och tankar genom édren pa hur omradet ska utvecklas.
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Under flera ar var det en tydlig inriktning att Hastholmssundet skulle gravas ur for att ater
skapa en kanal. Tyvirr visar det sig att det bade blir mycket kostsamt och far stora negativa
miljokonsekvenser. I stillet planeras en dagvattenanligening med vattenspegel som ska ge
intrycket av en kanal. Det dr viktigt att ambitionsnivan blir h6g med tanke pa vad som har
utlovats tidigare, inte minst giller det dar Mjolnarvigen och Kvarnholmsvagen passerar
vattenspegeln.

Omradet har stora miljoskulder och ett viktigt mél med projektet ar att ta hand om dessa.
Fororeningarna ir sa pass omfattande att det enda rimliga sittet att komma till bukt med
dem dr att exploatera och att pa sa sitt frigbra resurser som kan finansiera saneringen.

Trafiksituationen pa Kvarnholmsvigen ar redan idag anstringd och det ar viktigt att tidigt 1
projektet vidta atgirder for att minimera biltrafiken samtidigt som kollektivtrafik, gaing och
cykel premieras. Inte minst ska vattenvigarnas potential tas tillvara. Vidare dr det olyckligt
att Kvarnholmsbron rivs. Det dr en bro med stora kulturhistoriska virden som nu gar
torlorade. Det innebir ocksa att trafiken kommer att ledas ned 6ver det som var tinkt att
bli en kanal men som nu blir en vattenspegel. Hir ér det av storsta vikt att biltrafiken inte
blir dominerande och tringer undan kinslan av en kanal. Vidare maste atgirder vidtas 1
planarbetet sa att gang- och cykel fortsatt far stort utrymme, dven fast biltrafiken leds ned.
Korsningen Kvarnholmsvigen — S6dra vigen bor vara ett lagfartsomrade. Biltrafik fran
Kvarnholmen bor 1 forsta hand ledas genom Finnbergstunneln. Pa sa sitt kan omradet
lings vattenspegeln bli en plats med minniskan i centrum — inte bilen.

Det ar viktigt att parkeringsfragan hanteras smart i planeringsarbetet. Underjordiska garage
bor undvikas sd langt det gar till f6rman £6r flexibla mobilitetshus.

Vi ser trots utmaningarna fram emot projektet och hoppas att det i slutindan blir en riktigt
bra detaljplan och omréade. Dit dr det dock en bit kvar och manga pusselbitar maste falla pa
sin plats fOr att vi ska kunna anta detaljplanen.”

Karin Teljstedt lit anteckna foljande till protokollet f6r Kristdemokraterna:

“Ett stort och komplext projekt dir stora delar bestar av kraftigt fororenad mark som nu
kan saneras och tillginglige6ras vilket vi 1 grunden édr positiva till. Byggnationen kommer att
ske under ling tid och inom projektet kommer ett antal sakfrigor behova hanteras
noggrant. Forutom det uppenbara med att hantera fororenad mark och masshantering sa ar
dven den framtida trafiklésningen nagot som vi Kristdemokrater fljer noggrant. Att det
dven laggs ett stort fokus pa att finna fungerande 16sningar under den linga byggperioden
ar sjalvfallet av yttersta vikt.”

Henrik Unosson lit anteckna f6ljande till protokollet f6r Socialdemokraterna:

Vi socialdemokrater dr positiva till idén att utveckla omridet genom att ta tillvara pa
vattnet och rena den fororenade marken. Det ar ocksa viktigt att bevara gronomradena, for
bade djur, natur och manniskors méjlighet att nyttja dessa 1 framtiden. Inom omradet finns
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ocksa flera byggnader fran olika tidsepoker. I det fortsatta arbetet tycker vi det ska tas
hinsyn dem och se om det gar att bevara eller spara pa ett bra sitt. De har ett virde har
som kulturbirare, exempelvis Cirkelkaffes rosteri. Samtidigt 4r det som foreslas en stor
torindring av omradet och det ar viktigt att involvera nirboende, lokala féreningar och
andra intressenter 1 ett sa tidigt skede som bara maojligt. Gérna pa andra sitt in det som
maste goras enligt lag.”

Mikael Carlsson lit anteckna féljande till protokollet for Nackalistan:
”Nackalistan stiller sig positiva till planerna pa stadsbyggnadsprojekt Giddviken. Att
sanera marken, bygga bostider och en férskola samt tillgingligg6ra kustomradet genom
bl.a. en strandpromenad och en badbrygga ir vildigt bra. Vi har férutom de yrkanden som
vi gjorde under motet dven en del saker som vi tycker ar viktiga att ta med 1 det fortsatta
arbetet.

Att nytillkommen bebyggelse samspelar med aldre bebyggelse och placeras och planeras pa
sadant satt att befintliga bostdders utsikt paverkas sa lite som mojligt.

Att grundliga saneringar gors och att allminna anliggningar ska forldggas i rena massor.
Detta ska sirskilt gilla den forskolegard som skall finnas, dir det dr av extra vikt att tillse att
det inte finns ndgra fororeningar. I samband med springningar kan miljogifter som ligger 1
sprickor i berget komma upp till ytan och det dr viktigt att dessa tas omhand pa ett bra sitt
sa de inte kommer ut i naturens samt att en noggrann kontroll gors efter
sprangningsarbeten for att kontrollera att inga miljogifter kommit fram.

Det ar viktigt att noga utreda trafiksituationen som redan idag ar vildigt anstringd i
omradet. En fungerande och palitlig busstrafik kriver att trafiken flyter pa och bussarna
kan ta sig fram. Aven om manga i omradet viljer att transportera sig med cykel s ir det
viktigt att infrastrukturen 1 omradet gor det méjligt f6r bussar och bilar att ta sig fram pa ett
fungerande sitt.

Vi tycker ocksa det dr viktigt att man under arbetet med planen noggrant utreder
mojligheten till bullerdimpande atgirder f6r vig 222 som idag dr ganska stérande i
omradet.

Nacklistan tycker ocksa det ar viktigt att man under planarbetet belyser barn och ungas
méjlighet till lekytor, lekplatser samt tillgingen pa idrottsplatser och fotbollsplaner. Aven
kulturlokaler som exempelvis bibliotek pa kvarnholmen behover utredas.”

Tomas Ottosson lit anteckna fdljande till protokollet for Vinsterpartiet:

”Det finns manga bra saker i Start PM, klimatmal och sanering av férorenad mark, ny
strandpromenad och parker. Klimatambitionerna i stadsutvecklingen ar ocksa val utryckta
och genomtinkta. Bostider ér ett stort behov och frimst hyresritter, det kommer
exploatorerna och fastighetsigarna att bestimma om men det dr inget som hindrar
kommunen fran att framfora att det ér ett stort behov av hyresritter och att kommunens
bostadsférsorjningsplan behéver uppfyllas.
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Nir det giller naturen och spridningssamband f6r ek och tall habitat ser vinsterpartiet med
oro pa exploateringen av naturen runt Svindersviken. Det ér inte virst i denna plan men
sammantaget med alla andra planer i Trolldalen och Finnberget ser det inte bra ut. Det
behovs enligt oss en utokad miljokonsekvensbeskrivning som tar hiansyn till alla planers
gemensamma paverkan for natur, spridningskorridorer och biologisk mangfald. Aven hur
tillgangen till rekreationsytor paverkas av den sammanlagda bebyggelsen.”

Desha Svenneborg lit anteckna f6ljande till protokollet for Miljopartiet:

”Detta projekt hor till ett av de storre miljoprojekten i Nacka dir hundraariga miljéskador

kan saneras och Milj6partiet vilkomnar en omvandling av omradet med fler bostader. Vi
noterar mojligheter for de fd oljerummen och tycker alltjamt det ligger 1 kommunens
intresse att forvirva dessa. Oavsett dr det viktigt att sikerstilla att dessa saneras till ritt niva
tor att kunna anvinda dem i framtiden. Det stora kafferosteriet foreslas rivas, det tycker vi
inte ar resurseffektivt och vi vill se ett aktivt arbete med dterbruk i detta projekt vad giller
de byggnader som idag finn pa platsen, antingen genom att de stir kvar som de ar eller att
dess material tas om hand. Dir finns mycket tegel och plat att plocka upp i gestaltningen

om inte annat.

Vi noterar ocksé en skrivning om sikra cykelparkeringar i kollektivtrafiknira lige i omradet.
Vi tror snarare att boende hir i hég utstrickning kommer cykla hela vigen till sina
malpunkter eller till tunnelbanan i Sickla, tack vare det extremt stadsnira liget med gen
cykelvig till Sickla station. Vi menar darfor istillet att man behover ta hojd £0r fler sikra
cykelparkeringar exempelvis i Sickla som en foljd av detta projekt. Det kommer ocksa
krivas att vi planerar in fa parkeringsplatser och god mobilitet i andra former dn privat
dgande av fyrhjuliga fordon for att inte fa en helt ohallbar trafiksituation pa
Kvarnholmsvigen och 1 hela omradet. Att planera for bilpooler f6r savil boende i projektet
som allminhet blir har viktigt. Fler batférbindelser kan ocksa aktualiseras och méjligen
finansieras som en Overgripande sekundaratgard till gagn for hela “stadsdelen”.

Vi hade ett tilliggsyrkande om att i samordningsavgiften dven lyfta in milj6- och
klimatatgarder. Dels maste vi borja lyfta blicken och planera sammanhingande och
overgripande f6r miljo- och klimat dven utanfor enskilda projekt, dels behover kostnader
for dessa investeringar budgeteras for nagonstans och det behover tydligt framga fran
borjan. Det kan handla om insatser f6r 6kad biologisk mangtfald och gront som renar luft
tex men ocksd anpassning till varmare temperaturer, spridningssamband och att lyfta
naturvirden/ekosystemtjinster. Om utredningar visar att spridningssambanden for 16vtrad
maste stiarkas sa kan det betyda att en viss sorts (och moéjligen dyrare) trad behover
planteras istillet f6r en billigare variant. Ibland kan det betyda att dven om naturvirden inte
gar forlorade i ett projekt sa kan sd vara fallet i ett narliggande projekt, vilket gor att
kompensation for detta kan behéva tillkomma dven om just den detaljplanen inte dr direkt
berord. Vi behover generellt tinka mycket mer sa i stadsplaneringen sett till
spridningssamband, biologisk mangfald och gronstrukturer. Detta kan paverka vad som

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



17 (75)
23 maj 2023

NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott

planteras, djup pa skelettjordar, takens barighet for att mojliggora grona tak eller annat som
innebir extra kostnader 1 planarbetet.”
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