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Mellan Nacka kommun, org.nr. 212000-0167, ("Kommunen”), och Agaten
Projektutveckling AB, org.nr. 559200-1761, (”Exploatoren”), har nedan tréffats
foljande

PRINCIPOVERENSKOMMELSE

avseende utveckling av del av fastigheten Orminge 37:2

nedan bendmnt Principoverenskommelsen”

1§ BAKGRUND OCH MARKAGANDE

Exploatoren har ingétt avtal om forvirv av dgare, Orminge Agaten i Nacka AB (org.nr.
559207-1285 ("Fastighetsidgaren"), till del av fastigheten Orminge 37:2, nedan
benimnd ”Exploateringsomriadet”. For Exploateringsomradet avses édndrad
markanviandning provas genom framtagande av ny detaljplan, ”Detaljplanen”.

Exploateringsomradets geografiska lage framgér av bilaga 1.

Enligt Exploatorens bedomning i tidigt skede kan ny bebyggelse omfattande cirka 15
500 kvadratmeter ljus BTA bostad mojliggdras inom Exploateringsomradet. Med en
ekvivalent lagenhet om 80 kvadratmeter motsvarar det cirka 200 ldgenheter.
Exploatoren dr medveten om att ny bebyggelse provas i detaljplaneprocessen och kan
avvika fran ovan angivna BT A-uppgifter. Definition av ljus BTA aterfinns 1 Bilaga 2.

2§ DETALJPLAN

Exploatoren ska tréffa ett detaljplaneavtal med Milj6- och stadsbyggnadsnamnden i
Nacka kommun, vari kostnads- och ersittningsansvaret for planarbetet ska regleras.

3§ MARK FOR ALLMAN PLATS, X- OCH Z-OMRADEN SAMT ANDRA
MARKRESERVAT
Mark inom Exploateringsomradet som enligt Detaljplanen planldggs som allmén plats

ska utan ersdttning overlétas till Kommunen.

Exploatoren ska, till Kommunen eller den Kommunen sétter 1 sitt stélle, utan ersittning
uppléta nédvandiga servitut, ledningsritter eller annan réttighet for allménna d&ndamal.

Exploatoren ansvarar for att bekosta sanerings- och efterbehandlingsatgirder, inklusive

utredningar, provtagningar med mera, avseende mark som Exploatoren overfor till
Kommunen.

4§ ALLMANNA ANLAGGNINGAR OCH EXPLOATERINGSERSATTNING
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Exploatdren ska bekosta om-, ny- eller tillbyggnad av allménna anldggningar som
Kommunen dr huvudman for och som &r nddvindiga for genomforandet av
Detaljplanen. Exploatorens kostnadsansvar ska dven omfatta erforderliga
marksaneringar, rivningar, ledningsarbeten och kostnader for markatkomst for dessa
anlidggningar. Kostnaderna ska fordelas mellan fastighetségare inom Detaljplanen
utifrdn nytta.

Standard for de allménna anliggningarna beslutas av Kommunen.

Exploatdren ska till Kommunen erldgga exploateringserséttning enligt det beslut om
exploateringserséttning som giller vid tidpunkten for ingédende av exploateringsavtal
enligt § 8 Exploateringsavtal. I exploateringsavtalet ska exploateringserséttningens
storlek och formerna for dess erldggande regleras.

Med allménna anldggningar avses nedan enbart allminna anldggningar som Kommunen
ar huvudman for.

Kommunen ska ansvara for att utreda, projektera och bygga ut och/eller bygga om
allménna anldaggningar pa allméin plats.

For allmédnna anldggningar ska exploateringsersittning erldggas for samtliga
Kommunens faktiska kostnader (sdsom utrednings-, projekterings-, samordnings-, och
entreprenadkostnader) som hanfor sig till utbyggnaden av anldggningarna. Kommunens
interna tid debiteras enligt vid var tid gillande timkostnad. Om Kommunen istéllet for
anstélld personal anlitar konsult for Kommunens arbete, ska Exploatoren ersétta
Kommunens kostnader for detta.

5§ SAMORDNING MED ANDRA PROJEKT

Exploatdren d4r medveten om att ett antal storre byggnads- och infrastrukturprojekt
kommer att genomforas i Exploateringsomradets omgivning de kommande &ren och att
utbyggnad av tekniska forsorjningssystem och forhallanden 1 6vrigt kan paverka tidplan
for genomforande av Detaljplanen.

Exploatdren dr inforstddd med att en samordning med andra projekt kan behova ske och
att utbyggnaden inom Exploateringsomrddet kan behdva ske etappvis.

6§ KOMMUNIKATION

Parterna dr 6verens om att samverka kring information till allménheten, niaringsidkare
med flera som kan komma att behdvas i samband med planering av Detaljplanen.

Exploatoren ska delge Kommunen erforderlig information som Kommunen behdver for
sin samordnade kommunikation avseende Exploateringsomréadet och nirliggande
utbyggnadsomraden. Exploatoren ska bekosta del av Kommunens samordnade
kommunikation.

Med kommunikationsinsatser enligt denna paragraf avses kommunikationsinsatser
utdver de som ryms inom planprocessen och miljo- och stadsbyggnadsndmndens
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myndighetsutdvning. Budget och kostnadsfordelning for gemensamma
kommunikationsinsatser, d.v.s. utéver de som foljer av plan- och bygglagen, ska
bestimmas gemensamt av Kommunen och Exploatdren innan de genomfors.

Parterna ska komma &verens om budget, vilka atgérder som ska innehallas och nér i
tiden dessa ska utforas.

78§ KONSTEN ATT SKAPA STAD

Exploatdren dr inforstddd med Kommunens arbete med ”Konsten att skapa stad”.

Exploatdren atar sig att anamma Kommunens ambition att levandegéra Kommunen pa
ett nyskapande sétt, och driva en utvecklingsprocess som inkluderar medborgare, konst,
kultur och konstnirlig kompetens frdn borjan av utvecklingen av Exploateringsomrédet.
Detta kan ske antingen tillsammans med Kommunen eller pa egen hand.

88§ EXPLOATERINGSAVTAL

Innan Detaljplanen antas ska parterna triffa exploateringsavtal. Exploateringsavtalet ska
fullfélja och ersétta denna Principdverenskommelse samt reglera genomforandet av
Detaljplanen.

9§ OVRIGA OVERENSKOMMELSER

Exploatoren ansvarar for att tréffa erforderliga 6verenskommelser med andra aktorer,
exempelvis avseende vatten och avlopp, fjarrvirme, el, tele eller motsvarande som kravs
for genomforandet av Detaljplanen.

10 § ERSATTNING FOR KOMMUNENS OVRIGA KOSTNADER

10.1 § Kostnader for det fortsatta arbetet

Exploatdren ska bara Kommunens kostnader for bland annat utredningar,
projekteringsarbete, projektledning, uppfoljning, granskning och dvrig administration
som upparbetas i det fortsatta arbetet med utvecklingen av Exploateringsomrddet och
for att parterna ska kunna traffa exploateringsavtal.

Exploatdren ska ersdtta Kommunen for faktiska, verifierade kostnader, samt for nedlagd
tid enligt vid varje tidpunkt géllande timkostnad. Exploatdren ska utge erséttning for
Kommunens kostnader 16pande, efter fakturering frain Kommunen.

Vid upphorande av Principdverenskommelsen enligt § 12 Giltighet adr Exploatoren
skyldig att erldgga erséttning for Kommunens dittills upparbetade kostnader.

10.2 § Ersiittning for Kommunens redan nedlagda kostnader

Exploatoren ska ersdtta Kommunen for Kommunens kostnader att ingé
Principdverenskommelsen och for det arbete som Kommunen bekostat infor beslut om
start-PM. Ersidttningen ska erlaggas mot utstdlld faktura med en betalningstid om 30
dagar.
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Vid upphorande av Principdverenskommelsen enligt § 12 Giltighet &r Exploatoren
skyldig att erldgga erséttning for Kommunens dittills upparbetade kostnader.

11 § OVERLATELSE AV PRINCIPOVERENSKOMMELSEN

En Overlatelse av Principdverenskommelsen ska formaliseras genom ett tilliggsavtal till
Principdverenskommelsen.

12 § GILTIGHET

Principdverenskommelsen ska upphora att gélla utan ritt till erséttning for ndgondera
parten om

- fOrutséttningar saknas for att Detaljplanen ska antas eller vinna laga kraft,
- Kommunens beslut att anta Principdverenskommelsen inte vinner laga kraft eller

- avtal enligt 8 8 Exploateringsavtal inte traffats mellan Kommunen och
Exploatoren senast tva ar efter Kommunens beslut att anta
Principdverenskommelsen.

Exploatoren dr medveten om att beslut om detaljplan meddelas av milj6- och
stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige och kan komma att 6verklagas av
sakdgare. Principoverenskommelsen dr inte bindande for milj6- och
stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmiktige vid beslut om detaljplan.

13§ ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar i och tilligg till Principverenskommelsen ska upprittas skriftligen och
undertecknas av bada parter.

14§ TVIST

Tvist angdende tolkning och tillimpning av Principdverenskommelsen ska avgoras av
allmén domstol enligt svensk ritt och p4 Kommunens hemort.

*ok ok ok ok
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Principdverenskommelsen har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna
tagit var sitt.

Nacka den

For Nacka kommun For Agaten Projektutveckling AB
genom kommunstyrelsen

................................................ Carl Zetterqvist genom digital signering
Mats Gerdau
Kommunstyrelsens ordférande

Nina Morling
Enhetschef exploateringsenheten

BILAGOR
Bilaga 1 Kartbilaga Exploateringsomradet
Bilaga 2 Definition ljus BTA



Bilaga 1




Ljus bruttoarea

Ljus BTA i vaningsplan ovan mark

Ljus BTA i bostadshus omfattar i normalfallet samtliga areor férutom teknikutrymmen (utrymmen for flakt,

hissmaskin, el, tele, varme, kyla) pa vind.

Teknikutrymmen pa ljust vaningsplan under vind ska exkluderas om vind och kallare saknas eller om dessa

utrymmen av skalig anledning inte gar att forldggas pa vind eller i kdllare.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas ska medrdknas (exempelvis oinredda vindar,
bjalklagsdppning till forman for dubbla vaningshodjder (undantaget traditionella ljusgardar)).

Utrymmen for bostadskomplement (férrad, soprum, garage) i fristaende byggnader raknas inte som ljus BTA,

undantaget tvattstugor och gemensamhetslokaler som alltid ska medraknas.

Indragna balkonger som ar inglasade och klimatskyddade raknas som ljus BTA. Balkonger/loftgangar i 6vrigt

omfattas inte.

1,9 meters rumshojd
L

4
B &
x
“\» ‘7

‘._-—-—-—'_':/

X + 2*0,6 meter

, S,

Ljus BTA = huslangden * (x+ 2*0,6)

Vid snedtak raknas bruttoarean enligt figuren ovan.

Ljus BTA i suterringvining

En vaning ska betraktas som en suterrdngvaning om - utefter minst
en vagg - golvets dversida i vaningen narmast ovanfor ligger mer an
1,5 meter éver markens medelniva invid byggnaden. Ar avstandet

mindre dr vaningsplanet att betrakta som kallare.

All area inom ldgenheter raknas som ljus BTA liksom i
féorekommande fall innanforliggande forbindelsekorridor.

> 1,5 meter

Som ljus BTA for bostadskomplement (forrad, tvattstugor, soprum och gemensamhetslokaler) och i
forekommande fall teknikutrymmen rdknas arean fram till ndrmaste vagg i den ljusa delen av vanings-planet
dock hogst till halva husdjupet. Avskiljs mork och ljus del av en forbindelsekorridor ska hela korridoren raknas

som ljus BTA (se fig).

1) Exempel pa teknikutrymme som av skélig anledning inte kan férlaggas mérkt

For kommersiella eller 6vriga lokaler raknas ljus BTA till ett husdjup om 10 meter. For bruttoareor inom husdjup
10-30 meter réknas 75 % som ljus BTA. Om vaningshdjden ar hogre dn 3 meter ska 10-metersgransen utokas till

vad som beddms skéligt. Bruttoareor bortom 30 meter rdknas inte som ljusa.



