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Mellan Nacka kommun, org.nr. 212000-0167, ("Kommunen”), och Silvercup 97 AB,
org.nr. 559408-0599, (“Exploatdren”), har nedan traffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

avseende utveckling av del av fastigheten Orminge 60:1

nedan bendmnt "Markanvisningsavtalet”

18 MARKANVISNING

Kommunstyrelsen har 2023-06-12 beslutat att till Exploatéren anvisa det pa bilagda
karta, Bilaga 1, angivna markomradet. Markomradet utgor del av fastigheten Orminge
60:1. Det markanvisade omradet kallas hadanefter “Markomradet”.

Markanvisningen innebdr att Exploatdren, under en tid om tva ar fran och med ovan
angivna datum, har en option att ensam férhandla med Kommunen om
markgenomfdérandeavtal inklusive overlatelseavtal for Markomradet.

2§ INRIKTNING MARKOMRADETS UTVECKLING

Generellt/6vergripande

For Markomradet avses andrad markanvandning prévas genom framtagande av ny
detaljplan, "Detaljplanen”. Exploatoren ar inforstadd med att miljo- och
stadsbyggnadsnamnden har att folja Kommunens vid var tid gallande styrdokument fér
utvecklingen av Markomradet.

Exploatéren och Kommunen avser att genom detaljplanelaggning for Markomradet
prova ny bebyggelse omfattande cirka 7 000 kvadratmeter ljus BTA bostad. Med en
ekvivalent lagenhet om 80 kvadratmeter motsvarar detta cirka 100 lagenheter.
Definition av ljus BTA aterfinns i Bilaga 2.

Exploatdren ar medveten om att ny bebyggelse provas i detaljplaneprocessen och kan
avvika fran angivna BTA-uppgifter.

Utformning av bebyggelsen

Ett gestaltningsprogram/Gestaltningsprinciper for Markomradet och allman plats inom
Detaljplanen ska tas fram under detaljplanearbetet.
Gestaltningsprogrammet/gestaltningsprinciperna ska verka som ett komplement till
plankarta och planbeskrivning och ska syfta till att sdkra kvaliteten pa kommande
bebyggelse

Exploatoren ar inforstddd med att Kommunen kan komma att stélla krav pa hog
kvalitet avseende saval arkitektonisk utformning som material, bade géallande
byggnader samt omgivande miljo6.
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Parkering ska tillskapas i underjordiskt garage pa kvartersmark inom Markomradet
eller genom avtal mellan Exploatéren och annan fastighetsagare. Exploatoren ska
utreda mojligheten att reducera antalet bilparkeringsplatser genom att anlagga
bilpoolsplatser inom Markomradet. | arbetet med framtagande av Detaljplanen ska
parterna komma Overens om antalet bilpoolsplatser och parkeringstal.

Miljé- och klimatmdl samt gréna vdrden

Parterna har en gemensam ambition att formulera miljo- och klimatmal fér den
planerade exploateringen. Parterna ska i det kommande arbetet komma 6verens om
miljo- och klimatmal med beaktande av exempelvis styrdokumenten Strategi for miljo-
och klimatambitioner, antagen den 17 juni 2019, § 252 av kommunfullmaktige.

Exploatdren atar sig att arbeta med Kommunens arbetsverktyg for grona varden
(gronytefaktor) for den planerade utvecklingen av Markomradet. Vilka specifika krav
pa grona varden som ska uppfyllas, ska utredas under detaljplanearbetet.

3§ Kopeskilling

Kopeskillingen for Markomradet ska berdknas pa det antal kvadratmeter ljus BTA
bostad som Detaljplanen bedoms medge och ska erldggas pa tilltrddesdagen.

Parterna ar 6verens om att Exploatoren for 6verlatelsen ska erldgga 8 250 kronor per
kvadratmeter ljus BTA for bostdder. Priset ar satt baserat pa att Kommunen ska bara
exploateringskostnader enligt § 6.

Angivet belopp for bostdder ar bestamt i prislage 17 februari 2023
("Vardetidpunkten”) och ska indexeras fram till tilltradesdagen enligt § 3.1 Indexering.

Om beviljat bygglov medger ett stérre antal kvadratmeter ljus BTA bostad dn vad
kopeskillingen ar berdaknad utifran, ska tillaggskopeskilling erldggas.
Tillaggskopeskillingen ska utga med 8 250 kronor per kvadratmeter ljus BTA for
bostader for de antal kvadratmeter ljus BTA bostad som 6verskrider det antal
kvadratmeter ljus BTA bostad som kopeskillingen ar berdaknad utifran.
Tillaggskopeskillingen ska indexeras enligt § 3.1 indexering och erlaggas till Kommunen
senast 30 dagar efter att beviljat bygglov har vunnit laga kraft eller, om képeskilling
annu inte erlagts, det senare datum som kopeskilling enligt ovan erlaggs.

Formerna for kopeskillingens erldggande ska slutligen regleras i det avtal som parterna
enligt § 9 Markgenomférandeavtal nedan ska traffa.

3.1§ Indexering

Om indexering enligt nedanstaende inte kan ske pa tilltradesdagen pa grund av
forandrade statistikredovisningsmetoder eller kdllor, ska indexering ske enligt likvardig
statistik eller index. Kopeskillingen ska dock indexeras enligt nedan fram till den
tidpunkt da statistiken upphor eller férandras.
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Fér bostdder
Koépeskillingen per antal kvadratmeter ljus BTA Bostad ska indexeras i relation till
forandringar i priser pa forsaljningar av bostadsratter pa den 6ppna marknaden.

A=B+30% * (C-D)

A = pris pa tilltradesdagen, kronor/ m?ljus BTA

B = pris vid Vardetidpunkten, kronor/ m?ljus BTA

C = senaste méanatliga genomsnittspris pd bostadsratter uttryckt i kronor/ m?
ldgenhetsarea i Nacka som pa tilltradesdagen kan avlasas ur prisuppgifter fran
Maklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter i Nacka enligt Maklarstatistik uttryckt i
kronor/kvadratmeter ldgenhetsarea vid Vardetidpunkten

4§ DETALJPLAN

Exploatoren ska traffa ett detaljplaneavtal med Milj6- och stadsbyggnadsnamnden i
Nacka kommun, vari kostnads- och ersattningsansvaret for planarbetet ska regleras.

5§ SAMORDNING MED ANDRA PROJEKT

Exploatéren ar medveten om att ett antal storre byggnads- och infrastrukturprojekt
kommer att genomfdras i Markomradets omgivning de kommande aren och att
utbyggnad av tekniska forsorjningssystem och forhallanden i dvrigt kan paverka tidplan
for genomférande av utvecklingen inom Markomradet.

Exploatoren &r inforstadd med att en samordning med andra projekt kan behéva ske
och att utbyggnaden inom Markomradet kan behova ske etappvis.

6§ KOSTNADSFORDELNING

Bygg och anlédggningskostnader
Exploatoren svarar for och bekostar samtliga bygg- och anldggningsatgarder inom den
blivande kvartersmarken. | detta ingar eventuella rivningar.

Kommunen ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av kommunala
anlaggningar inom allman platsmark. Kommunen svarar dven for ledningsflytt inom
Markomradet.

Saneringskostnader

Exploatoren svarar for alla kostnader férknippade med hantering och avsattning av
massor som har sadan kvalitet att de kan anvandas utan att medfora skada for
manniskors hélsa eller miljon. Exploatoren svarar for all hantering av massor med
halter upp till och med Naturvardsverkets riktvarden fér mindre kanslig
markanvandning (MKM). Kommunen svarar fér merkostnader for transport och deponi
for massor med halter 6ver MKM som uppkommer p.g.a. efterbehandlingsatgarder
och som det inte finns nagon avsattning for.
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78§ KOMMUNIKATION

Parterna ar dverens om att samverka kring information till allmanheten, naringsidkare
med flera som kan komma att behovas i samband med planering av Detaljplanen.

Exploatoren ska delge Kommunen erforderlig information som Kommunen behoéver for
sin samordnade kommunikation avseende Exploateringsomradet och narliggande
utbyggnadsomraden. Exploatoren ska bekosta del av Kommunens samordnade
kommunikation.

Med kommunikationsinsatser enligt denna paragraf avses kommunikationsinsatser
utover de som ryms inom planprocessen och miljé- och stadsbyggnadsnamndens
myndighetsutévning. Budget och kostnadsférdelning fér gemensamma
kommunikationsinsatser, d.v.s. utover de som foljer av plan- och bygglagen, ska
bestammas gemensamt av Kommunen och Exploatdren innan de genomfors.

Parterna ska komma 6verens om budget, vilka atgarder som ska innehallas och nar i
tiden dessa ska utforas.

88§ KONSTEN ATT SKAPA STAD

Exploatoren ar inforstddd med Kommunens arbete med ”"Konsten att skapa stad”.

Exploatoren atar sig att anamma Kommunens ambition att levandegora Nacka
kommun pa ett nyskapande satt, och driva en utvecklingsprocess som inkluderar
medborgare, konst, kultur och konstnarlig kompetens fran borjan av utvecklingen av
Markomradet. Detta kan ske antingen tillsammans med Kommunen eller pa egen
hand.

9§ MARKGENOMFORANDEAVTAL

Innan Detaljplanen antas ska parterna inga markgenomférandeavtal.
Markgenomférandeavtalet ska fullfolja och ersatta detta markanvisningsavtal samt
reglera genomforandet av Detaljplanen.

10 § OVERLATELSE AV MARKANVISNINGSAVTALET

Markanvisningsavtalet far inte 6verlatas av Exploatéren. Kommunen &r medveten om
att Exploatodren eller koncernbolag till Exploatéren avser att exploatera mark i
anslutning till Markomradet och parterna ar eniga om att Exploatoren har ratt att
overlata markanvisningen till koncernbolag i syfte att sdkerstdlla och effektivisera
exploateringen.

En 6verlatelse av Markanvisningsavtalet ska formaliseras genom ett tillaggsavtal till
Markanvisningsavtalet.

11§ GILTIGHET

Markanvisningsavtalet ska upphora att galla utan ratt till ersattning for ndagondera
parten om



- forutsattningar saknas for att Detaljplanen ska antas eller vinna laga kraft,
- Kommunens beslut att inga Markanvisningsavtalet inte vinner laga kraft eller

- avtal enligt § 9 Markgenomférandeavtal inte traffats mellan Kommunen och
Exploatdren senast tva ar efter Kommunens beslut att ingd
Markanvisningsavtalet.

Om det ar uppenbart att Exploatoren inte avser eller formar genomfora planerad
utveckling av Markomradet pa sadant satt som avsags eller uttalades nar
markanvisningsavtalet tecknades, ager Kommunen, utan ratt till ersattning for
Exploatoren, ratt att aterta optionen enligt § 1 Markanvisning innebarande att
Markanvisningsavtalet upphor att gélla. Atertagande av optionen ska meddelas
Exploatoren skriftligen.

Exploatoren &r medveten om att beslut om detaljplan meddelas av miljé- och
stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktige och kan komma att éverklagas av
sakdgare. Markanvisningsavtalet ar inte bindande for miljo- och
stadsbyggnadsnamnden eller kommunfullmaktige vid beslut om detaljplan.

Exploatoren ar inte berattigad till en ny markanvisning om Markanvisningsavtalet
upphor eller om detaljplanearbetet resulterar i en byggratt av mindre omfattning én
vad som anges i § 2 Inriktning markomrddets utveckling.

Om Markanvisningsavtalet upphort att galla medger Exploatéren Kommunen ratt att
anvanda utredningar, bebyggelseidéer, projektering och annat framtaget material pa
satt som Kommunen finner lampligt i den fortsatta planlaggningen av Markomradet,
utan ersattning till Exploatoren eller av Exploatoren anlitade konsulter och
entreprendrer. Kommunens nyttjanderatt ska inte omfatta arkitekt- och
byggnadstekniska ritningar eller underlag. Exploatéren ska gentemot anlitad
konsult/arbetstagare géra férbehall for Kommunens nyttjanderatt till framtagna och
utforda utredningar. Kommunens nyttjanderatt till framtaget material inskranker inte
den upphovsratt som Exploatéren eller annan kan ha.

12§ ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar i och tillagg till Markanvisningsavtalet ska uppréttas skriftligen och
undertecknas av bada parter.

13§ TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av Markanvisningsavtalet ska avgoras av
allman domstol enligt svensk ratt och pa Kommunens hemort.

* *x 3k %k x
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Markanvisningsavtalet har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit
var sitt.

Nacka den

For Nacka kommun For Silvercup 97 AB
genom kommunstyrelsen

................................................ Carl Zetterqvist genom digital signering
Mats Gerdau
Kommunstyrelsens ordférande

Nina Morling
Enhetschef exploateringsenheten

BILAGOR
Bilaga 1 Kartbilaga Markomradet
Bilaga 2 Definition ljus BTA



Bilaga 1




Ljus bruttoarea

Ljus BTA i vaningsplan ovan mark

Ljus BTA i bostadshus omfattar i normalfallet samtliga areor férutom teknikutrymmen (utrymmen for flakt,

hissmaskin, el, tele, varme, kyla) pa vind.

Teknikutrymmen pa ljust vaningsplan under vind ska exkluderas om vind och kallare saknas eller om dessa

utrymmen av skalig anledning inte gar att forldggas pa vind eller i kdllare.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas ska medrdknas (exempelvis oinredda vindar,
bjalklagsdppning till forman for dubbla vaningshodjder (undantaget traditionella ljusgardar)).

Utrymmen for bostadskomplement (férrad, soprum, garage) i fristaende byggnader raknas inte som ljus BTA,

undantaget tvattstugor och gemensamhetslokaler som alltid ska medraknas.

Indragna balkonger som ar inglasade och klimatskyddade raknas som ljus BTA. Balkonger/loftgangar i 6vrigt

omfattas inte.
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Ljus BTA = huslangden * (x+ 2*0,6)

Vid snedtak raknas bruttoarean enligt figuren ovan.

Ljus BTA i suterringvining

En vaning ska betraktas som en suterrdngvaning om - utefter minst
en vagg - golvets dversida i vaningen narmast ovanfor ligger mer an
1,5 meter éver markens medelniva invid byggnaden. Ar avstandet

mindre dr vaningsplanet att betrakta som kallare.

All area inom ldgenheter raknas som ljus BTA liksom i
féorekommande fall innanforliggande forbindelsekorridor.

> 1,5 meter

Som ljus BTA for bostadskomplement (forrad, tvattstugor, soprum och gemensamhetslokaler) och i
forekommande fall teknikutrymmen rdknas arean fram till ndrmaste vagg i den ljusa delen av vanings-planet
dock hogst till halva husdjupet. Avskiljs mork och ljus del av en forbindelsekorridor ska hela korridoren raknas

som ljus BTA (se fig).

1) Exempel pa teknikutrymme som av skélig anledning inte kan férlaggas mérkt

For kommersiella eller 6vriga lokaler raknas ljus BTA till ett husdjup om 10 meter. For bruttoareor inom husdjup
10-30 meter réknas 75 % som ljus BTA. Om vaningshdjden ar hogre dn 3 meter ska 10-metersgransen utokas till

vad som beddms skéligt. Bruttoareor bortom 30 meter rdknas inte som ljusa.



