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Mellan Nacka kommun, org.nr. 212000-0167, ("’Kommunen”), och Nacka 9 AB (org.nr.
559006-0926), ("Exploatoren’), har nedan tréffats foljande

PRINCIPOVERENSKOMMELSE

avseende utveckling av fastigheten Sicklaon 13:139 och del av fastigheterna
Sicklaon 13:80 och Sicklaon 13:81.

nedan bendmnt “Principoverenskommelsen”

1§ BAKGRUND OCH MARKAGANDE

Exploatoren dr dgare av fastigheten Sickladn 13:139, nedan bendmnd
”Exploateringsomriadet”. For Exploateringsomradet avses dndrad markanvandning
provas genom framtagande av ny detaljplan, ”Detaljplanen”.

Exploateringsomradet innefattar dven del av Sickladn 13:80 och del av Sicklaén 13:81.
Bostadsrittsforeningen Himmelsbagen ér lagfaren dgare av Sickladn 13:80 och
Bostadsrattsforeningen Jakobsdalsvigen 2329 &r lagfaren dgare av Sicklaon 13:81.
Exploatoren har forvirvat del av Sickladn 13:80 och del av Sickladn 13:81 genom
Overenskommelser om fastighetsreglering. Fastighetsreglering av forvarvade
markomraden kommer att ske ndr Detaljplanen vunnit laga kraft. Exploateringsomridets
prelimindra geografiska lage framgar med bld begrénsningslinje 1 bilaga 1.

Det geografiska omrade som prelimindrt omfattas av kommande detaljplanearbete
bendmns nedan “Planomradet” markerat med rod begransningslinje i bilaga 1.

Enligt Exploatérens beddmning i tidigt skede kan ny bebyggelse omfattande cirka 9—10
000 kvadratmeter ljus BTA bostad mgjliggoras inom Exploateringsomradet. Med en
ekvivalent lagenhet om 80 kvadratmeter motsvarar det cirka 112—125 ldgenheter.
Dérutdover bedoms dven ny bebyggelse innefatta cirka 1300 kvadratmeter ljus BTA
forskola, motsvarande 120 forskoleplatser. Exploatoren dr medveten om att ny
bebyggelse provas i detaljplaneprocessen och kan avvika fran ovan angivna BTA-
uppgifter. Definition av ljus BTA aterfinns i bilaga 2. Utvecklingen av
Exploateringsomradet ska f6lja Kommunens vid var tid gillande styrdokument.

2§ DETALJPLAN
Exploatoren ska traffa ett detaljplaneavtal med Milj6- och stadsbyggnadsndamnden i

Nacka kommun, vari kostnads- och erséttningsansvaret for planarbetet ska regleras.

Niér Detaljplaneavtal har traffats ersétter det tidigare ingatt detaljplaneavtal, tecknat
2018-06-13.
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3§ MARK FOR ALLMAN PLATS, X- OCH Z-OMRADEN SAMT ANDRA
MARKRESERVAT

Mark inom Exploateringsomradet som enligt Detaljplanen planléggs som allmén plats
ska utan ersdttning dverlatas till Kommunen.

Exploatoren ska, till Kommunen eller den Kommunen sétter 1 sitt stille, utan ersittning
upplita nddvindiga servitut, ledningsritter eller annan rittighet for allménna dndamal.

Exploatoren ansvarar for att bekosta sanerings- och efterbehandlingsétgérder, inklusive
utredningar, provtagningar med mera, avseende mark som Exploatéren overfor till
Kommunen.

4§ ALLMANNA ANLAGGNINGAR OCH EXPLOATERINGSERSATTNING

Exploatoren ska bekosta om-, ny- eller tillbyggnad av allménna anldggningar som
Kommunen dr huvudman for och som dr nédvandiga for genomforandet av
Detaljplanen, bade sddana allménna anldggningar som Exploatdren ska bygga ut och
saddana anldggningar som Kommunen ska bygga ut. Exploatorens kostnadsansvar ska
dven omfatta erforderliga marksaneringar, rivningar, ledningsarbeten och kostnader for
markétkomst for dessa anlédggningar.

Allménna anldggningar som Kommunen dr huvudman f6r delas in i lokala allménna
anldggningar (anldggningar som ir av lokal karaktdr) och dvergripande allmdnna
anldggningar (anldggningar som har annan &n lokal karaktér). Exploatorens
kostnadsansvar avser bdde lokala allménna anldggningar och dvergripande allménna
anldggningar, se vidare under § 4.1 — 4.2. Standard for de allménna anldggningarna
beslutas av Kommunen.

Exploatoren ska till Kommunen erldgga exploateringserséttning enligt det beslut om
exploateringserséttning som giller vid tidpunkten for ingdende av exploateringsavtal
enligt § 12 Exploateringsavtal. 1 exploateringsavtalet ska exploateringserséttningens
storlek och formerna for dess erldggande regleras.

Med allminna anldggningar avses nedan enbart allménna anldggningar som Kommunen
ar huvudman for.

41§ Lokala allméinna anlaggningar

Kommunen ska ansvara for att utreda och, om inget annat 6verenskommits mellan
parterna infor antagandet av Detaljplanen, projektera och bygga ut samt bygga om
allménna anldggningar pa allmin plats inom Planomréadet samt foljdatgérder pa
allménna anldggningar i anslutning till Exploateringsomradet.

Enligt nuvarande beslut om exploateringsersittning for lokala allminna anldggningar
giller f6ljande.

For lokala allminna anlédggningar ska exploateringserséttning erldggas for samtliga
Kommunens faktiska kostnader (sdsom utrednings-, projekterings-, samordnings-, och
entreprenadkostnader) som hinfor sig till utbyggnaden av anldggningarna. Kommunens
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interna tid debiteras enligt vid var tid gillande timkostnad. Om Kommunen istéllet for
anstélld personal anlitar konsult for Kommunens arbete, ska Exploatoren ersétta
Kommunens kostnader for detta.

Preliminirt bedoms foljande anlédggningar omfattas av ovan:
- Jakobsdalsviagen

- Naturpark med tillhdrande trappa och gdngvigar

En naturpark med tillhérande trappa och gdngvigar norr om Exploateringsomradet ska
anldggas och utgora lokala anldggningar. Parken avses bli en naturpark som ska
upplevas som ’vild” och ”hemlig” i positiv bemirkelse i enlighet med Kommunens
planprogram antaget 2014. Anldggningarna avses ddrav inte tillgénglighetsanpassas.
Parterna dr Overens om att parkens omfattning ska utredas vidare i detaljplaneprocessen.

Gatans ombyggnad ska utformas att avse behovet for Exploateringsomrédet.

428§ Overgripande allmiinna anliggningar

Kommunen ansvarar for projektering och utbyggnad av dvergripande allménna
anldggningar.

Enligt nuvarande beslut om exploateringsersittning giller foljande for 6vergripande
allménna anldggningar.

Vilka anldggningar som réknas som dvergripande allménna anldggningar framgér av
bilaga 3.

For 6vergripande allmédnna anldggningar ska exploateringserséttning erlaggas for
Kommunens berdknade kostnader (sasom samordnings-, utrednings-, projekterings- och
entreprenadkostnader) som hénfor sig till utbyggnaden av anldggningarna. De
overgripande allménna anldggningar som preliminért omfattas av
exploateringsersdttningen framgar av bilaga 3. Exploatéren dr medveten om att
ytterligare anldggningar kan tillkomma och att omfattningen av redovisade anldggningar
kan forandras.

Utanfor Planomradet, inom Nacka strand, planeras en brygga for kommersiell battrafik
vilken &r till nytta for utveckling inom Planomradet, for bryggans placering se bilaga 3.
Exploateringsersittning ska erldggas for Kommunens faktiska kostnader, inklusive
interntid som hanfor sig till utbyggnaden av bryggan (sdsom utrednings-, projekterings-
och entreprenadkostnader). Kostnaderna for bryggan fordelas mellan Exploatorer 1
Nacka strand enligt principen att Projekt DP 3 Norra Nacka strand svarar for 50 procent
av kostnaden, resterande kostnad svarar DP 5 Kajen, DP 5 Berget, DP 6 Ostra Nacka
strand och kommande projekt DP 7 och regleras i kommande exploateringsavtal enligt §
12 Exploateringsavtal.
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5§ MEDFINANSIERINGSERSATTNING TUNNELBANA

Parterna ar 6verens om nyttan av utbyggnaden av tunnelbana till Nacka for utvecklingen
av Exploateringsomradet.

Exploatoren ska till Kommunen erligga medfinansieringsersittning enligt de beslut for
medfinansieringen av utbyggnaden av tunnelbanan till Nacka som géller vid tidpunkten
for ingéende av avtal enligt § /2 Exploateringsavtal. Exploatoren har tagit del av
gillande beslut for medfinansiering (KFKS 2014/179-219 och KFKS 2014/1-201)

Medfinansieringserséttningens storlek och formerna for dess erldggande ska slutligen
slés fast i kommande avtal enligt § /2 Exploateringsavtal.

6§ SPECIALLAGENHETER OCH LOKALER

Bebyggelsen inom Exploateringsomradet avser, inrymma en forskola med 120
forskoleplatser.

Vid ett kommunalt behov av specialldgenheter och lokaler inom Exploateringsomradet
ska, om Kommunen s begér, en diskussion féras om upplételse till Kommunen, eller
till den som Kommunen anvisar eller annars godkédnner. Upplételse ska ske pa
marknadsmassiga villkor.

Inom Exploateringsomradet finns en befintlig forskola. Exploatoren ska bekosta och
ansvara for att uppfora och tillhandahalla en provisorisk forskola under projektets

byggtid.

78§ SAMORDNING MED ANDRA PROJEKT

Exploatoren dr medveten om att ett antal stdrre byggnads- och infrastrukturprojekt
kommer att genomforas 1 Exploateringsomradets omgivning de kommande aren och att
utbyggnad av tekniska forsorjningssystem och forhéllanden 1 6vrigt kan paverka tidplan
for genomforande av Detaljplanen.

Exploatoren dr inforstddd med att en samordning med andra projekt kan behdva ske.

Vid tidpunkten for Principdverenskommelsen ingdende foreligger foljande
forutséttningar:

Kapaciteten i Nacka vatten och avfall AB:s ledningsnit dr begrinsat och
Exploateringsomradets mojlighet till anslutning till ledningsnétet 4r beroende av
utbyggnad av ny bebyggelse inom DP 3 Norra Nacka strand, DP 4 S6dra Nacka strand,
och DP 5 Kajen och DP 5 Berget. Enligt Kommunens genomférandeplan kan
produktionsstart inom Exploateringsomradets ske tidigast 2026 under forutsittning att
tillracklig kapacitet finns 1 ledningsnétet. Ledningskapaciteten for Exploateringsomradet
ska utredas vidare under det fortsatta arbetet.

Parterna dr medvetna om att Kommunens genomforandeplan ar behiaftad med
osidkerheter och kan komma att revideras. Infor tecknande av avtal enligt

§ 12 Exploateringsavtal behover mojlig produktionsstart och eventuell etappindelning
utredas vidare och preciseras.
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8§ KOMMUNIKATION

Parterna ar 6verens om att samverka kring den information till allménheten,
niringsidkare med flera som kan komma att behdvas i samband med planering av
Detaljplanen.

Exploatoren ska delge Kommunen erforderlig information som Kommunen behdver for
sin kommunikation avseende Exploateringsomradet och nérliggande
utbyggnadsomraden. Den samordnade kommunikationen kan bland annat innebira
foljande aktiviteter:

- nyhetsbrev
- webbartikel

- kort informationsfilm

Exploatoren ska bekosta del av Kommunens samordnade kommunikation med
maximalt 150 000 kronor. Budget for och kostnadsfordelning av den samordnade
kommunikationen ska delges Exploatoren.

Med kommunikationsinsatser enligt denna paragraf avses kommunikationsinsatser
utdver de som ryms inom planprocessen och miljo- och stadsbyggnadsndmndens
myndighetsutovning.

9§ KONSTEN ATT SKAPA STAD

Exploatoren dr inforstddd med Kommunens arbete med “Konsten att skapa stad”.

Exploatoren atar sig att anamma Kommunens ambition att levandegéra Kommunen pa
ett nyskapande sitt, och driva en utvecklingsprocess som inkluderar medborgare, konst,
kultur och konstnérlig kompetens frdn borjan av utvecklingen av Exploateringsomradet.
Detta kan ske antingen tillsammans med Kommunen eller pa egen hand. Om det
bestdms att Exploatoren inte ska genomfora aktiviteter pa egen hand ska parterna
overenskomma om i vilken utstrackning Exploatdren ska medfinansiera Kommunens
arbete med “Konsten att skapa stad”.

10 § MILJO- OCH KLIMAMBITIONER

Parterna har en gemensam ambition att formulera projektspecifika miljé- och klimatmal
for den planerade exploateringen. Parterna ska sdledes komma dverens om for
bebyggelsen viktiga gestaltningsprinciper och projektspecifika mél med beaktande av
exempelvis styrdokumenten Fundamenta och Strategi for miljo- och klimatambitioner,
antagna den 2 mars 2015, § 68, av kommunstyrelsen, respektive den 17 juni 2019, §
252, av kommunfullméktige samt planprogrammet for Nacka strand. Kommunen dmnar
folja upp att Exploatoren fullgoér sina dtaganden avseende dverenskomna
gestaltningsprinciper och mal.



6(8)

11 § GRONYTEFAKTOR

Exploatoren atar sig att arbeta med Kommunens arbetsverktyg for grona viarden
(gronytefaktor) for den planerade utvecklingen av Exploateringsomrédet. Vilka
specifika krav pa grona varden som ska uppfyllas, ska utredas under detaljplanearbetet.

12 § EXPLOATERINGSAVTAL

Innan Detaljplanen antas ska parterna traffa exploateringsavtal. Exploateringsavtalet ska
fullfolja och ersitta denna Principdverenskommelse samt reglera genomforandet av
Detaljplanen.

13§ OVRIGA OVERENSKOMMELSER

Exploatoren ansvarar for att triffa erforderliga 6verenskommelser med andra aktdrer,
exempelvis avseende vatten och avlopp, fjérrvirme, el, tele eller motsvarande som krivs
for genomforandet av Detaljplanen.

14 § ERSATTNING FOR KOMMUNENS OVRIGA KOSTNADER

14.1§ Kostnader for det fortsatta arbetet

Exploatoren ska bara Kommunens kostnader for bland annat utredningar,
projekteringsarbete, projektledning, uppfoljning, granskning och dvrig administration
som upparbetas i det fortsatta arbetet med utvecklingen av Exploateringsomradet och
for att parterna ska kunna tréffa exploateringsavtal.

Exploatoren ska ersdtta Kommunen for faktiska, verifierade kostnader, samt for nedlagd
tid enligt vid varje tidpunkt gillande timkostnad. Exploatoren ska utge erséttning for
Kommunens kostnader 16pande, efter fakturering frain Kommunen.

14.2 § Ersittning for Kommunens redan nedlagda kostnader

Vid upphorande av Principdverenskommelsen enligt § 16 Giltighet ar Exploatoren
skyldig att erldgga erséttning for Kommunens dittills upparbetade kostnader.

15§ OVERLATELSE AV PRINCIPOVERENSKOMMELSEN

Principdverenskommelsen fér inte dverlatas av Exploatdren utan Kommunens skriftliga
medgivande. En Gverlatelse av Principdverenskommelsen ska formaliseras genom ett
tilldggsavtal till Principdverenskommelsen.

16 § GILTIGHET

Principdverenskommelsen ska upphora att gélla utan rétt till erséttning for ndgondera
part om;

- forutséttningar saknas for att Detaljplanen ska antas eller vinna laga kraft,

- Kommunens beslut att anta Principdverenskommelsen inte vinner laga kraft eller



- avtal enligt § 12 Exploateringsavtal inte traffats mellan Kommunen och
Exploatoren senast tre ar efter Kommunens beslut att anta
Principdverenskommelsen.

Principdverenskommelsen kan forlingas med tva ar i taget om parterna dr overens. En
sadan forlangning forutsitter ett beslut enligt Kommunens géllande beslutsordning.

Exploatoren dr medveten om att beslut om detaljplan meddelas av miljo- och
stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige och kan komma att 6verklagas av
sakdgare. Principdverenskommelsen dr inte bindande f6r milj6- och
stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmaiktige vid beslut om detaljplan.

17§ ANDRINGAR, FORLANGNING OCH TILLAGG

Andringar i, forlingning och tilligg till Principdverenskommelsen ska upprittas
skriftligen och undertecknas av bada parter.

18§ TVIST

Tvist angdende tolkning och tilldimpning av Principdverenskommelsen ska avgoras av
allmén domstol enligt svensk ritt och pA Kommunens hemort.

X kok ok ok

Principdverenskommelsen har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna
tagit var sitt.

Nacka den Stockholm den

For Nacka kommun For Nacka 9 AB
genom kommunstyrelsen

Mats Gerdau Michael Moschewitz
Kommunstyrelsens ordférande VD Genova
Nina Morling Krister Karlsson

Enhetschef exploateringsenheten SBB
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BILAGOR

Bilaga 1 Kartbilaga Exploateringsomrade och planomrade
Bilaga 2 Definition ljus BTA

Bilaga 3 Overgripande allminna anliggningar
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