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BEGARAN OM PLANBESKED

Berdrd fastighet/fastigheter
Fastighetsbeteckning Fastighetens adress
Sicklaén 371:2 och Sicklaén 371:3 Edinsvagen 64, Gamla landsvéagen 121

Sékanden (bculninpnn:url_!)

NamnifGretag . Person-forganisationsnummer
Boeno Sverige AB
I

Telefon bostaden (iven riktnummer) Telefon arbetet (iven riktnummer) Telefon mobil

Eventuell kontaktperson

E-postadress

Begiran avser
hmmmwmuhwwummmmmmmmm«mwﬁhmmmmmmnummm
ungefirliga omfattning,

Se bifogade handlingar.

Sékandens underskrift
Ort och datum

Stockholm, 2022-12-14
Nlnnuclmhl I N i

Begiran med bilagor skickas till registrator.plan@nacka.se eller Nacka kommun, Planenheten, 131 81 Nacka.

Planbesked ges inom 4 minader frin det att en komplett begiran kommit in. Fér kommunens handlaggning av din begiran
tas det ut en avgift enligt taxa. Detta giller dven i de fall begiran avslds eller itertas.
Pd Nacka kommuns hemsida finns allmin information kring deuljplaner, planbesked och taxa. www.nacka.se/planbesked

Dina personuppgifter hanteras i enlighet med Dataskyddsférordningen (GDPR). Lis mer om hur personuppgifter hanteras
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Allminna fr gillande detaljplaner besvaras av Stadsbyggnadsservice alla vardagar pd 08-718 80 00

eller pd stads ‘nacka.se
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Ansokan om planbesked

Omrddesutredning:
Sickladn 371:2 och Sicklaon 371:3

Nacka kommun

Boeno Sverige AB
Alsndgatan 11 van 7 08 — 128 757 00
116 44 Stockholm info@boenosverige.se www.boenosverige.se



BOENO

Omrddesutredning:
Sickladn 371:2 och 371:3
— ansokan om planbesked

Nacka kommun

Underlag for ansdkan om planbesked.

Syfte

Utredningsunderlaget ligger till grund for ansdkan om planbesked inom fastigheterna Sickladn 371:2 och Sickladn
371:3. Syftet ar att genom detaljplan prova mojligheten att exploatera fastigheterna med nya bostéder och darmed
bidra till en fortsatt utveckling av omradet Ektorp.

Lage och areal

Det aktuella omradet om cirka 3 700 kvadratmeter ligger i Ektorp och innefattar enbostadsfastigheterna Sickladén
371:2 och 371:3.

Vister om fastigheterna ligger ett omrade med parhus och radhus med infarter frain Edinsvdgen och Gamla
landsvégen som gér norr respektive sdder om fastigheterna. Sydvist om Gamla landsvégen ligger Skuru forskola,
Skuru skola, Skuru sporthall och idrottsplaner for fotboll och basket.

Varmdéleden

Ky
\,

CACKA SICKLAON 374:2

Flerbostadshus (Planerad)

NACRA SICKLAON 371:3”
Parhus
Eken daglig verksamhet

Flerbostadshus (Ny)
Skuru forskola

Sydost om Gamla landsvdagen bedrivs daglig verksamhet i en verksamhetsbyggnad. Intill denna stir
markanvindningen i begrepp att férdndras genom ny detaljplan som beslutades 2021 och nu &r under genomforande.
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Markagarférhdllanden
Fastigheterna édgs av privatpersoner.
Mdl och tidigare stdllningstaganden

I gillande Gversiktsplan Héllbar framtid i Nacka fran 2018 omnidmns omradet Ektorp som medeltit stad, Bml i
markanvindningskartan, vilket beskrivs som bebyggelse som har alla funktioner som é&r typiska for en blandad stad:
bostider, skolor, lokaler for kultur och vard, anldggningar for idrott och rekreation, verksamheter, gronomréaden,
parker och nddvandig infrastruktur. Bebyggelsen &dr huvudsakligen uppford i 2-6 véaningar men hogre hus
bedoms kunna vara ldmpliga i vissa ldgen. Inom omraden med medeltit stad forekommer betydande inslag av
smahusbebyggelse som bor bevaras.

I Skogalund/Ektorp/Salténgen fanns, vid dversiktsplanens framtagande, cirka 700 tillkommande bostéder i fardiga
planer och pagaende planering. Ytterligare ett 100-tal arbetsplatser och viss ytterligare bostadsbebyggelse ansags vara
aktuellt till ar 2030. P4 lang sikt planeras for tunnelbanestation i Ektorp.

Bedomningen ér att den tilltdnkta exploateringen av Sickladn 371:2 och 371:3 ar forenlig med géillande 6versiktsplan.
Ektorp har utbredd kommunal service och bebyggelsen i anslutning till fastigheten &dr blandad. Péagaende
bostadsexploatering sdder om fastigheten samt avgransning at nordvést i och med Varmdoleden (vdg 222) gor det
lampligt att Gverviga en titare bebyggelse inom fastigheterna.

Omrddet

Natur

Aktuellt omrade ligger inom tva enbostadsfastigheter och marken nyttjas som tomtmark. Inom fastigheterna saknas
vardefulla eller skyddsvérda naturmiljoer. I ndrliggande ny detaljplan har skyddsvirda trdd noterats och bevarats.
Eventuellt behdver en utredning dver skyddsvirda trdd goras inom fastigheterna.
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Geotekniska forhallanden

Inom hela kvarteret (och inom stora delar av Ektorp) utgérs det dversta marklagret av ett tunt lager jord Gver berg.
Fastigheterna sluttar at sdder mot Gamla landsvigen och har tva platder med hojdskillnad om upp till tio meter.
Sprangning forutsitts for att mojliggora tillfarter och lamplig byggnation pa sddra delen av fastigheterna.

Fornlidmningar och kulturmiljo
Inga noterade lamningar inom omradet.

Dagvatten
Begrénsad infiltrationsméjlighet i och med tunt jordlager f6ljt av berg. Skala pa ny exploatering satter forutsittningar
for hur dagvatten ska hanteras inom fastigheterna vilket kommer foregés av utredning.

Buller och oléigenheter
Omradet dr utsatt av buller fran vig 222 norr och ster om fastigheterna. Bullerskyddsatgard kommer beh6va utredas.

Befintlig bebyggelse i omradet dr blandad och nédrliggande bebyggelse utgdrs av bostdder i form av enbostadshus,
par- och radhus samt ett flerbostadshus. Ytterligare flerbostadshus ar under uppférande. I nidromradet finns &dven
bebyggelse som inrymmer lokaler for skola, daglig verksamhet och idrott.

Oster om fastigheterna ligger villabyggnad inom enbostadsfastighet om 1500 kvadratmeter. Omradet direkt norr om
fastigheterna utgdrs av en bevuxen bergsknalle som anvinds for rekreation, inom en fastighet som dgs av Nacka
kommun. Omréadet véster om fastigheterna ar bebyggda med par- och radhus om 100 till 140 kvadratmeter pa tomter
om 300 kvadratmeter. S6der om Gamla landsvégen finns forskola, grundskola, idrottshall och idrottsplats. Sydost om
fastigheterna ligger ett omrade for daglig verksamhet i tvavaningsbyggnader, omradets markanvéndning avses att
dndras. En ny detaljplan antogs under 2021 som &r under genomférande. Ny bebyggelse sker i form av flerbostadshus
pa tva platser med 50 respektive 70 ldgenheter i tre till sju vaningar.

I Ektorp finns utbredd kommunal service. Forskola, skola och sporthallar samt idrottsplaner ligger inom 200 meter
frén fastigheterna. Centrumhandel, matvarubutik, sjukhus och vardboende finns inom 600 meter. Fran Ektorp
centrum finns goda forbindelser till Gvriga kommundelar samt 6vriga Stockholm genom kollektivtrafik. Pa langre sikt
finns ambitioner om att tunnelbana ska passera omradet.

Lek och rekreation

Omraden utgérs av medeltdt stadsbebyggelse. Forslaget tar inget omrdde som tidigare varit tillgdngligt for
allménheten i ansprak utan det finns snarare mdjlighet att skapa ytterligare allménna platser och strak for allmédnheten
i och med den foreslagna exploateringen. Tillgang till rekreation och lek finns genom idrottshall och idrottsplaner i
naromradet samt i Skuruparken och det mindre skogsomradet norr om fastigheterna.

Vigstrukur
Forutsdttningar for att ansluta till befintlig lokalgata finns dels fran Edinsvdgen, som &r en aterviandsgata, dels fran
Gamla landsvégen.

Gang och cykeltrafik
Gang- och cykelkoppling finns i direkt anslutning till omréadet.

Kollektivtrafik
Busshallplats finns vid Edinsvdagen, Skuru skola och Skurustugan som trafikeras med bussar som gar langs
Viarmdovégen och Ektorpsvigen.
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Parkering for bade boende och besokare foreslas ske inom kvartersmark

Omradet foreslas exploateras med flerbostadshus samt par och/eller radhus. Forslaget innebér bebyggelse i upp till
sju vaningar. Flerbostadshus planeras pé sodra delen av markomradet och bebyggelsen kan moéta skalan pa blandad
bebyggelse langs med och vidare soder om Gamla landsvégen.

Inom Sickladn 371:2 och 371:3 finns tva befintliga friliggande enbostadshus som i samband med planldggning kan
rivas for att mojliggora titare kvartersbebyggelse och fler bostéder.

Placering av byggnader, tomtstorlek, byggnadshdjd och detaljerad utformning utreds i samband med planlaggning
som utgar fran forslag i ansokan om planbesked. Hansyn ska tas till omgivning och tillgénglighet inom fastigheterna.

Bostidderna ar tinkta att anslutas till det kommunala VA-nitet.
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Soder om fastigheterna, pad andra sidan Gamla landsvdgen sker utveckling av bostidder genom fortétning och
byggnation av flerbostadshus. Tvé enbostadsfastigheter och en kommunalt d4gd fastighet med bebyggelse anpassad till
daglig verksamhet som tidigare inte varit detaljplanerade ingér i ny detaljplan som antogs i maj 2021.

Ny detaljplan mojliggér omkring 130 nya ldgenheter, varav 50 ldgenheter inom den véstra delen och 70 liagenheter
inom den norra delen av planomradet. Antal vaningar varierar mellan 3 och 7 plan inom planomradet och innebér att
karaktdren i omradet foréndras till en ndgot tétare stadsstruktur.

Nedan ses illustrationsbilder frén planbeskrivning av ny bebyggelse med flerbostadshus beldget sdder om
fastigheterna Sickladn 371:2 och 371:3. I norra delen av planen ses segmenterat flerbostadshus pa kommunens
fastighet (72 meter langt, och 5-7 véningar). I véstra delen av planen ses ett flerbostadshus inom privatéigda
fastigheter (65 meter langt, och 3-5 vaningar).
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Ny detaljplan med bestimmelser som mojliggor flerbostadshus i véstra och norra delen av planomrddet. Illustrationsplan ses i hoger horn.

T

[llustration over bebyggelse pd andra sidan Gamla landsvigen. Bilder hdmtade frdan planbeskrivning DP656.
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Ansokan om planbesked

Vision:
Sicklaon 371:2 och Sicklaon 371:3

Nacka kommun
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Utvecklingsforslag Vision 8

Vision: Sickladn 371:2 och 371:3
—ansokan om planbesked

Inom omrddet Ektorp som utgors av blandad medeltdt stadsbebyggelse finns forutséttningar for
att genomfora ett utvecklingsprojekt dér ytterligare bostdder mojliggdrs. Boeno dr intresserade av
att driva process och prova mgjligheten att genom planldggning utveckla tva enbostadsfastigheter.
Syftet med forslaget dr att mojliggora for olika typer av nya bostdder i ett kollektivtrafiknira lage.

Bakgrund

Boeno har ingétt i samarbetsavtal med privata fastighetsidgare for att driva ett projekt om

fastighetsutveckling genom ny planldggning av de tva enbostadsfastigheterna Nacka Sickladn
371:2 och Nacka Sickladn 371:3.

Ektorp

Omradet Ektorp 1 Nacka utgors av blandad medeltit stadsbebyggelse som avgrinsas av
Virmdoleden at norr och at 6st, Varmdovégen at soder medan Nacka Sjukhusomrade avgransar

bebyggelsen &t vister. I Ektorp finns service 1 form av forskola, grundskola, idrottsplats,
idrottshall och handel vid Ektorps centrum.

Bebyggelsen 1 omrddet dr varierande och utgors av bostdder 1 form av friliggande villor, par- och
radhus samt flerbostadshus men dven verksamhetslokaler som inrymmer handel och viss annan
verksamhet. Markanviandningen regleras i detaljplaner fran framst 1980-talet.

Pdgdende utveckling

Centrumomradet utvecklas med ett nytt planprogram som &r i samradsfas och ett omrade beldget

mellan Gamla landsvédgen och Skuru skola har nyligen planlagts for en titare bostadsutveckling
med flerbostadshus.

Sicklaon Ansokan om planbesked



Aktuellt omrade .

Aktuellt omrade utgors av tva fastigheter bebyggda med varsitt enbostadshus. Véster om
fastigheterna ligger ett radhus- och parhusomrade i ett till tva plan pé terrasserade tomter. Oster
om fastigheterna ligger en bebyggd enbostadsfastighet. Soder om fastigheterna ligger en forskola
samt lekplats och lings med Gamla landsvdgen pagar byggnation av flerbostadshus. Vidare
soderut finns idrottsplaner for fotboll och basket i anslutning till Skuru sporthall och Skuru skola.

Bebyggelsen och dess funktioner dr blandad och har karaktir av medeltit stad med nira
till ett varierat utbud av kommunal service vilket ger forutsdttningar att prova fOrdndra
markanvéndningen inom fastigheterna Sickladén 371:2 och Sicklaén 371:3.
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Vision
Forslaget utgér fran att befintliga bostadsbyggnader rivs for att mgjliggéra en mangsidig

bebyggelsemiljé genom att lata olika boendeformer mdtas och skapa en passage mellan dessa.
Storlek och skala pd ny bebyggelse ska harmonisera med omgivningen.

ru forskola




Omréde: Ektorp Kommunikationer

Fastigheter: Sicklaon 371:2 och 371:3

Storlek: 3700 kvadratmeter

Agarbild: Privata markdgare

Hastighetsgrdns
80 km/h
70 km/h
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Ndromrade

Enbostadsfastighet med
villabyggnad pd tomt om
1600 kvm

Rekreationsomrdade
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—— sju vdAningar som kommer

i resultera i omkring 120 nya
ldgenheter

Vidare soderut finns idrottsplaner for fotboll och basket i
anslutning till Skuru sporthall innan Skuru skola tar vid
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Forutsattningar -
Volym och infrastruktur

Utgangspunkt for forslaget har varit att bibehalla skalan i de befintliga och planerade gaturummen
samtidigt som ny bebyggelse inte ska paverka forhéllanden for nirliggande bostider.

En volymstudie av omradet bekréftar att flervaningshus langs sddra delen av fastigheterna gér att

astadkomma, dven utan att fordndra skalan i gaturummet langs Edinsvigen. Genom att 1ata byggnader
En solstudie av platsen visar att sodra delen av fastigheterna lampar sig for en relativt hg bebyggelse

mot Edinsvigen forhalla sig till omgivande parhus i storlek och uppfora hogre byggnader ldngs den
lagre beldgna Gamla landsvégen upplevs variationerna av byggnadshojder inte sd markanta.

(1 upp till sju vaningar) medan den norddstra delen bor hallas fri frdn bebyggelse for att undvika

skuggning av intilliggande enbostadsfastighet.

Tillfartsvag till fastigheterna finns 1 befintligt vignit och dr mojlig att astadkomma dels fran
Edinsvégen, dels genom ny planering av fastigheterna fran Gamla landsvégen.
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B bebyggelse under de sex timmar pd dygnet dd solen star som hogst den férsta <8
dagen varje ménad.



Vision

. ca 200 kvm

Forslaget utgar frdn att sodra delen av fastigheterna
bebyggs och resulterar 1 ett moéte mellan tva
parallella gaturum av olika karaktédr och skala. Genom
ny bebyggelse kan fastigheterna moéta den planerade
fortdtningen som pagér 1 kvarteret och samtidigt bidra
till att 6ka rorelsen 1 omradet. Forslaget innebér att man
tillgdngliggdr fastigheterna och riktar fokus mot sédra
delen och Gamla landsvégen.

Storre flerbostadshus ansluts till Gamla landsvigen

som kantas av bebyggelse 1 flera plan med bostéder och
verksamheter. Samtidigt kan kdnslan i gaturummet langs
Edinsvdgen bevaras och fortsatt vara en atervindsgata
med bebyggelse 1 en till tvd plan. Nivaskillnaderna
mellan de tvd gaturummen suddar ut grinsen mellan
de olika skalorna. Genom en grén passage mellan de
tillkommande huskropparna méjliggors rorelse mellan
de tva gaturummen med olika téthet 1 stadsstrukturer.

lllustrationsplan

skala 1:500
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Sektioner
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