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UPPDRAG/BESKRIVNING
Uppdragsgivare Nacka kommun genom Sara Ekstrand
Bakgrund/syfte Véardeutlatandet syftar till att bedéma fastighetens marknads-
varde, Varderingen skall ligga till grund for interna bedémningar
och ett eventuellt forvarv av varderingsobjektet.
Virderingsobjekt Fastigheten Sicklaén 13:2 i Nacka kommun.
Vardetidpunkt Vardetidpunkt ar dagens datum.
Férutsdttningar For uppdraget galler bilagda ”Allmanna villkor for vardeutla-
tande”.
Fastighetens marknadsvarde skall bedomas, saledes utgor denna
vardebedomning ej en bedémning av vilken ersattning som kan
komma att bli aktuell i samband med att fastigheten eventuellt
blir féremal for reservatsbildning.
Underlag - Besiktning av omradet 2020-10-20.
- FDS-utdrag.
- Kartmaterial.
- Gallande oversiktsplan for Nacka kommun.
- Ortsprismaterial.
- Korrespondens med Nacka kommun.
Fastighetsdgare KF Sickladn 13:2 i Nacka AB (org. nr. 556710-5860)
Ldge Varderingsobjektet utgors av fastigheten Sickladn 13:2 vilket ar en
3,2637 ha stor fastighet i Nacka norr om Nacka centrum och soder
om Kvarnholmen. Omradet utgor en del av Ryssbergen i Nacka.
Tomtbeskrivning Av fastigheten om dess areal pa 3,2637 ha utgor 1,7492 ha land-

areal och 1,5145 ha vattenareal. Markomradet utgors framst av
naturmark, skogsmark och berg med en sluttande topografi i nord-
lig riktning till dess strandlinje mot Saltsjon. Fastigheten ar taxerad
sasom industrienhet, taxeringsvarde under 1 000 kr, dvs typkod
499.
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Kélla: Datscha.se

Topografi Pa nedanstdende karta kan skonjas fastighetens topografi.

e,

Kalla: Forstudie tillganglighet

Planférhdllanden Fastigheten ligger idag utanfor detaljplanelagt omrade men om-

gardas av detaljplaner, se blaskraffrerade omraden pa kartan:
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Ryssbergens
naturreservat

I Nacka kommuns géllande 6versiktsplan dr varderingsobjektet i
markanvandningskartan angivet sasom ”Natur- och rekreations-
omraden (N).

I nuldget pagar det en process att bilda naturreservat for Ryssber-
gen i den omfattning som redovisas pa kartan nedan, d.v.s. det
blamarkerade omradet. Nastintill av landareal inom Sickladn 13:2
kan komma att inga i det blivande naturreservatet. Del av fastig-
hetens vastra delar synes ej omfattas av det blivande reservatet.

Kélla: Nacka kommun

Planerna pa att gora Ryssbergen till ett naturreservat befinner sig i
startskedet. Planarbetet kommer enligt Nacka kommun att sam-
ordnas med detaljplanerna i Ryssberget och Ostra Vikdalen.
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Omdome om markomradet

Varderingsobjektet dr beldget i Ryssbergen norr om Nacka cent-
rum (Nacka kommunhus, Nacka Forum). Omgivningen utgors av
naturmark och Saltsjon. Varderingsobjektet har en starkt sluttande
topografi i nordlig riktning mot Saltsjon till. Enligt dversiktsplanen
bedéms det inte finnas nagra storre forvantningar om annan mar-
kanvandning. Fastigheten omfattas till fullo av strandskydd och
saknar dartill vaganslutning. Vidare ar fastigheten foremal for att
eventuellt bli en del av Ryssbergens naturreservat. Skulle omradet
bli féoremal for exploatering skulle det krava att tillfart 16stes 6ver
angriansande fastigheter. Overlag beddms férvantningar om annan
markanvandning vara relativt sma.

Forvantningsvarden

Enligt ovan beskrivet bedoms forvantningsvardena vara relativt
sma. Det kan dock finnas vissa forvantningar om fa ersattning eller
annan mark i utbyte. Vid bildande av naturreservat baseras ersatt-
ningen normalt pa pagaende markanvandning och forvantnings-
varden ersatts ej. Om reservatsbestammelserna innebar synner-
liga men for den pagaende markanvandningen kan fastighetsaga-
ren krava att fastigheten inloses och vid inlésen skall aven forvant-
ningsvarden ersattas. Vid inlosen ska inte bara vardet av pagaende
markanvandning ersattas utan dven férvantningsvarden. Vid be-
doémning av dessa ska man enligt huvudprincipen i expropriation-
slagen bortse fran “expropriationshotet” fran det foretag som for-
anleder inldsen, dvs i aktuellt fall vdrdeinverkan av den kommande
naturreservatsbildningen.

Pagdende anvandning utgér naturmark, skog i bergig terrang, dar
inget skogsbruk i sig bedoms paga med bl.a. hansyn till markens
topografi och terrang samt beaktat att tillfart saknas till omradet. |
nuldget saknas reservatsbestammelser for det tilltdnkta naturre-
servatet. Det bedéms d@ndock finnas skal for att bedoma att en ko-
pare ej hade kunnat kalkylera med att kunna begara att fastig-
heten ska inlosas eftersom bestammelserna i sig troligtvis inte
kommer att medféra synnerliga men pa pagaende markanvand-
ning. Med det i beaktande hade en kdpare ej heller kunnat kalky-
lera med att fa ersattning for forvantningsvarden dar expropriat-
ionshotet ej hade beaktats.
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Markvardet bedoms andock stkas baserat pa ett forvantnings-
varde om annan markanvandning, dock bedéms det rimligt att be-
domningen skall beakta att omradet kan komma att bli naturreser-
vat inom en overskadlig framtid.

Fastigheten &r idag obebyggd och utgors av naturmark och vatten-
omrade. Mark som ej omfattas av detaljplan och som ej ar exploa-
terade bendamns normalt rdmark och vardet av sadan s.k. ramark
beror normalt framst pa forvantningar om dndrad tillaten markan-
vandning. Begreppet anvands dock for mark med mycket olika for-
utsattningar allt fran renodlad skogsmark utan nagra storre for-
vantningar om dandrad markanvandning till redan planlagd men
annu ej exploaterad mark. Har menas dock med ramark mark dar
viss forvantan kan finnas om en exploatering men dar andamalet
med exploateringen ar osdker.

Marknadsvardebedomningar gors normalt genom att jamfora med
forsaljningar av andra liknande objekt. Att beddma marknadsvar-
det av ramark dr mycket svart da det dels ar relativt ovanligt med
forsaljningar av liknande mark och det dels &r svart att jamfora de
objekt som dnda salts da varje objekt har unika forutsattningar
vad géller forvantningar om framtida exploateringar.

Skillnaderna i forvantningar kan vara av olika karaktar t ex:

e vad kommer att fa byggas

e vad dr fardiga byggratter varda

e hur mycket kommer att fa byggas

e nar kan en exploatering forvantas ske

e vilka kostnader for en exploatering med sig

e vilka osdkerheter finns avseende ovanstaende faktorer
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Beddémning

Nedan illustreras hur markvardet foréandras 6ver tid beaktat att
planforhallandena andras fran ej detaljplanelagt omrade till laga
kraft vunnen detaljplan.

Varde

ﬁ Marknadsvarde

Jord-/skogs-
L varde

Tid
op DP-program  samrad Laga kraft

Markvardet ar saledes normalt Iagre nar den forvantade exploate-
ringen ar avlagsen i jamforelse med nar exploateringsfastigheten
tidsmassigt ligger narmare t.ex. ett antagande av detaljplan. Fas-
tighetens lagsta marknadsvarde kan dock oftast sckas baserat pa
pagaende markanvandning.

Na&r forvantningarna ar relativt starka, da det t.ex. finns detalj-
planeférslag framtagna kan en vardering géras genom att rakna pa
framtida intakter, kostnader och risker, d.v.s. en exploateringskal-
kyl. I ett tidigare skede d& storre oklarhet och osdkerhet rader
kring exploateringen ar en sadan varderingsmodell dock ej mojlig
att tillampa. Darmed aterstar endast mojligheten att jamfora med
forsaljningar av liknande objekt.

| nuldget anger gédllande dversiktsplan att det i princip inte finns
nagra forvantningar om annan markanvandning. Omradet ar fore-
mal fér att omfattas till stor del av det blivande naturreservat
Ryssbergen. Fastigheten ar dock beldgen inom Storstockholm dar
det 6verlag far finnas ett visst forvantningsvarde for all mark. Med
hansyn till de relativt 1aga férvdantningarna om annan markanvand-
ning bedéms marknadsvardet foretradesvis genom direkta ortspri-
sjamforelser.
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Overlatelser avseende mark med forvantningsvarden (rdmark) ar
mycket sdllsynta. Nedan redovisas de 6verlatelser Forum kanner
till och som bedoms kunna laggas till grund fér en bedémning.

1. Fastigheten Ingmarso 1:60 m.fl. forvarvades under april 2019 for
500 tkr motsvarande 3 kr/kvm markareal. Del av fastigheterna
omgardas av naturreservat. Del av fastigheten ligger ndrmare
ovrig bostadsbebyggelse pa Ingemarso dar forvantan om annan
markanvandning bedéms vara storre.

2. Fastigheten Danderyd 2:22 koptes 2018 av Danderyds kommun
av Sveaskog. Fastigheten omfattade i princip enbart skog och
var i oversiktsplanerna redovisad som gronomrade och bevaran-
deomrade. Fastigheten bjods ut pa den 6ppna marknaden. Efter
budgivning blev det Danderyds kommun som kopte fastigheten.
Kopeskillingen uppgick till 42 Mkr, vilket motsvarade 73 kr/kvm
TA.

3. Den 76 388 kvm stora fastigheten Storhagen 1:1 i Osterakers
kommun forvarvades under december 2017 till ett pris motsva-
rande 26 kr/kvm markareal. Gillande dversiktsplan anger for
omradet halvtat bebyggelse, viss forvdntan om annan markan-
vandning beddms ha funnits vid forvarvstillfallet.

4. Under 2017 har skedde en avstyckning av Venngarn 1:1 till
Venngarn 1:13 i Sigtuna kommun omfattandes 13,5 ha aker- och
betesmark. Képeskillingen motsvarade 24 kr/kvm markareal.
Omradet ar i gillande oversiktsplan angivet sasom gronstruktur
med vardefulla naturomraden och kulturhistoriskt viktiga omra-
den. Forvantningsvdardet beddms ha paverkats av utbyggandet
av bostader runt Venngarns slott.

5. Abt Fastighetsforvaltning forvarvade fastigheten Venngarn 1:1i
Sigtuna kommun fér 110 Mkr under oktober 2017. Beaktat lan-
darealen pa 494,6 ha motsvarade priset i snitt ca 22 kr/kvm
markareal. Dartill tillkom aven vattenareal pa 52,3 ha. Markom-
radet i frdga angransar mot exploateringsomradet Sigtuna
Stadsiangar. Omradet bedéms dven i gillande OP ligga inom om-
rade som &r intressant for fortatning.
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6.

| Sodertalje saldes fastigheten Almnds 5:16, 39 ha, i juli 2017 for
en kopeskilling motsvarande 44 kr/kvm markareal av Fortifikat-
ionsverket. Kdpare var Almnas Mark & Hem. Fastigheten ar bela-
gen invid Vackstaskogens naturreservat. Strax dster om fastig-
heten finns en detaljplan Jumstaberg med en stor mangd smahus.
Omradet ar inte inkluderat i nagot detaljplanearbete men finns in-
kluderad i programhandling ”Almndasomradet”. Viss forvantan om
annan markanvandning bedoms darfor ha forelegat vid kopet.

| Hdbo kommun saldes i juni 2017 fastigheten Overgrans-Valla
1:40 belédget forhallandevis tatortsnara, vaster om Balsta tatort,
dock inte i anslutning till nagon motorvagsavfart. Marken pekas i
kommunens planer inte ut fér nagot annat anvandande, kopeskil-
lingen motsvarade ett pris om 12 kr/kvm markareal.

Den 32 530 kvm stora skogsfastigheten Glomsta 2:33 i Huddinge
kommun forvarvades under mars 2017 for 2,7 Mkr motsvarande
83 kr/kvm markareal. Gillande t6versiktsplan anger att omradet
skall utgora ett bevarandeomrade. Dock ligger det ndra Glémsta
dér det for nérvarande sker omvandling samt dar befintliga omra-
den avses omvandlas fran fritidshusboende till permanentboende.

Fastigheten Glomsta 2:40 i Huddinge kommun forvarvades for 56
kr/kvm markareal under mars 2017. Likt k6p nr 7 ar dven detta
omrade angett som bevarandeomrade i gillande oversiktsplan,
dock angransar det direkt mot ett smahusomrade/fritidshusom-
rade.

Ett fatal dldre kép av intresse:

Aldre notering 1. Forutom ovanstaende kdp kan ndmnas en dom
fran 2013-01-14 i Mark- och Miljédomstolen i Nacka (Mal nr F
6021-10) dar domstolen bestamde ett ramarksvarde for mark be-
laget i anslutning till Tyreso slott till 25 kr/kvm markareal. Mark-
omradet var utpekat som naturomrade i 6versiktsplanen och lag
inom strandskydd samt inom omrade med riksintresse for kultur-
minnesvard samt kust och skargard. Férvantningarna synes ha va-
rit relativt begransade vid forvarvstillfallet.

Aldre notering 2. Under juli 2013 éverlats 50 % av bolaget Nacka
Skarpnas fastigheter AB till Kvalitena AB fran Lantmannen. Bolaget
omfattade i princip endast fastigheterna Skarpnas 2:4, 2:6-13, 2:19
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Sammantaget

samt Bjorknas 1:59 med en total areal om 239 610 kvm. Kopeskil-
lingen for 50 % av bolaget uppgick till 7 Mkr. En analys av képet
pekar pa ett underliggande marknadsvéarde om ca 58 kr/kvm vid
vardetidpunkten. Fastigheterna &r beldgna i anslutning till det s k
Telegrafberget och var i éversiktsplanen utlagda som blivande na-
turreservat gransande mot ett exploateringsomrade. | planen
anges tydligt att ytterligare bebyggelse utdver det som finns i
framtagen detaljplan (som ej beror de 6verlatna objekten) ej ar
aktuellt. Enligt gallande oversiktsplan fran 2018 pagar bildande av
naturreservat for alla de fastigheter som omfattades av kopet. Del
av fastigheterna omfattades inte av hotet om naturreservat och
sannolikt utgjorde den marken dar hégst férvantningar fanns.

Pagaende markanvandning ar skogsmark eller skogsimpediment.
Marknadsvardet baserat pa pagaende markanvandning bedéms
grovt till 8 - 10 kr/kvm markareal. Fragan ar dock vilka forvant-
ningar om annan anvandning som kan finnas i nulaget och hur
dessa paverkar marknadsvardet. Forvantningar om andrad tillaten
markanvandning styrs dock inte enbart av dversiktsplaner etc utan
dven av vad marknaden, d v s potentiella kopare, tror om framti-
den for det aktuella kopobjektet.

Ramarksforvarv ar normalt fa till antalet och endast ett fatal rela-
tivt jamforbara kop har aterfunnits dar forvantningarna till viss del
kan delvis jamféras med varderingsobjektets forutsattningar. De
redovisade ortspriserna fran aren 2017 - 2019 indikerar pa kope-
skillingar pa nivaer mellan 3 till 73 kr/kvm markareal.

Dartill redovisades ytterligare ett dldre kop av mark i Skarpnas fran
2013 pa nivan 2016 samt ett domstolsbeslut fran 2013 pa nivderna
58 respektive 25 kr/kvm markareal. Domstolsbeslutet avsag mark
utan férvantningar om annan markanvandning och dartill begran-
sade forvantningar till foljd av strandskydd. Kopet i Nacka och
Skarpnas ar aven intressant da omradet var angivet sasom natur-
reservat i da géllande oversiktsplan. Till skillnad mot varderingsob-
jektet bedoms det dock inte omfattas av strandskydd i samma om-
fattning och var dartill belagen direkt invid vag. | detta koép torde
koparna eventuellt kunnat ha kalkylerat med att begéara inlosen
och ddrmed fa ersdttning baserat pa forvantningsvarden utan av
beaktandet av expropriationshot om naturreservat.
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Képet i Danderyd ar naturligtvis intressant, d.v.s. ett markkop i ett
strategiskt bra och attraktivt [dge dven om oversiktsplanen i sig
inte ger nagra forhoppningar om nagon annan markanvandning.
Forvantningarna bedéms dock vara storre i Danderyd &an i aktuellt
ldge varpa marknadsvardet rimligen séks under 73 kr/kvm marka-
real.

Varderingsobjektet ar enligt ovan redovisat som natur- och rekre-
ationsomrade i gallande 6versiktsplan. For omradet pagar dven ett
planarbete dar nastan all mark ar aktuell for att utgéra naturreser-
vat. Beaktat laget invid strand ar all land- och vattenareal belagen
inom 100 m fran strand vilket innebdr att hela fastigheten omfat-
tas av det generella strandskyddet vilket i sig begrénsar anvand-
ningen och eventuella férvantningar om annan markanvandning.
Dartill ar marken svarexploaterad med hansyn till den kraftigt slut-
tande topografin i nordlig riktning. | nuldget saknas vaganslutning
vilket i sig ytterligare begransar forvantningarna. Omkringliggande
bebyggelse, framst Kvarnholmen, har dock genomgatt en omvand-
ling och utgdr i nulaget ett storre exploateringsomrade.

Tidigare beddmdes vardet av pagdende markanvandning, dvs
skogsmark eller skogsimpediment till 8-10 kr/kvm. Varderingsob-
jektet ar dock beldget i Stockholmsregionen dar all mark har ett
visst forvantningsvarde aven om oversiktsplaner anger att mark
skall utgéra natur- och rekreationsomraden. Saledes bedéms
marknadsvardet i vart fall sdkas pa nivan + 10 kr/kvm markareal.

Sammantaget bedéms forvantningarna om annan markanvand-
ning vara sma. Av de redovisade ortspriserna bedéms Gverlag
inget kop vara direkt jamforbart beaktat varderingsobjektets spe-
ciella forutsattningar (lage, blivande reservat, strandskydd, vagan-
slutning saknas) och med anledning av det beddms nivan sékas pa
en relativt lag niva. Varderingsobjektet ar dock relativt stort och
beldgen néara storre utvecklingsomraden. Det beddms inte orimligt
att ett fatal langsiktiga kopare hade kunnat tanka sig att géra en
investering i omradet daven om férvantningarna ar sma.

Markvardet av landarealen bedoms sammantaget till 500 000 kr
motsvarande ca 28 - 29 kr/kvm markareal.

Del av Svindersviken utgors av smdhusbebyggelse pa vatten varpa
en kopare mojligtvis skulle kunna ha en forvantan om att nyttja
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vattenomradet pa ett motsvarande satt. Har bedéms dock for-
vantningarna pa motsvarande satt vara begransade av dess lage,
strandskydd samt beaktat att vaganslutning saknas. Dartill ar vat-
tenomradet relativt smalt mellan varderingsobjektet och Kvarn-
holmen till skillnad mot langre in i Svindersviken dar vattenomra-
det delvis 6ppnar upp sig med storre vattenomraden.

Med allt ovan sammanvagt bedoms vardet av fastigheten Sicklaon
13:2 vid vardetidpunkten 2020-10-27 till 500 000 kr.

MARKNADSVARDE

Marknadsvardet av fastigheten Sickladn 13:2 i Nacka kommun be-
doéms vid vardetidpunkten 2020-10-27 till 500 000 kr.

Stockholm 2020-10-27

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

Civilingenjor
Auktoriserad Fastighetsvdrderare

SAMHALLSBYGGARNA

Bilagor;

1. Kartbilaga till ortspris

2. Fastighetsutdrag

3. Allmanna villkor fér vardeutldtande
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Kartbilaga till ortspris
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_\\3‘9’ Metria | FastighetSok

038 Allman+Taxering 2020-10-07
Fastighet

Beteckning UUID: Senaste d@ndringen i allm@nna delen
Nacka Sickladn 13:2 909a6a45-fe07-90ec-e040-edBf66444c3f  2019-02-25

Nyckel: Lan- och kommunkod Senaste dndringen i inskrivningsdelen
010380531 0182 2019-02-22

Distrikt Distriktskod Aktualitetsdatum i inskrivningsdelen
Nacka 212104 2020-10-06

Lage, karta

Omrade N (SwWEREF 08 T™m) E (swererF gg TM)

1 65793324 679079.6

Areal

Omrade Totalareal Darav landareal Darav vattenareal

Totalt 3 2637 kvm 17492 kvm 15145 kvm

Lagfart

Agare Andel Inskrivningsdag Akt
556710-5860 1n 2007-03-13 07/11600

Kf Sicklaon 13:2 | Nacka AB

CJO Kf Fastigheter AB

171 88 Solna

Inskrivet agamamn: Nyholmenkvamen 2 AB

Kop (aven transportkop): 2006-10-19

Kopeskilling: 895.487 SEK, avser hela fastigheten.

Inskrivningar

Nr Inskrivningar Inskrivningsdag Akt

1 g it 8 2006-10-10 06/52575

och cykelvag
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Bilaga 2

Rattigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig

Andamal Rattsforhallande  Rattighetstyp

Se beskrivning Last Avtalsservitut
Bildningsatgard: Uppgift saknas
Besknivning: Gang-och cykelviag

Vatten Last Ledningsratt

Planer, bestammelser och fornlamningar
Ovriga bestimmelser och utredningar

Fraga vackt om forordnande: Fraga vackt om férordnande enl 113

§ byggnadslagen

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Industrienhet, taxeringsvarde under 1 000 kr (499)
105958-1

Utgdr taxeringsenhet och omfatiar hel registerfastighet.
Industritillbehor saknas

Taxeringsvarde

Taxeringsar

2019

Juridisk form
Aktiebolag

Taxerad Agare Andel

556710-5860 mn
Kf Sicklaon 13:21

Nacka AB

C/O Kf Fastigheter

AB

171 88 Solna

Atgard

Fastighetsrattsliga atgarder
Avstyckning Gransbestamning
Fastighetsreglering

Ursprung
Nacka Sicklaon 10:193

Tidigare Beteckning
Beteckning

A-Nacka Stg 2193b
A-Nacka Sicklaon 13:2

Ajourforande inskrivningsmyndighet
Lantmateriet Kontorbeteckning:
Norrtalje

Telefon: 0771-63 63 63

Rattighetsbeteckning
0182IM-06/52575.1

0182K-92/66.1

Datum Akt

1948-10-20 01-IMB-48/3356
Agandetyp

Lagfart eller Tomtratt

Datum Akt

1957-07-11 0182K-2791
1992-05-26 0182K-92/66
2013-12-06 0182K-2013/99

Omregistreringsdatum Akt
1969-06-01

1983-06-15 0182K-RF2709




Sickladn 13:2
Nacka kommun
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ALLMANNA VILLKOR FOR VARDEUTLATANDE

\mt

drag fran Fastighetsregistret hanforligt nll virdenngsobjekret.
\.w omfattar fven, i M fall. ull

De areor som lages till grund for varderingen har erhillirs
genom uppdragsgivaren dgaren eller dennes ombud. Varde-
raren har forlitat sig p dessa areor och har inte man upp dem
pa plats eller pd nmingar, men areoma har kontrollerats
genom en Areorna har forutsatts vara

nmhghetsbedomning.
uppmarta i enlighet med vid vane ullfille gallande “Svensk
Standard™.

Vad avser hyres- och amendefrhillanden eller andra
nymjanderimer. har virdebedommingen 1 forekommande fall
utghtt frin gallande hyves- och amendeavial samyt Ovriga
nymjanderamsavtal. Kopior av dessa eller andra handlingar
uvisande relevanta villkor har erhillits av  uppdrags-
givaren dgaren eller dennes ombud.

Virderingsobjektet forutsans dels uppfylla alla erforderliga
myndighetskrav och for fastigheten gallande villkor, sdsom
planforhllanden etc. dels ha erhallit alla erforderhiga myndig-
hetstillstind for dess anvindning pd st som anges i ut-
IAtandet.

Miljofragor
Virdebedomningen galler under forutsittningen att mark eller
byggnader inom virdenngsobjektet inte & i behov av sane-
ring eller an det foreligger ndgon annan form av miljomassig
belastumg.

73

Dessa allmanna villkor &r gemensamt utarbetade av CB Richard Ellis AB, DTZ Sweden AB. Forum Fastighetsekonomi AB, FS Fastighets-
strategi AB, Newsec Advice AB. Savills Sweden AB och Svefa AB. De ir utarbetade med
Seknionen For Fastighetsvardering inom ASPECT och ar avsedda for auktonserade varderare inom ASPECT. Villkoren galler frdn 201041 2-
01 wvid virdering av bela. delar av fastigheter. tomtraner, byggnader pd offi grund eller liknande virderingsuppdrag inom Sverige. Sivint ¢
annat framghr av viirdeutlitandet galler foljande:

utghngspunkt frdn God Varderarsed. uppratat av

ot bakgrund av vad som framgir av 3.1 ansvarar viirderaren
mhanmhmme
tredje man som en konsekvens av ant vardebeddmningen &
felaktig pd grund av att virderingsobjektet &r i behov av
sapening  eller an det foreligger ndgon anpan form av
muljomissig belastung.

Besikining, tekniskt skick

Den fysiska konditionen hos de anlaggningar (byggnader osv)
som beskrivs i utlitandet ir baserad pd oversiktlig okulas
besikming. Utford besikming har ¢) vant av sddan kagakar an
den uppfyller saljarens upplysnngsplikt eller koparens under-
sokningsplikt enligt 4 kap 19 § Jordabalken Varderngs-
objektet orursars ha det skick och den standard som okul-
besikmingen indikerade vid bestkmingsnllfiller.

Varderaren tar inget ansvar for dolda fel eller icke uppenbara

forhallanden pd egendomen. under marken eller i byggnaden.

som skulle pAverka vardet. Inget ansvar tas for

o sddant som skulle krava specialistkompetens eller speciella
kunskaper for att upptacka.

. m(mmﬂ}mmmuw
Mjﬂ mekanisk  utrustuing.  rorledningar  eller

Ansvar
Eventuella skadestAndsansprak till foljd av pavisad skada till
foljd av fel i virdeutlitandet skall framstallas inom ett & frin
arderingstidpunkien (datum for undertecknande av virde-
nngen)

Det maximala skadestind som kan utgh o pivisad skada nll
folyd av fel i vardeutlitandet &r 25 prisbasbelopp vid virde-
-

Viirdeutlatandets aktualitet
Beroende pd art de faktorer som pdverkar virdenngsobjektets
marknadsvirde forandras Over nden &r den virdebedomming

som Aerges i utlitandet gallande endast vid virdetidpunkten
med de fomutsitnmgar och reservationer som angivits i utli-

som anges 1 utldtander.

2000-12-01




