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Mellan Nacka kommun, org.nr. 212000-0167, (”Fastighetsidgaren”), och Stockholms
batsnickeri AB org.nr. 556798-3167, ("Tomtrittshavaren™), har triaffats féljande

TOMTRATTSAVTAL

Nedan bendmnt ”Tomtrittsavtalet”

1§ FASTIGHET OCH UPPLATELSE

Fastighetsdgaren upplater fastigheten Skogso 2:45 ("Fastigheten”), belédgen inom
Skogso naturreservat, med tomtritt till Tomtréittshavaren i nu befintligt skick den dag
manad ar ("Upplatelsedagen”) Fastighetens areal uppgar till 20 914 kvadratmeter.
Tomtréttshavaren som besiktigat fastigheten, avstdr med bindande verkan fran alla
ansprak pa grund av fel eller brister 1 Fastigheten.

Parterna ar ense om att Fastigheten vid avgéldsbestimning ska anses ha normal grund.

2§ AVGALD

Den arliga tomtrittsavgilden dr, om inte annat 6verenskoms eller bestims av domstol,
360 000 (trehundrasextiotusen) kronor.

Tomtréttsavgdlden ska betalas kvartalsvis i1 forskott och vara Fastighetségaren till handa
senast sista vardagen fore varje kvartals borjan. Om avgéld inte betalas pa foreskriven
tid ska drojsmalsrinta utgd pd forfallet belopp till dess betalning sker.

Har genom dom eller pé annat séttbestamts att avgild fran viss tidpunkt ska vara med
hogre eller lagre belopp dn forut, ska drojsmalsrinta betalas pé skillnaden mellan
betalda belopp och de belopp som ska utga efter nyssndmnda tidpunkt fran respektive
forfallodag till dess betalning sker.

Om drojsmaélsrinta giller vad ddrom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

3§ AVGALDSPERIOD OCH AVGALDSREGLERING

For avgildsreglering géller perioder om tio ar, varvid den forsta perioden réknas fran
och med Upplatelsedagen/den dag manad ér.

4§ ANDAMAL

Fastigheten far enbart anvindas for hamn- och varvsverksamhet. Det aligger
Tomtréttshavaren att efterleva vid var tid gédllande naturreservatsforeskrifter. Pa
fastigheten ska uppforas tvé nya byggnader om cirka 1 675 kvadratmeter ljus bruttoarea

(BTA). Pa fastigheten finns 1 dag ndgra mindre kulturminnesvirda byggnader som ska
bibehallas.
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5§ ANDRING AV NYTTJANDE

Tomtréttshavaren far inte nyttja Fastigheten for annat andamal dn det som foljer av § 4
utan Fastighetsdgarens medgivande. Innan nyttjandet kan dndras ska Tomtréittshavaren,
om Fastighetsdgaren s finner pakallat, triaffa tilliggsavtal med Fastighetsdgaren
angdende den avgild och de dvriga villkor som ska gilla for det &ndrade nyttjandet.

6§ BYGGLOV OCH TILLSTAND

Varje byggnadsatgédrd som kraver bygglov ska av Tomtréttshavaren anmaélas till
Fastighetsdgaren innan bygglov ansdks om. I samband med anmailan ska
Tomtréttshavaren dven understilla Fastighetsidgaren ritningar samt tillhdrande
beskrivningar till varje byggnadsatgérd.

Uppford byggnad eller anldggning far inte utan Fastighetsdgarens medgivande rivas,
dven om tillstdnd hirtill beviljats av ansvarig myndighet.

Bygglov ger inte tomtrittshavaren rétt att uppfora byggnader utan
naturreservatforvaltarens skriftliga tillstdnd. Bygglov och naturreservatforvaltarens
skriftliga tillstdnd krdvs dven for uppfyllnad, schaktning och fallning av trad.

Det ér forbjudet att, utan naturreservatsforvaltarens skriftliga tillstdnd, uppfora ny
byggnad eller bygga till, riva befintlig byggnad, samt uppfora ny anlédggning eller utdka
befintlig anldggning. Detta géller dven fastighetens nyttjande for upplag for fordon,
maskiner med mera som inte anvénds for verksamhetens behov. Tillstdnd krévs inte for
uppstillning av fordon, maskiner med mera som dr hénforliga till verksamhetens behov.

78§ MARK SOM INTE FAR SPARRAS AV

Inom Fastigheten planeras byggnader och anlédggningar for varvsverksamhet, vilka
primirt dr avsedda for Fastighetens behov. Dessa ska anldggas, dgas och forvaltas av
Tomtréttshavaren pa samma sétt som ovrig mark. Strandomrade inom fastigheten
Skogso 2:45 som saknar byggnader for varvsverksamhet far spérras av under
forutséttning att tomtréittshavaren soker behovliga lov och/eller tillstdnd som meddelas.

8§ UNDERHALL AV FASTIGHETEN

Byggnader och ovriga pé Fastigheten forekommande anldggningar ska underhallas vil
av Tomtrittshavaren. Om byggnader eller anldggningar forstors eller pa annat sitt
skadas ska de inom skélig tid, vilken Fastighetsdgaren bestimmer, ateruppbyggas eller
repareras, savida inte annat 6verenskommes mellan Fastighetsdgaren och
Tomtrittshavaren.

Aven obebyggd del av Fastigheten ska héllas i ett vardat skick.

Skotsel och underhall av markvegetation och tréd ska ske med beaktande av
naturreservatforeskrifterna och 1 samrad med naturreservatsforvaltaren.

Vid skada pé vegetation och/eller tridd fororsakad av tomtréttshavaren,
tomtrittshavarens personal eller kunder ska foljande viten betalas till fastighetségaren:



3(5)

Skada pa vegetation 1 000 kronor per kvadratmeter
Skadat eller avverkat trad 10 000 kronor per styck

9§ TOMTRATTSHAVARENS UPPLATELSER

Tomtréttshavaren fér inte, utan Fastighetsdgarens medgivande, i tomtritten upplata
servitut eller annan sérskild réttighet 4n pantritt, nyttjanderitt eller annan rittighet som
anges 1 Tomtrittsavtalet.

10 § SKATTER, AVGIFTER M.M.

Det aligger Tomtréttshavaren att svara for och fullgora alla skatter, avgifter och andra
forpliktelser, som utgér for Fastigheten och tomtrétten, i den man de beldper pa tiden
frdn och med Upplatelsedagen.

11 § LEDNINGAR M.M.

Tomtréttshavaren medger Fastighetségaren eller annan, som dértill har
Fastighetségarens tillstand, rétt att dér sddant kan ske utan avsevird oldgenhet for
Tomtréttshavaren, i eller 6ver Fastigheten anldgga, bibehalla, underhélla, nyttja och ta
bort for allmént och gemensamt dndamél avsedda ledningar, ror, kulvertar, tunnlar och
bergrum samt belysningsanordningar, allt med dartill hérande anordningar samt
infastningar pa byggnad inklusive vigmarken och gatunamnsskyltar.

Inom Fastigheten fér inte vidtas atgird som kan forhindra eller forsvara anlédggande,
nyttjande eller inspektion av ovan angivna anldggningar/anordningar. Inte heller far
atgird vidtas som skadar eller medfor oldgenhet for dessa.

Tomtréttshavaren &r skyldig att utan erséttning tdla i denna paragraf angivet intrang och
nyttjande, men &r beréttigad till ersittning for skada pa byggnad eller annan anldggning
som hor till Tomtrattshavaren inom Fastigheten.

12 § ANSLUTNINGSAVGIFTER M.M.

Samtliga kostnader for anslutning av vatten, avlopp, fjarrvdrme, el, fiber, tele och dylikt
ska betalas av Tomtrattshavaren.

13§ DAGVATTEN OCH ANNAT VATTEN

Tomtréttshavaren ansvarar for att, pd egen bekostnad, vidta nddvéndiga atgérder for att
rena, fordroja och avleda dagvatten och annat vatten som rinner till, inom och fran
Fastigheten for att skydda Fastigheten och grannfastigheter frén skada. I forhallande till
Fastighetsdgaren Overtar saledes Tomtréttshavaren fullt ut Fastighetsdgarens ansvar for
dagvatten och annat vatten avseende Fastigheten.
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14 § OVERGANG AV EGENDOM

Samtliga byggnader och anldggningar inom Fastigheten 6vergar pd Upplatelsedagen i
befintligt skick till Tomtréittshavaren.

15§ UPPSAGNING AV AVTALET

Fastighetsdgaren har rétt att siga upp Tomtréattsavtalet till upphorande till utgangen av
en forsta tidsperiod om 60 (sextio) ar, rdknat frdn och med Upplatelsedagen, och
dérefter till utgdngen av tidsperioder om vardera 40 (fyrtio) ar.

16 § LOSEN AV BYGGNAD M.M.

Om tomtrétten pa grund av uppségning upphor, dr Fastighetsidgaren inte skyldig att 16sa
byggnader och annan egendom som utgdr tillbehor till tomtritten.

Om Fastighetsidgaren ska 16sa byggnad eller annan egendom som tomtrattshavaren
uppfort ska loseskillingen utgd i pengar och motsvara byggnaders och 6vriga
anldggningars marknadsvarde vid 16sentillfdllet. Detta vdrde ska berdknas pa sddant sitt
att fran Fastighetens totala marknadsvirde avdrages markens marknadsvérde i obebyggt
skick, varvid restbeloppet ska utgora byggnadsvirdet. Det totala marknadsvérdet och
markvirdet ska beddmas av oberoende virderingsman. Ovriga byggnader eller annan
egendom ska inte erséttas.

I 6vrigt géller betrdffande 16sen vad som stadgas i lag.

17§ KONTROLL

For kontroll av detta avtals tillimpning dr Tomtrittshavaren skyldig att limna
Fastighetsdgaren nddvindiga upplysningar och tillfdlle till besiktning.

18 § INSKRIVNING

Fastighetsdgaren ska soka inskrivning av Tomtréttsavtalet. Tomtrattshavaren ska betala
for samtliga kostnader for inskrivningen.

* ok ok ok ¥k
Tomtréttsavtalet har uppréttats i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt.
Nacka den [Datum] Ort den [Datum]|

For Nacka kommun For [Bolagsnamn]|
genom kommunstyrelsen
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Mats Gerdau
Kommunstyrelsens ordférande

Poa Hellqvist
Trafik- och fastighetsdirektor

Fastighetsdgarens namnteckningar Tomtréttshavarens namnteckning/ar
bevittnas: bevittnas:
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