Mellan Nacka kommun, org.nr. 212000-0167, ("’Kommunen”), och Stockholms batsnickeri AB,
org.nr., 556798-3167, ("Bolaget”), har nedan triffats féljande

Tillaggsavtal till principéverenskommelse

mellan Kommunen och Bolaget den 29 juli 2019 avseende Skutvikens varv

§| BAKGRUND OCH MARKOMRADE

Den 29 juli 2019 ingick Kommunen och Bolaget en principéverenskommelse
("Princip6verenskommelsen”) avseende utveckling av den kommunalt dgda fastigheten Skogso
2:45 ("Fastigheten”), som arrenderas av Bolaget. Av Principéverenskommelsen framgér bland
annat att avsikten dr att upplata Fastigheten med tomtritt till Bolaget i syfte att mojliggéra en
rationell och miljémissigt godtagbar marin verksamhet med inriktning mot trabatar. Detta
tilliggsavtal utgor ett komplement och fortydligande av genomforandet och
kostnadsfordelningen utifran gillande Principéverenskommelse och det tomtrittsavtal som avses
tecknas som en f6ljd av Principéverenskommelsen. Tilliggsavtalet tydligg6r Kommunens och
Bolagets ansvar for arbeten med att iordningstilla omradet for en upprustad varvsverksamhet.

I det fall det finns motstridiga uppgifter mellan Principéverenskommelsen och detta tilliggsavtal
ska bestimmelserna i tilliggsavtalet dga féretride. I Ovrigt, dir inget annat anges, giller
Princip6verenskommelsen, se bilaga 1, pa oférindrade villkor.

Det geografiska omrade som idr féremal f6r utveckling benimns nedan "Markomrédet” och
utgors av Fastigheten, till Fastigheten tillh6rande servitutsomrade som avser tillfartsvig samt
parkering lingsmed tillfartsvagen. Markomradets geografiska omfattning illustreras med rod
begrinsningslinje pa bilagd karta, se bilaga 2.

Markomradet ligger utanfor detaljplanelagt omrade och ingar i Skogs6 naturreservat.
Ovriga forutsittningar

Naturreservatsnamnden i Nacka kommun beslutade den 23 oktober 2012 att dispens inte kravdes
for att utféra de atgirder f6r upprustning av varvsverksamheten som 1 huvudsak regleras i
Princip6verenskommelsen. Som skil f6r beslutet angavs att atgarderna avser en upprustning av
Skutvikens smébiétsvatv (tidigare arrendator/Stikets varv), for att halla omridets kulturhistoriska
milj6 levande.

Mark- och miljooverdomstolen faststillde i dom den 2 november 2021 (1 mal nr M 10996-19)
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden 1 Nacka kommuns beslut avseende strandskyddsdispens for
att iordningstilla en hamnplan, inom hamnplanen ateruppféra byggnader f6r anvindning till
bathallar samt iordningstilla en vdg pa fastigheterna Skogso 2:24 och Skogs6 2:45 i Nacka



kommun. Arbeten enligt strandskyddsdispensen behéver paboérjas senast 2 november 2023 och
vara slutférda den 2 november 2020.

Mark- och miljodomstolen gav i dom den 27 februari 2014, mal nr M 581-13, Nacka kommun
tillstand for vattenverksamhet avseende muddring, utfyllnad, springning och byggande i vatten
pa fastigheten Skogsé 2:45. Forlingd arbetstid f6r den tillstandsgivna vattenverksamheten har
beviljats till den 13 maj 2025 genom Mark- och miljédomstolen vid Nacka tingsratts dom 1 mal M
3082-20 som vann laga kraft den 21 juli 2021. Arbetstiden for atgarderna galler saledes fram till
den 13 maj 2025.

Det térhandsbesked f6r nybyggnad av tva byggnader f6r varvsverksamhet, med tillhérande
upplagsytor, som Milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott i Nacka kommun
beslutade tillata genom delegation den 8 juni 2017, § 74 har 6verklagats. Mark- och
miljoéverdomstolen har givit drendet prévningstillstind 1 mal P 3682-22.

§2 VILLKOR FOR TILLAGGSAVTALETS GILTIGHET

Detta tilliggsavtal dr villkorat av att Kommunfullmaktige 1 Nacka kommun beslutar att upplata
Fastigheten med tomtritt till bolaget.

§3 LOV OCH TILLSTAND

Det dligger Bolaget att anséka om och bekosta de lov och tillstind som krivs for de bygg-och
anlidggningsatgirder som Bolaget ansvarar f6r inom Markomradet. Detta inkluderar bygglov f6r
uppforande av bathallarna och de myndighetskrav som stills pa verksamheten.

§4 UPPLATELSE MED TOMTRATT

Kommunen avser att i enlighet med villkor 1 separat tomtrattsavtal upplata Fastigheten med
tomtratt till Bolaget. Tomtratten ersitter nuvarande arrendeupplatelse.

§5 KOSTNADSFORDELNING

Principer for kostnadsférdelning foljer i huvudsak av Principéverenskommelsen, se bilaga 1.
Slutliga atgirder/kostnader faststills inom ramen f6r kommande projektering.

§6 GENOMFORANDE

§6.1 ANSVAR FOR GENOMFORANDE

Bolaget och Kommunen ansvarar f6r genomférandet (projektering, utférande och kostnader) av
sina respektive ataganden i huvudsak enligt Principéverenskommelsen. Féljande Bolagets arbeten
utférs av Kommunen men pa Bolagets bekostnad.

- Kommunen projekterar och utfér samtliga anldggningsarbeten 1 vattnet som kan
paverka stabilitet och bérighet f6r Kommunens anlidggningar. Vilka
anldgeningsarbeten som ingar i Kommunens projektering och
utférandeentreprenad av de arbeten som aligger Bolaget att bekosta, faststalls



inom ramen f6r Kommunens projektering. Bolaget ska medverka och godkinna
projekteringshandlingarna avseende anliggningsarbeten som ingar i Kommunens
utférandeentreprenad.

- Kommunen ansvarar for att projektera och bygga ut vatten- och
avloppsledningarna f6r Bolagets verksamhet. Bolaget ansvarar for samtliga
faktiska projekterings, anldggnings- och tillstindskostnader (enligt gillande VA-
taxa).

§6.2 OVRIGT

Kommunen och Bolaget ar medvetna om att delar av de atgirder som beskrivs i textbilaga till
Principoverenskommelsen (Beskrivning av atgarder infor tomtréttsupplitelse) pa grund av
Markomradets faktiska forutsittningar kan behdva utféras pa annat sitt an vad som anges i
textbilagan.

Vardera part ombesotjer och bekostar de geoutredningar/miljéutredningar som krivs for
respektive parts anliggningsarbeten.

Dagvattenatgirder som kravs f6r Bolagets verksamhet ska ombesdrjas och bekostas av Bolaget.
Det dligger Bolaget att ombesorja och bekosta belysning av hamnplanen.

Under Kommunens utbyggnad av vig och hamnplan behéver Markomrédet stingas av for all
trafik till och fran Markomradet.

Bolaget ansvarar for att senast den 30 september 2023, eller den tidigare tidpunkt som parterna
gemensamt overenskommer, rensa Markomradet fran batar samt riva och forsla bort bryggor och

andra anliggningar som kan utgéra hinder f6r Kommunens utbyggnad.

Pa fastigheten finns idag dldre bodar som en gang i tiden utgjorde kirnan i det tidigare
batsnickeriet som bedrevs pa platsen. Bodarna anses ha ett visst kulturminnesvirde, men ar idag 1
daligt skick. Bolaget och kommun ér 6verens om att bodarnas framtid beh6éver hanteras inom
ramen for genomforandet av projektet, antingen genom att de rustas upp, flyttas eller tas bort
helt. Kostnaden f6r denna hantering tas av kommunen. For det fall de rustas upp eller tas bort
kommer det som gar att ateranvinda sa som fonster, dorrar, vissa plankor, inredning och
maskinerna, att ateranvindas for att skapa den kéinsla som bodarna har idag.

Bolaget ansvarar for och bekostar utférande av de aterstillande- och anslutningsarbeten som
maste goras i Kommunens anldggningar till f6ljd av Bolagets bygg- och anliggningsarbeten.
Utférande av dterstillande- och anslutningsarbeten ska godkidnnas av Kommunen. Bolaget ska
hirvid kalla Kommunen till godkdnnandebesiktning nir dterstillande- och anslutningsarbetena ar
fardigstillda.

§6.3 SAMORDNING OCH TIDPLAN



Kommunen och Bolaget férbinder sig att samordna sina projekterings- samt bygg- och
anliggningsarbeten, saval i tid som i utformning och kvalitet.

Kommunen, eller den Kommunen utser, ansvarar for att kalla Bolaget till samordningsméten, om
inget annat bestims.

Bolagets arbeten for bland annat uppbyggnad av bathallarna sker efter att Kommunen fardigstallt
sina arbeten.

Kommunen och Bolaget ir medvetna om att géllande tidplan kan komma att justeras 1 mindre
utstrickning. Det aligger Kommunen och Bolaget att halla kontinuerliga avstimningar i syfte att
informera Bolaget om nir dennes arbeten kan paborjas.

§6.4 BYGGNADSSKYLDIGHET

Det aligger Bolaget att innan tidsfristerna enligt gallande strandskyddsdispens och vattendom ha
fardigstallt sina arbeten 1 vatten och pa land. Bolaget ska skyndsamt driva pa uppfoérandet av de
tva bathallarna samt genomférandet av Ovrig verksamhetsutbyggnad.

Bolaget ar skyldig att senast fem ar fran att bygglov vunnit laga kraft ha firdigstillt och erhallit
slutbesked for de tva bathallarna. Om slutbesked inte ges inom angiven tid ska Bolaget till
Kommunen betala ett vite pa 2 miljoner kronor.

§7 TEKNISK FORSORJNING

Bolaget ska samriada om val av system for avfallshantering med Nacka Vatten och Avfall AB.

Det aligger Bolaget att i Ovrigt teckna avtal med leverantorer av teknisk forsérjning som ar
limpligt f6r varvsverksamheten.

§8 DRIFT AV SERVITUTSVAG MED TILLHORANDE PARKERING

Bolaget 6vertar drift och skotselansvar f6r servitutsvag med tillhérande parkering samt
hamnplanen efter att Kommunen har slutbesiktigat sina arbeten.

§9 ERSATTNING / FINANSIERING

De delar av utbygganden som Kommunen utfér pa Bolagets bekostnad ska ersittas av Bolaget till
sitt faktiska belopp och faktureras Bolaget I6pande under utbygganden. I det fall bathallarna inte
kommer till staind ska Tomtrattshavaren ersitta kommunen for de delar av arbetena som
kommunen hunnit utféra at Tomtrittshavaren.

§10 OVERLATELSE AV TOMTRATTEN INOM MARKOMRADET

Vid overlatelse som innebdr att tomtritten inom Markomridet 6vergar i annan juridisk eller
tysisk persons dgo, forbinder sig Bolaget, vid dventyr av vite om 2 miljoner kronor for att tillse att
ny tomtrittshavare 6vertar samtliga forpliktelser enligt detta tilliggsavtal och enligt
Principéverenskommelsen.



Bolaget ar skyldig att senast fyra veckor efter det att tomtritt inom Markomradet 6vergatt till

annan, informera Kommunen.

§!11 OVERLATELSE AV AVTALET

Bolaget far inte Overlata detta avtal eller del av avtalet utan Kommunens skriftliga medgivande,
vilket oskiligen inte far vigras eller f6rdrojas.

Detta avtal ar upprittat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nackaden ............ . ... den ............

For Nacka kommun For Stockholms batsnickeri AB

Trafik- och fastighetsdirektor

Bilagor

1.Principéverenskommelse den 29 juli 2019
2.Karta
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