Bilaga 3

Definition av ljus BTA for bostad

Ljus BTA i vaningsplan ovan mark

Ljus BTA i bostadshus omfattar i normalfallet samtliga areor forutom teknikutrymmen (utrymmen for flakt,
hissmaskin, el, tele, varme, kyla) pa vind.

Teknikutrymmen pa ljust vaningsplan under vind ska exkluderas om vind och killare saknas eller om dessa
utrymmen av skalig anledning inte gar att forlaggas pa vind eller i kallare.

Ljus BTA som medges enligt detaljplan men som inte utnyttjas ska medraknas (exempelvis oinredda vindar,
bjalklagsoppning till forman for dubbla vaningshojder (undantaget traditionella ljusgardar)).

Utrymmen for bostadskomplement (forrdd, soprum, garage) i fristdende byggnader riknas inte som ljus BTA,
undantaget tvattstugor och gemensamhetslokaler som alltid ska medraknas.

Indragna balkonger som ar inglasade och klimatskyddade raknas som ljus BTA. Balkonger/loftgangar i dvrigt
omfattas inte.
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Ljus BTA = huslangden * (x+ 2*0.6)

Vid snedtak raknas bruttoarean enligt figuren ovan.
Ljus BTA i suterriingvaning

En vaning ska betraktas som en suterrangvaning om - utefter minst
en vagg - golvets dversida i vaningen narmast ovanfor ligger mer &n
1,5 meter over markens medelniva invid byggnaden. Ar avstandet = 1.5 meter
mindre dr vaningsplanet att betrakta som killare.
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forekommande fall innanforliggande forbindelsekorridor.

Som ljus BTA for bostadskomplement (forrad, tvattstugor, soprum och gemensamhetslokaler) och i
forekommande fall teknikutrymmen rdknas arean fram till nirmaste vigg i den ljusa delen av vanings-planet
dock hogst till halva husdjupet. Avskiljs mork och ljus del av en forbindelsekorridor ska hela korridoren raknas
som ljus BTA (se fig).
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1) Exempel pa teknikutrymme som av skélig anledning inte kan farlaggas morkt




Definition av ljus BTA for kommersiella lokaler

BTA definieras i Svensk Standard (SS 21054-2020) och mats fran utsida yttervagg till utsida
yttervdgg. BTA ska inte blandas ihop med den for forvaltande bolag vanliga bendmningen
LOA, som anvands vid exempelvis uthyrning. Nacka kommun tillampar begreppet ljus BTA.

Kommunens definition av ljus BTA ar foljande:

e Med ljus BTA avses all bruttoarea inom 10 meter fran ljus fasad och 75 % av eventuell
bruttoarea bortom 10 meter fran sadan fasad upp till 30 meters djup. Ljusgardar och
liknande jamstalls med ljus fasad. Aven lanterniner och takfonster beaktas.

e Radiell matning fran ljusinslapp tillampas i forekommande fall.

e Vid forséljning av mark utgar areamatningen fran den i detaljplan medgivna
byggréatten, om inget annat sarskilt uttrycks i markanvisningsavtal och
markgenomférandeavtal. Det innebér att uppmatningen inkluderar eventuell ej nyttjad
byggratt vid berékningen av kdpeskillingen.

e Teknikutrymmen hanteras sérskilt; om teknikutrymme inte kan placeras i kéllarvaning
eller pa tak utan maste inrymmas pa ovriga plan skall dessa inte matas. Om
teknikutrymmen daremot kan forlaggas i kéllare eller pa tak men trots detta placeras
pa ovriga plan ska dessa matas. Denna avvagning gor inte Svensk standard, dar méts
alla teknikutrymmen.

e Vid uppmatning tas sérskild hansyn till potentiell intjaningskapacitet. Det kan
innebdra att viss mork BTA jamstalls med ljus BTA, i vissa fall dven lokaler i kéllare.



