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TJANSTESKRIVELSE
KFKS 2015/783-251

NACKA Projekt 9242

Kommunstyrelsen

Tillaggsavtal till markanvisningsavtal for
stadsbyggnadsprojekt Sydvastra Plania i Sickla

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar kommunstyrelsen fatta f6ljande beslut.

1. Kommunstyrelsen beslutar att ingd féreslaget tilliggsavtal till markanvisningsavtal
med Bonava Sverige AB for fastigheterna Sicklaén 269:1 och del av Sicklaén 40:12
inom stadsbyggnadsprojekt Sydvastra Plania, enligt bilaga 1.

Sammanfattning

Den 25 oktober 2021 beslutade kommunen att genomféra en markanvisningstivling 1 syfte
att fa in en aktér som tillsammans med kommunen vill utveckla stadsutvecklingsprojekt
Sydvistra Plania med bostider och en ny fotbollsplan.

Den 7 mars 2022 beslutade kommunstyrelsen att utse Bonava Sverige AB:s anbud
“Drivverket” till vinnare i markanvisningstivlingen varpa ett markanvisningsavtal tecknades
mellan Bonava Sverige AB och kommunen. Sedan markanvisningsavtalet ingicks har
omvirldsliget och de ekonomiska férutsittningarna forandrats. Kommunen har som avsikt
att driva detaljplanen till antagande sommaren 2025 och for att mojliggora detta har ett
forslag till tilliggsavtal tagits fram. Tilliggsavtalet innehaller dndringar av markpris, tilltride
av marken och en 6ppning for fler aktorer att samverka med Bonava.

Arendet

Bakgrund

Den 25 oktober 2021 beslutade kommunen att genomféra en markanvisningstivling 1 syfte
att fa in en aktér som tillsammans med kommunen vill utveckla markanvisningsomradet i
Sydvistra Plania med bostider, allmian platsmark och en ny fotbollsplan. En ny bollplan ska
dessutom anldggas inom nirliggande skolomrade vilket férdubblar fotbollskapaciteten i
omradet, se Bild 2.
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Den 7 mars 2022 beslutade kommunstyrelsen att tilldela vinsten i markavisningstivlingen
till Bonava Sverige AB: s (nedan Bonava) projekt "Drivverket”, se foreslagen utveckling
Bild 3. Ett markanvisningsavtal tecknades mellan kommunen och Bonava.
Markavisningsavtalet stiller hoga krav pa gestaltning och en god stadsmiljé.
Markanvisningsavtalet tecknades utifran da aktuella marknadsférutsittningar vilka har
férindrats. For att mojliggora ett genomférande av projektet enligt tidplan med antagande
av detaljplanen kvartal 3 2025 har ett tilliggsavtal till markanvisningsavtalet mellan
kommunen och Bonava tagits fram.
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Bild 1: Stadbyggnadsprojektet ligger inom r6d markering
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Bild 2: Blamarkerat omrade visar markanvisningsomradets avgrinsning. En ny bollplan ska anliggas
inom skolomridet.

Bild 3: Skiss pé foreslagen utveckling
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Tillaggsavtalet

Sedan markanvisningsavtalet ingicks har omvirldsliget och de ekonomiska
forutsittningarna férandrats betydligt. Kommunen har som avsikt att driva detaljplanen till
antagande sommaren 2025 och for att moéjliggora detta har ett forslag till tilliggsavtal tagits
fram anpassat till nya marknadsférutsittningar. Alternativet att ga ut pa en ny
markanvisningstivling i dagens marknadslige bedoms osikert och skulle ta lang tid.

Tilliggsavtalet innebar att Bonava, fram till 2025-08-31, har en option att ensam férhandla
med kommunen om markgenomférandeavtal inklusive markoverlatelseavtal.

I tilliggsavtalet regleras att kdpeskillingen ska vara 22 500 kronor per kvadratmeter ljus
BTA bostad och 3 200 kronor per kvadratmeter ljus BT'A lokaler med virdetidpunkt
oktober 2021, samt att priset ska indexeras fram till tilltridet. I markanvisningsavtalet
angivet markpris var 28 026 respektive 4 000 kronor per kvadratmeter ljus BTA, indexerat
fram till tilltradet.

I tilliggsavtalet anges att parterna forbinder sig att arbeta utifran en tidplan vilken innebar
antagande av detaljplanen kvartal 3 2025 samt att planavtal ska tecknas omgaende efter
kommunstyrelsen beslutat att inga forslag till tilliggsavtal.

Tillaggsavtalet 6ppnar ocksa upp for ett etappvis tilltrade till marken och att Bonava har
mojlighet att ta in en samarbetspartner. Bonava kommer dock att vara ansvarig gentemot
kommunen 1 enlighet med markanvisningsavtalet och foreslaget tilliggsavtal fram till
tecknande av kommande markgenomforandeavtal.

Forslag till tilliggsavtal med bilagor bifogas denna tjinsteskrivelse, bilaga 1.

Ekonomiska konsekvenser
Tilliggsavtalet innebir att intakterna for kommunen kan komma etappvis under
genomforandet och att de totalt minskar med cirka tjugo procent.

Konsekvenser for barn
Beslutet att inga tilliggsavtal innebar inga konsekvenser f6r barn.

Bilagor

Bilaga 1 Tillagg till markanvisningsavtal

Nina Morling Torbjorn Granberg
Enhetschef Projektledare

Exploateringsenheten Nacka Exploateringsenheten Nacka
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Anna Backlund
Projektchef
Exploateringsenhet
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