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Dnr: KFKS 2023-00286

Motion - Satsa pa seniorboende i Jaktvarvsomradet
Motion den 20 mars 2023 av Christina Stdldal (-)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen fattar féljande
beslut.

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmiktige fattar f6ljande beslut.

Kommunfullmiktige konstaterar att boendeformen seniorbostad redan ryms inom den
markanvindning som foreslas i uppdraget for planarbetet. Exploatéren har dnnu inte
tagit stillning till val av boendeform fér omradet och kommunfullmiktige bedomer att
det inte finns skl att pa detaljniva styra vilken boendeform som ska tillatas i befintlig
bebyggelse. Motionen dr dirmed firdigbehandlad.

Sammanfattning
I motionen foreslas att satsa pa ett seniorboende i Jaktvarvsomradet. Motionen har

remitterats till milj6- och stadsbyggnadsnimnden, dldrenimnden och kommunstyrelsen. I
motionen foreslas att den nuvarande planen som ska ut pa samrad 2 ses 6ver och
omarbetas frin grunden, att behov av ett seniorboende i Jaktvarvets gamla fastighet
utreds som ett alternativ och att en undersékning gors for att undersoka byggherrars
intresse fOr en satsning pa seniorboende pa denna plats

Aktuell fastighet for Jaktvarvsomradet dgs av en privat fastighetsigare. Verksamheten
som bedrivs sker genom arrende men dir fastighetsigaren inte har for avsikt att
langsiktigt bedriva varvsverksamhet. Det finns vidare ett pagaende detaljplanearbete for
det aktuella omradet dir bostadsindamal anges som det huvudsakliga syftet i framtaget
start-PM. Planen ir dock f6r nirvarande vilande pé exploatrens begiran. Exploatéren
har inte tagit stallning till val av boendeform f6r omradet dnnu, detta kommer klarliggas
nir detaljplaneprocessen ar avslutad i samband med att genomforandeskedet inleds. Bade
milj6- och stadsbyggnadsnimnden och dldrenimnden lyfter att seniorbostider tillhér den
reguljira bostadsmarknaden vilket innebar att boendeformen ryms inom ramen for
detaljplaneforslaget.
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I enlighet med milj6- och stadsbyggnadsnimndens synpunkter bedémer juridik- och
kanslistaben att det inte finns skal att detaljstyra detaljplanens bestimmelser till att endast
tillita seniorbostider i befintlig bebyggelse. Juridik- och kanslistaben bedémer att
motionen dirmed kan anses firdighehandlad med noteringen att seniorbostider ryms
inom den foéreslagna markanviandningen i det pagaende detaljplanearbetet.

Forslagen i motionen
Motioniren foreslar att:

1. Den nuvarande planen som ska ut pa samrad 2 ses 6ver och omarbetas fran
grunden

2. Behov av ett seniorboende i Jaktvarvets gamla fastighet utreds som ett alternativ

3. En undersokning gors for att undersoka byggherrars intresse for en satsning pa
seniorboende pa denna plats

Beredning av motionen

Kommunstyrelsens arbetsutskott har remitterat motionen till miljé- och
stadsbyggnadsnimnden, dldrenimnden och kommunstyrelsen. Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden och dldrenimnden har inkommit med f6rslag som redogors f6r
nedan. Juridik- och kanslistaben har utifran inkomna synpunkter gjort en samlad
bedémning av forslagen i motionen med utgangspunkt i kommunstyrelsens perspektiv.

Aldrenimndens synpunkter pa motionen

Aldrenimnden beslutade den 31 maj 2023 att foresld kommunfullmiktige att avsla de
delar av motionen som avser ildrenimndens ansvarsomrade da nimnden pa
6vergripande niva paverkar utformningen av bostider och boendemilj6er pa ett sitt som
méter behoven och 6nskemalen fran ildre personer. Aldrenimnden éverlimnar drendet
for vidare hantering till kommunstyrelsen. Se bilaga 2 for dldrenimndens synpunkter.

Nedan foljer ett utdrag fran tjansteskrivelsen till dldrendmnden, bilaga 3.

I Nacka kommun finns det flera olika boendeformer som riktar sig till dldre personer.
Vissa boendeformer ar behovsprévade och erbjuds efter bistaindsbeslut, medan andra
boendeformer dr 6ppna for alla dldre personer att stilla sig i bostadské hos
fastighetsbolag eller att kopa pa den reguljira fastichetsmarknaden. Seniorbostider dr en
av de boendeformer som dr 6ppen for alla dldre och som inte kriver ett behovsprovat
bistandsbeslut. Utifrain Nacka kommuns styrprincip om att sirskilja finansiering och
produktion sa driver inte dldrenimnden nagra egna boenden f6r dldre personer utan
samtliga boendeformer erbjuds av privata foretag, stiftelser eller kommunens egna
utforare.
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Behovsprévade boendeformer avser de boendeformer som beviljas via bistindsbeslut av
dldrenamnden utifran den aldres individuella stddbehov. Dessa bostider formedlas av
kommunen och kommunen har ett sdrskilt ansvar att sikerstilla att antalet platser som
erbjuds motsvarar behov och efterfrigan. Exempel pa dessa boendeformer dr SiBo
(sirskild boende for dldre), profilboenden och korttidsboenden.

Ett icke-behovsprévat boende dr ett boende som ir tillgéngligt f6r alla, oavsett om
personen har ett sarskilt behov eller inte. Dessa boenden kan exempelvis vara
seniorbostider, trygghetsbostiader eller gemensamhetsbostider.

Seniorbostider dr en boendeform som ir 6ppen for alla dldre personer att stilla sig 1 ko
till eller képa. Det beh6vs dirmed inget behovsprovat bistindsbeslut och ligenheterna
formedlas dirfor inte av dldrendimnden utan dterfinns pa den reguljira
bostadsmarknaden. Motionen beskriver forslag pa seniorbostider pa en specifikt angiven
plats samt i en fastighet som édgs av en privat exploator. Utifran det ir bedomningen att
forslagen i motionen inte ingar i dldrenimndens uppdrag.

Miljo- och stadsbyggnadsnamndens synpunkter pa motionen
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 21 juni 2023 att foresld
kommunfullmiktige konstatera att seniorbostider ryms inom den markanvindning som
foreslas i uppdraget for planarbete och att dirmed anse motionen firdigbehandlad. Se
bilaga 4 t6r milj6- och stadsbyggnadsnimndens synpunkter i sin helhet.

Nedan foljer ett utdrag fran tjansteskrivelsen till miljé- och stadsbyggnadsnimnden,
bilaga 5.

Aktuell fastighet for Jaktvarvsomradet dgs av en privat fastighetsigare och verksamheten
som bedrivs pa platsen sker genom arrende. Fastighetsdgaren har ingen langsiktig avsikt
att fortsitta att driva varvsverksamheten. Det finns ett uppstartat arbete med att ta fram
ett detaljplaneférslag for aktuellt omrade. Syftet med detaljplanearbetet ar att préva
markens limplighet f6r bostider.

I planarbetet ingar att utreda alla planeringsfraigor som ar kopplade till detta férslag pa ny
markanvindning sasom till exempel dagvattenfragor, fororeningsproblematik med mera.
Planarbetet ar vilandeférklarat pa exploatorens begiran sedan april 2023. Det finns i
dagsliget ingen aktuell tidplan for nér projektet kan aktiveras igen.

I enlighet med det start-PM som finns framtaget f6r stadsbyggnadsprojekt Jaktvarvet
anges bostadsindamal som det huvudsakliga syftet med planligeningen. Seniorbostider
ir en boendeform som finns pa den reguljira bostadsmarknaden. Detaljplaneférslaget
styr inte vilken typ av bostadsform som anordnas pa platsen. Inom markanvindningen
“bostider” som foreslds 1 detaljplaneforslaget ryms dirmed dven seniorbostider.
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Planenheten har undersékt hur exploatéren stiller sig till att anordna ett seniorboende pa
platsen. Exploatéren har noterat informationen men har inte tagit stillning till val av
boendeform f6r omradet dnnu. Val av boendeform kommer klarliggas nir
detaljplaneprocessen ir avslutad och genomforandeskedet inleds.

Aktuell fastighet 4r i privat 4go och planenheten bedomer inte att det finns skal att mot
fastighetsdgarens vilja detaljstyra detaljplanens bestimmelser till att endast tilldta
seniorboende 1 befintlig bebyggelse. Planenheten konstaterar att seniorbostider dr en
boendeform som ryms inom den markanvindning for bostider som foreslas i uppdrag
tor planarbete som finns f6r Jaktvarvet.

Juridik- och kanslistabens utredning och bedomning

Aktuell fastighet for Jaktvarvsomradet dgs av en privat fastighetsigare. Verksamheten
som bedrivs sker genom arrende och fastighetsagaren har inte for avsikt att langsiktigt
bedriva varvsverksamhet. Det finns vidare ett pagaende detaljplanearbete f6r det aktuella
omrédet dir bostadsindamal anges som det huvudsakliga syftet 1 framtaget start-PM.
Planen dr for nirvarande vilande pa exploatorens begiran. Bade miljo- och
stadsbyggnadsnimnden och dldrenimnden lyfter att seniorbostider tillh6ér den reguljira
bostadsmarknaden, vilket innebir att boendeformen ryms inom ramen f6r
detaljplaneforslaget. Kommunen har undersokt hur exploatoren stiller sig till att anordna
seniorbostider men exploatéren har inte tagit stillning till val av boendeform f6r
omréidet dnnu. Detta kommer klarldggas nir detaljplaneprocessen ér avslutad i samband
med att genomfoérandeskedet inleds.

I enlighet med milj6- och stadsbyggnadsnamndens synpunkter bedomer juridik- och
kanslistaben att det inte finns skal att detaljstyra detaljplanens bestimmelser till att endast
tillita seniorbostider i befintlig bebyggelse. Juridik- och kanslistaben bedémer att
motionen dirmed kan anses firdighehandlad med noteringen att seniorbostider ryms
inom den féreslagna markanvindningen i det pagaende detaljplanearbetet.

Ekonomiska konsekvenser
Forslag till beslut har inga ekonomiska konsekvenser.

Konsekvenser for barn
Forslag till beslut har inga konsekvenser for barn.

Bilagor
1. Motionen
Protokollsutdrag fran dldrenimnden 2023-05-31, § 58
Tjansteskrivelse fran dldreenheten daterad 2023-05-23
Protokollsutdrag fran miljé- och stadsbyggnadsnimnden 2023-06-21, § 119
Tjinsteskrivelse frin planenheten daterad 2023-06-02

ARl el
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Christopher Arontaus
Kanslichef
Juridik- och kanslistaben
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