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KFKS 2016-702

Kommunstyrelsen

Tillaggsavtal IV till exploateringsavtal for del av Nacka
strand Norra branten, Delplan |, i Nacka kommun

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande.
Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta féljande beslut.

Kommunfullmiktige beslutar att Nacka kommun ingar féreslaget tilliggsavtal IV till
exploateringsavtal for del av Nacka strand, Norra branten Delplan 1 med Nacka 13:79 AB
gillande avgaende ataganden i exploateringsavtal, 1 enlighet med bilaga 1.

Beslut enligt ovan forutsitter att Nacka kommun och bostadsrittsféreningen The View har

ingatt servitutsavtal tillh6érande bilaga 1 senast infér kommunfullmiktiges sammantride den
11 december 2023.

Sammanfattning

Kommunen och exploatéren Nacka 13:79 AB har ingitt ett exploateringsavtal och tre
efterfoljande tilliggsavtal till exploateringsavtalet for del av Nacka strand, Norra branten
Delplan 1. Enligt exploateringsavtalet och tilliggsavtal I ska exploatéren bygga om och
separera konstruktioner under bostadshus och gata. Efter att nirmare projekteringar har
tagits fram har bedomningen gjorts att en fullgod separering av konstruktionerna enligt
intentionen 1 exploateringsavtalet och tillaggsavtal I inte 4r moijlig till en ekonomiskt
forsvarbar kostnad. Konstruktionerna foreslas dirfor ligga kvar och vara gemensamma for
bostadshus och gata. Detta innebar att Nacka 13:79 AB:s dtagande om ombyggnation och
separering av konstruktioner enligt exploateringsavtal och tilliggsavtal I foreslas utga vilket
regleras genom foreslaget tillaggsavtal IV.

Att de befintliga konstruktionerna blir gemensamma for bostadshus och gata innebar att
kommunen och bostadsrittsforeningen The View, sa som lagfaren dgare av fastigheten
Sickladn 13:79, behover ingé servitutsavtal avseende de gemensamma konstruktionerna for

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST SMS WEBB ORG.NUMMER

Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



2(4)

att sikra framtida ansvar och rittigheter for anlaggningarna. Servitutsavtalen ir en
forutsittning for att foreslaget tilliggsavtal IV mellan kommunen och Nacka 13:79 AB kan
ingas. Servitutsavtalen ingds pa delegation enligt punkt 10.24 1 kommunstyrelsens
delegationsordning och ska ingas fore beslut om féreslaget tilliggsavtal IV fattas i
kommunfullmaktige.

Arendet

Bakgrund

Kommunen och exploatéren Nacka 13:79 AB har ingatt ett exploateringsavtal for
utvecklingen av Nacka strand Norra Branten, Delplan 1, antaget av kommunfullmaktige i
Nacka kommun den 27 april 2015 § 119, "Exploateringsavtalet”, och tre tillaiggsavtal till
Exploateringsavtalet, antagna av kommunfullmiktige i Nacka kommun den 16 oktober
2017 § 272, "Tillaggsavtal 1", 16 december 2019 § 491 "Tilliggsavtal II” samt 25 april 2022 §
163 "Tillaggsavtal I11”. Endast Exploateringsavtalet och Tilliggsavtal I dr foremal for detta
arende.
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Figur 1: Rid linje visar fastigheten Sicklaon 13:79 inom detaljplan fir Nacka strand Norra Branten, Delplan 1.
Blastreckad linje visar del av detaljplan for Norra Nacka strand, detaljplan 3 vari Augustendalsvégen dr beligen och
som idag ingdr i fastigheten Sicklaon 13:79. Svart markering visar var de gemensamma konstruktionerna dr
principiellt beldgna. Instickskarta visar omridets geografiska lge.

Vid Exploateringsavtalets tecknande var Nacka 13:79 AB lagfaren dgare av fastigheten
Sickladn 13:79. Nacka 13:79 AB har pa fastigheten, 1 enlighet med detaljplan f6r Nacka
strand Norra Branten, Delplan 1, konverterat ett befintligt kontor till bostidder och direfter
overlatit fastigheten Sickladn 13:79 till bostadsrittsforeningen The View.

Inom fastigheten Sickladn 13:79 finns barande konstruktioner som dr till nytta f6r bade
bostadshuset samt f6r Augustendalsvigen. Den del av Augustendalsvigen som ir beligen
inom fastigheten Sicklaon 13:79 ska i samband med utbyggnaden av detaljplan f6r Norra
Nacka strand, detaljplan 3 6verlatas till kommunen och bli en kommunal anliggning
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beldgen inom Sicklaén 14:1. I och med detta kommer de barande konstruktionerna vara
placerade inom tva olika fastigheter och vara till nytta for tva olika anliggningar med olika
fastighetsagare. Enligt § 7.1.1 i Exploateringsavtalet samt § 2 1 Tilliggsavtal I ska Nacka
13:79 AB darfor bekosta och utféra en ombyggnation av de barande konstruktionerna med
syftet att separera dessa fran varandra.

Avtalsservitut avseende gemensamma konstruktioner
Efter att nirmare projektering har utforts har det framkommit att en fullgod separering av

konstruktionerna, i enlighet med intentionen 1 exploateringsavtalet och tilliggsavtal I, inte
kan uppnas till en ekonomiskt férsvarbar kostnad. Nacka 13:79 AB 6nskar dirfor att en
separering av konstruktionerna inte ska ske. De befintliga biarande konstruktionerna
kommer dirmed ligger kvar och vara gemensamma fér bostadsrittsféreningens bostadshus
och kommunens gata vilket kriver att avtalsservitut tecknas mellan kommunen och
bostadsrittsforeningen. Avtalsservituten sikrar respektive fastighetsidgares behov samt

ansvar och rittigheter f6r de gemensamma konstruktionerna.

De befintliga biarande konstruktionerna beligna inom fastigheten Sicklaén 13:79, och 1
framtiden dven kommunens framtida fastighet, ar till storst nytta f6r ovanliggande
bostadsbebyggelse inom Sickladn 13:79. Konstruktionerna som helhet ar dirmed att se som
nédvindiga for fastigheten Sickladn 13:79:s anvindning. De delar av konstruktionerna som
1 framtiden kommer vara beldgna inom kommunens fastighet upplats med servitut, se bilaga
1 till Tilldggsavtal IV, och blir dirmed ett fastighetstillbehor till Sicklaén 13:79.

Kommunen har ett fortsatt behov av konstruktionerna for ritten att anlidgga, bibehalla,
samt for all framtid skéta drift- och underhéll av Augustendalsvagen. Med anledning av
detta ges kommunens fastighet Sicklaén 14:1 genom servitutsupplatelse, se bilaga 2 till
Tillaggsavtal IV, ritt att nyttja konstruktionerna fér nimnda, men inte uttmmande,

andamal.

Forslag till tillaggsavtal IV
Forslaget att inte separera de befintliga konstruktionerna och lata dessa vara gemensamma

tor bostadshus och gata innebir att Nacka 13:79 AB:s dtagande avseende ombyggnation av
konstruktionerna enligt § 7.1.1 Exploateringsavtal samt § 2 Tilliggsavtal I utgar varfor ett
tilliggsavtal nu féreslas att tecknas, Tilliggsavtal IV”.

For att Nacka 13:79 AB:s dtagandet om ombyggnation av konstruktionerna ska utga och
toreslaget Tilliggsavtal IV kan ingas krivs att kommunen och Bostadsrittsféreningen The
View, sa som lagfaren dgare av fastigheten Sickladn 13:79, ingar ovan nimnda servitutsavtal.
Servitutsavtalen ingas pa delegation enligt punkt 10.24 i kommunstyrelsens
delegationsordning och ska ingas fore beslut om féreslaget Tilliggsavtal IV fattas i

kommunfullmaktige.
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Ekonomiska konsekvenser

Paverkan pa annan namnd

Investeringar 1 stadsbyggnadsprocessen paverkar i férlingningen kapital- och driftkostnader
hos natur- och trafiknimnden. Beslut om att ingé féreslaget Tilliggsavtal IV innebir inga
ekonomiska konsekvenser i sig f6r kommunen.

Konsekvenser for barn

Beslut om att inga foreslaget Tilliggsavtal IV bedoms inte ha ndgra storre konsekvenser for
barn. Utbyggnaden som sker i omradet till f6ljd av antagna detaljplaner bedéms ha en
negativ paverkan pd barn under byggtid pa grund av trafikomledningar, storningar och
buller. I framtiden bedéms detaljplanerna ha en positiv inverkan med sikrar och tryggare
gatumiljéer och gangvigar samt utbygeda parker och tillgangliggjorda naturomraden.

Bilagor
Bilaga 1 — Forslag till tilliggsavtal IV med tillh6rande bilagor

Nina Morling

Enhetschef

Exploateringsenheten

Christina Gerremo Andrea Lundin
Projektchef Projektledare

Exploateringsenheten Exploateringsenheten
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