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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen

KFKS-2022-00735

omforandebeslut for stadsbyggnadsprojekt

Fisksatratomterna, fastighet Igelboda 2:20 och Igelboda

2:21

, Fisksatra

Beslut

1.

Kommunstyrelsen féreslar att kommunfullmiéktige beslutar att inga foreslaget
markgenomforandeavtal, inklusive 6verlatelseavtal med Fisksitra Foretagspark AB,
org.nr. 559379-3598, for fastigheterna Igelboda 2:20 och Igelboda 2:21 inom
stadsbyggnadsprojekt Fisksdtratomterna, enligt bilaga 1 till exploateringsenhetens
tjansteskrivelse daterad den 14 November 2023.

Kommunstyrelsen beslutar att medge foreslagen radighet till fastigheterna Igelboda
2:20 och Igelboda 2:21 f6r Fisksitra Foretagspark AB, org.nr. 559379-3598, enligt
bilaga Radighetsmedgivande till exploateringsenhetens tjansteskrivelse daterad den
14 November 2023. Beslutet ar villkorat av att kommunfullmaiktige ingar foreslaget

markgenomforandeavtal enligt punkt 1 ovan.

Kommunstyrelsen beviljar budget for stadsbyggnadsprojekt Fisksitratomterna,
93104387 med 14,2 miljoner kronor netto, vilket tas 1 ansprak av budgetram for
stadsbyggnadsprojekt inom Nacka f6r ar 2024-2026. Detta férdelat pa 15,6 miljoner
kronor i investeringsinkomster och 1,4 miljoner kronor i investeringsutgifter.
Beslutet ar villkorat av att kommunfullmaktige ocksa beslutar att bevilja budget
enligt punkt 4 nedan.

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmaktige beviljar budget f6r
stadsbyggnadsprojekt Fisksatratomterna, 93104387 med -0,7 miljoner kronor netto
tor ar 2027 och framat. Detta fordelat pa 0 miljoner kronor i investeringsinkomster

och 0,7 miljoner kronor i investeringsutgifter.

Sammanfattning av arendet

Den 29 november 2021 beslutade kommunstyrelsen att uppdra at exploateringsenheten att

sdlja de sa kallade Fisksitratomterna.

Markanvisningstavling for fastigheterna genomférdes varen 2022 och kommunstyrelsen
beslutade den 13 juni 2022 att tilldela markanvisningen till Frentab AB (KFKS 2021-679).

Allminna anliggningar som ska byggas ut inom projektet kommer att utféras och bekostas

av exploatoren. Den anliggning som ska byggas inom projektet dr en anslutningsvig fran
Fisksatravigen ner till de tva fastigheterna Igelboda 2:20 och Igelboda 2:21. Pa
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kvartersmark ska byggnader f6r smadindustri byggas. Utbyggnad beridknas starta kvartal 3 ar
2024 och vara klart kvartal 1 ar 2027.

Ett forslag till markgenomforandeavtal har tagits fram mellan Fisksatra Foretagspark AB,
som ir ett dotterbolag till Frentab AB, och kommunen. Markgenomférandeavtalet syftar
till att reglera markomradets utveckling, bebyggelsens utformning, ansvar- och
kostnadsférdelning mellan kommun och exploatér f6r utbyggnad av allminna anlaggningar
samt utbyggnad pa kvartersmark. Fastighetsforsiljningen regleras via overldtelseavtal som
bilaggs markgenomforandeavtalet. Fisksitra Foretagspark AB dr ansvarig f6r all utbyggnad.

Total budget for projektet ar netto 11,5 miljoner kronor bestiende av inkomster fran
markférsaljning om 15,6 miljoner kronor och investeringsutgifter kopplade till
utvecklingskostnader om 4,1 miljoner kronor.

For att sikerstilla omradets lamplighet f6r exploatering har inventeringar och utredningar
kring artférekomster och vatmarker genomférts. De utredningar som genomforts ar
naturvirdesinventering, figelinventering, groddjursinventering och fladdermusinventering
samt sakkunnig bedémning av anmailningsplikt kontra tillstindsplikt for arbeten 1 vatmark.
Baserat pa inventeringarna har sedan artskyddsutredning genomférts for faglar och
fladderméss. Foreslagna atgarder i artskyddsutredningarna kommer att genomféras i
utbyggnadsskedet. Fisksitra Foretagspark AB kommer ansvara for atgirder inom deras
atagande och kommunen kommer ansvara for atgiarder 1 niromradet. Byggnationen i
vatmark har bedémts anmilningspliktig.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 14 november 2023

Bilaga 1 Markgenomforandeavtal inklusive bilagor

Bilaga 2 Arendedversikt

Yrkanden

Desha Svenneborg (MP) yrkade pa aterremiss av forslaget frain kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott med féljande motivering;

“Miljopartiet yrkar att drendet aterremitteras for att kompletteras med klargérande kring
hur de forlorade naturvirdena ska kompenseras f6r”.

Henrik Unosson (§), Mikael Carlsson (NL) och Tomas Ottosson (V) yrkade avslag till
forslaget fran stadsutvecklingsutskottet.

Mats Gerdau (M) yrkade bifall till forslaget fran stadsutvecklingsutskottet.
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Ordféranden borjade med att stilla det av Desha Svenneborg framstillda
aterremissyrkandet mot avslag, och fann att drendet skulle avgoras vid dagens
sammantrade.

Ordforanden stillde direfter yrkandet om bifall till forslaget fran stadsutvecklingsutskottet
mot Henrik Unossons m.fl. avslagsyrkande och fann att kommunstyrelsen bifallit det
utsanda forslaget fran stadsutvecklingsutskottet.

Votering begirdes och godkandes.

Ordforanden stéllde upp féljande voteringsproposition, vilken godkindes.
e Ja for bifall till stadsutvecklingsutskottets férslag
* Nej for att avsld stadsutvecklingsutskottets forslag

Voteringen verkstalldes.

Voteringsresultat
Voteringsresultatet utfoll enligt foljande:

For bifall till stadsutvecklingsutskottets forslag rostade: Johan Krogh (C), Eivor Orenmark
(M), Tobias Nassén (M), Christian Listérius (M), Gunilla Grudevall-Steen (L), Karin
Teljstedt (KKD) och Mats Gerdau (M).

For avslag till stadsutvecklingsutskottets forslag rostade: Johanna Kvist (S), Henrik
Unosson (S), Gunnel Nyman Griff (S), Mikael Carlsson (NL), Tomas Ottosson (V).

Avstir: Desha Svenneborg (MP).

Med 7 JA-réster mot 5 NEJ-roster konstaterade ordféranden slutligen att
kommunstyrelsen hade beslutat i enlighet med det utsinda forslaget fran
stadsutvecklingsutskottet.

Reservationer

Mikael Carlsson reserverade sig mot beslutet och angav féljande;

Nackalistan dr emot att exploatera detta omrade. Virdefull vatmark kommer att fyllas igen
for att anldgga industrimark. Att exploatera ett omrade med virdefull skog och fylla igen en
vatmark dr helt emot Nackas kommuns planer pa att minska sina utslipp av koldioxid. Det
ar skrimmande att se hur lagt den styrande majoriteten prioriterar naturvirden och arbetet
for att minska kommunens utslipp. Eventuella kompensationsatgirder kan inte heller
kompensera fullt ut for att man bygger 1 ett omrade med vardefull sumpskog. Det maste
finnas battre omraden i Nacka for detta andamal. Vi tar ocksa for givet att man tar hinsyn
till de arter som Naturskyddsféreningen har hittat och som inte upptackts i de
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naturvirdesinventeringar som kommunen latit gora.

Tomas Ottosson reserverade sig mot beslutet och angav f6ljande;

Det ir virdefull sumpskog som kommer att forstoras for att anligga ett
verksamhetsomrade. Det dr ingen bra idé 1 dagens klimatnodlidge. Att skovla skogen och
tylla igen en sumpskog ir helt emot Nacka kommuns planer pa att minska sina utsldpp av
koldioxid. Sumpskog och andra skogar ir naturliga kolsinkor som dessutom fortsitter att
fanga in och lagra koldioxid sa linge den finns kvar. Den naturmark som ir obebyggd i
Nacka behéver fortsitta fa vara det. Det saknas en av analys hur mycket mera utslapp
exploateringen genererar genom att vatmarken ianspraktas for verksamhetsomrade. Det har
framkommit ny information fran naturskyddsféreningen om att artinventeringen inte har
tagit upp ett flertal naturvardsarter vilket vinsterpartiet ser som allvarligt.
Exploateringsenheten var ovetande om detta under sammantradet och ska aterkomma 1
frigan om hur nimnda naturvardsarter paverkar planeringen for exploateringen. Till saken
hor att omradet ligger helt 1 anslutning till naturreservatet Skogsé och de biologiska
sambanden mellan Skogs6 och Erstaviks naturomraden i kommer paverkas kraftigt.
Minsklig aktivitet kan inte tringa undan och exploatera naturen mer. Det dr redan gjort i
for stor omfattning.

Henrik Unosson reserverade sig mot beslutet och angav féljande;
Socialdemokraterna har hela vigen yrkat avslag pa forsiljningen av Fisksdtratomterna. Nar
beslut om att silja Fisksitratomterna togs i oktober 2021 lyfte vi att det var under all kritik
att salja mark utan mer ingaende politisk diskussion och en dialog med de narboende. Vi
lyfte ocksa att detaljplanen dr 40 ar gammal och nya férutsittningar finns for omradet. Vi
har sedan dess hivdat att det vore rimligt att fundera 6ver om detaljplanen bér omarbetas
och att nagon form av samrad med nirboende dvs Igelbodaplatin, Fagelh6jden och 6stra
delarna av hoghusbebyggelsen, ar det minsta man kan begira. Naturvirdesinventeringen
redovisar ett antal naturvirdesobjekt med patagligt naturvirde. Samtidigt dr det i samband
med att beslutet fattas inte klart hur de féreslagna kompensationsatgirderna ska
genomforas. Forslaget tar heller inte upp vilken roll som omradets vitmarker har som
vattenupptagande buffert. Detta anser vi dr beklagligt. Att silja kommunens mark nir vi
dessutom vet att depan i Neglinge troligtvis inte kommer vara tillrdckligt stor, utan att det
kan behovas fler platser for uppstillning av tig/vagnar, kanske ocksd en ny eller
kompletterande verkstad dr nonchalant. Att avyttra marken i detta lige vore inte ansvarigt
givet den osikra framtid som giller platsen. Dirfor bor inte kommunen silja marken utan
att ha forsikrat sig om och foért dialog om Saltsjobanans upprustning och kommande
vagnar med Region Stockholm. Att fa fler arbetstillfillen i och runt Fisksitra vore 6nskvirt,
men det dr forhastat att genomfora detta utan en plan for Saltsjobanan.

Protokollsanteckning

Mats Gerdau lit anteckna f6ljande till protokollet fran Moderaterna:
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Att skapa fler jobb och arbetsméjligheter i Fisksitra dr en viktig del av vir strategi for att
bryta utanforskap och fa bort Fisksitra fran polisens lista 6ver utsatta omraden. Darfor ar
det mycket angelaget att man nu gar vidare med etablering av foretag pa Fisksdtratomterna.
Kommunen har hittills gjort omfattande art- och naturvirdesinventeringar i omradet, som
dock inte visar sa hoga naturvirden. Det ar anda viktigt att man tar hansyn till naturen och
darfor ska skydds- och kompensationsatgirder ska vidtas 1 det kommande arbetet.

Desha Svenneborg lit anteckna féljande till protokollet for Miljépartiet:

De naturvirdesinventeringar som gjorts kommer resultera i kompensationsatgirder
kopplade till djur- och vixtliv, men da vi inte tyckte att det framgick klart i drendet sa
yrkade vi dterremiss. Inom omradet finns ocksa vatmarker som kommer bebyggas och foér
Milj6partiet ar det viktigt att aven se till vatmarkernas betydelse som klimatreglerare och
kompensera for detta i niromradet.
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