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I Sammanfattning

Denna utbyggnadspromemoria omfattar utbyggnad av allminna anliggningar i
stadsbyggnadsprojekt 99963000 Alta centrumkvarter och omfattar samtliga allminna
anliggningar inom stadsbyggnadsprojektet. Detaljplanen fér Alta centrumkvarter omfattar
cirka 950 ligenheter, ett nytt Alta centrum, férskola, dldreboende samt lokaler fér kultur,
fritidsgard och bibliotek.

Befintliga el- fiber- fjarrvirme- vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar kommer att behéva
liggas om for att mojliggora den nya bebyggelsen. Ett nytt torg kommer att byggas och
befintlig park kommer att rustas upp. Nya gator kommer att anldggas for att f6rsorja den nya
bebyggelsen och befintlig infart till Alta centrum flyttas. En andra infart fran Altavigen
kommer att tillkomma. Den del av Oxelvigen som ligger inom stadsbyggnadsprojektet
kommer att rustas upp och kompletteras med ny gang och cykelbana. Vid befintlig gang- och
cykeltunnel kommer Oxelvigen att sinkas for att skapa en trafiksiker korsning och méjliggéra
for byggnationer i stadsbyggnadsprojektet och 1 kommande stadsbyggnadsprojekt
Fliderparken.

Utbyggnaden av allminna anliggningar pabodrjades genom entreprenad 1 kvartal 4 2022
och beriknas péga till och med kvartal 2 2030. Férberedande arbeten paborjades redan
2021.

Investeringsutgiften for hela stadsbyggnadsprojektet bedéms uppga till 330 miljoner kronor.
Av dessa kostnader kommer ledningsigare att vidarefaktureras kostnader om
uppskattningsvis 41 miljoner kronor. Kommunen har 1 exploateringsavtal med Wallenstam
AB avtalat om en exploateringsersattning om 1 750 kronor per kvadratmeter BT A vilket
genererar en inkomst om 73,5 miljoner kronor efter denna indexering enligt avtal. Nettot for
kommunen beriknas till 4 miljoner kronor (inklusive markintakter).

2 Bakgrund

Den 28 september 2015 antog kommunstyrelsen detaljplaneprogrammet fér Altas nya
centrum. Inom programomradet foreslas utbyggnad av ett nytt centrumomrade, cirka 1 400
nya bostader, lokaler f6r handel, dldreboende, idrott och kultur samt férskolor och skolor.
Antalet planerade bostader redovisat i programhandlingen har 6kat frimst med anledning av
det utkade antalet bostider inom stadsbyggnadsprojektet Alta centrumkvarter. Totalt inom
programomradet utgor nu antalet bostader cirka 1 900.

Alta centrumkvarter ir det storsta stadsbyggnadsprojektet inom detaljplaneprogrammet och
innefattar bland annat Altas nya lokalcentrum, cirka 950 bostider, ett sirskilt boende for dldre
med cirka 54 boendeplatser och tva férskolor. Stadsbyggnadsprojektet innefattar dven om- och
nybyggnad av allminna anliggningar som Alta torg, parkstriket mellan Alta torg och
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Stavsborgsskolan samt ett antal lokalgator. Inom stadsbyggnadsprojektet dger Wallenstam AB

centrumanliggningen inklusive hoghuset samt de befintliga parkeringsytorna. Resten utgor
kommunaligd mark.

Detaljplanen innebir att befintligt inomhuscentrum och parkeringsanlaggningar rivs och
ersitts med ny bebyggelse med underbyggda parkeringsgarage och omfattar totalt dtta
tillkommande kvarter f6r i huvudsak bostadsindamal med verksamhetslokaler f6r
centruméndamal i bottenvaningar. Inom planomréidet foreslds dven nya allméinna platser, 1
form av ett torg och parkstrak samt en lokalgata. Totalt mé6jliggor detaljplanen f6r cirka 950
bostider, cirka 8000 kvadratmeter lokalyta f6r centrumindamal, ett dldreboende med cirka 55
ligenheter och en férskola med 6 avdelningar.

Detaljplanen mojliggor att fler bostader tillskapas 1 narheten av service, kollektivtrafik och
befintlig infrastruktur, vilket kan skapa forutsittningar for ett tryggt, levande och
konkurrenskraftigt centrum.

Detaljplanen innebar att fordonstrafik kommer att vara nirvarande pa de gaendes villkor inom
delar av torget, vilket stiller hoga krav pd utformningen av torg- och gaturummet. Torget och
parkstriaket foreslas att innehalla inslag av lek, dock 1 begrinsad omfattning. Detaljplanen
innebir dirmed att stora delar av lek och rekreation kommer att ske pa de framtida
bostadsgirdarna inom planomradet, samt pa rekreationsomraden utanfér planomradet. Arbete
pagar med tillstindet som krivs fran Trafikverket for att kunna anldgga den norra infarten
enligt detaljplanen.

Utbyggnaden av allminna platser bedoms bidra till en férbittrad tillganglighet med battre
kopplingar till omgivningen. Kultur- och fritidsverksamheter planeras i anslutning till
parkstraket med goda forbindelser till skola och gron- och idrottsomraden, som barn och
ungdomar fritt kan roéra sig mellan.

Detaljplanen fér Alta centrumkvarter var ute pa samrad under vintern 2017/2018, granskning
hosten 2019, antogs 1 oktober 2020 och vann laga kraft i oktober 2021. Forstudie och
detaljprojektering av de allminna anlidggningarna har genomforts. Under 2019 fardigstilldes
Svanhojdens/Oxelvigens forskola med tillhérande lokalgata. Férskolan och lokalgatan ingar i
stadsbyggnadsprojektet men omfattas av en annan detaljplan som antogs under 2017. Sedan
hosten 2018 har omliggning av en storre huvudvattenledning som ingar i
stadsbyggnadsprojektet pagatt och inkoppling skedde under sommaren 2020.

Utbyggnaden av allminna anlidggningen 4r nu uppdelad i fem entreprenader. Den
forsta entreprenaden startades kvartal 3 ar 2022 och den sista entreprenaden beriknas
vara fardigstilld kvartal 2 ar 2030.
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3 Syfte och mal
3.1 Syfte

Stadsbyggnadsprojektets 6vergripande syfte ar att forverkliga 6versiktsplanen genom
tillimpning av 6versiktsplanens strategi ”Utveckling av lokala centra och dess omgivning”, for
ett hallbart Nacka. For att frimja en sadan utveckling syftar stadbyggnadsprojektet till att:

e Skapa en titare stadsmiljé med ett 6kat utbud av bostider och service samt bidra till
en kvalitetshojning av offentliga miljGer

e Stirka smastadskianslan genom att skapa naturliga métesplatser kring idrott,
friluftsliv, kultur, service, handel och skola och pa sa vis bidra till en ekonomiskt,
socialt, estetiskt och miljémissigt hallbar utveckling av Alta centrum

e Utveckla Alta utifran invanarnas behov for att skapa trivsel och vilmaende

o Oka tillgingligheten till, frin och inom omréadet s4 att Alta centrum upplevs som en
naturlig del av Alta.

3.2 Mal
3.2.1 Projektmal

Stadsbyggnadsprojektets mal i startpromemorian var:

e [ enlighet med detaljplaneprogrammet mojliggora for cirka 475 nya bostider med
handel 1 gatuplan, genom byggnation pa bland annat befintliga parkeringsytor.

o Altaviigen byggs om till stadsgata.

e Befintligt centrum flyttas till ett nytt lige som bland annat grinsar direkt mot
stadsgatan Altavigen och ett nytt torg.

e Pidet nya torget som ansluter till Altavigen, skapa forutsittningar for bland annat
uteserveringar.

e Pi platsen for befintlig centrumbyggnad préva nya verksamheter som service, skola,
idrott och kulturverksamhet. Skolan som avses att prévas behéver inrymma minst 500
elever i arskurs 7-9.

e Skapa kopplingar i 6st-vistlig riktning mellan Oxelvigen och Altavigen via en ny
torggata inklusive nya Alta torg samt ny lokalgata norr om torgkvarteret.

e Skapa en koppling 1 6stvistlig riktning genom en ny lokalgata som ansluter till
Oxelvigen i vist och Altavigen i Ost.

e Utreda moijligheten att flytta befintligt bibliotek till en mer central plats.

e Utreda lokalisering av sirskilt boende for dldre. Idag finns ett mindre dldreboende i
hoghuset intill befintlig centrumanliggning.

e Skapa ett samlande rum och en attraktiv motesplats i form av en park med eventuell
lekplats 1 anslutning till centrumbebyggelsen.

e Ersitta befintliga forskolelokaler med ny forskola i botten pa flerbostadshus norr om
centrumkvarteret intill den nya parken samt forskola i fristiende byggnad intill
Oxelvigen sydvist om centrum.
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e Beakta de atgirder som foreslagits 1 den tidigare genomférda dagvattenutredningen.

e Att kommunicera projektet i dialog med Altas invinare och pa sa sitt skapa
férutsittningar for trivsel och vilmaende.

Malet f6r antalet bostdder uppgar idag till cirka 950 ligenheter. I programmet bedémdes de
aktuella kvarteren inrymma cirka 475 bostiader, att jimforas mot detaljplanens 950 bostader.
Detaljplanen uppfyller dirfér mer dn val bostadsmalen f6r omradet, dven om planférslaget nu
riknar med mindre ligenhetsstorlekar (storlek pa ligenheter styrs inte i detaljplanen).
Anledningarna till att exploateringsgraden har kat dr bland annat att lokaler f6r skola och
idrott istillet bereds utanfér planomradet och att bebyggelsen blir ndgot hogre. Malet att
Altavigen ska bli stadsgata har ocksa utgatt eftersom Trafikverket r vighallare for Altavigen
och att utforma Altavigen som stadsgata ir dirmed inte mojlig.

3.2.2 Hallbart byggande

Kommunen har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna ar att 6ka hallbarheten i
stadsbyggande och underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. For
stadsbyggnadsprojektet har foljande malomraden valts ut som prioriterade:

e Rum f6r verksamheter, blandad bebyggelse och métesplatser
e Dagvatten som renas och infiltreras
e Nira till skola, fritid, idrott och kultur

e Nira till grén- och vattenomraden av god kvalitet

3.2.3 Uppfoljning av mal

Mil Milupptyllelse Uppfoljning Kommentar
Skapa rum for Ja Kan utvéirderas efter Antal kvadratmeter
verksambheter, blandad uthyggnad exempelvis lokaler framgar av
bebyggelse och vakansgrad lokaler detaljplan
motesplatser
Dagvatten som renas och | Ja Bygalov kvartersmark | Projektering har
infiltreras Sforutsdtter att utforts enligt
dagvattenpolicy och dagvattenpolicy och
dagpattenutredningar dagpattenutredning.
fils
Nira till skola, fritid, Ja Framgar av detaljplan
idrott och kultur
Nira till gron- och Delpis Elfter fardigstilld Ndira till gron- och
vattenomraden av god uthygonad kan vattenomrdden ar
kvalitet recipientens status sakerstilld i
mdtas detaljplanen.
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4 Forutsattningar

Forutsittningarna for att kunna genomfora detaljplanen i sin helhet har varit att detaljplanen
vinner laga kraft, att genomférandeavtal skrivs med Trafikverket och att kommunaldgd
kvartersmark markanvisas till byggherrar. Forutsittningarna dr nu delvis uppfyllda da
genomférandeavtal dr tecknat med Trafikverket och markanvisningar har skett till Wallenstam
och Hems6é AB men en markanvisning aterstar att genomfora. Utbyggnationen samordnas
med Wallenstam AB som bygger ut 6 av 8 kvarter. Genomforandet samordnas dven med
évriga kommunala stadsbyggnadsprojekt i programomradet fér Alta centrum exempelvis nya
Stavsborgsskolan.

4.1 Omrade och avgransningar

Planomradet omfattar totalt cirka 6,5 hektar och ir belidget i centrala Alta och berdr Altas
befintliga centrum. Planomradet avgrinsas av Altavigen i 6ster och Oxelvigen i véster och
Almvigen och befintlig bebyggelse i nort, och angriansar i séder till radhusbebyggelse och
flerbostadshus, se illustrationsplan Alta centrumkvarter nedan.

De fastigheter som omfattas ir del av fastigheten Alta 10:1 och hela fastigheten Alta 69:1 som
igs av kommunen. Del av fastigheten Alta 24:2 och hela fastigheterna Alta 25:1, 19:1 och 27:3
som igs av Wallenstam AB; del av fastigheten Alta 18:2 som 74gs av HSB BRF Stensé i Nacka;
och del av fastigheten Alta 69:2 som dgs av BRF Salen 1. Kvarter 1, 2, 3, 4 och 5 igs av bolag
dgda av Wallenstam AB. Kvarter 6 d4gs av kommunen och dr markanvisat till Wallenstam AB.
Kvarter 7 och 8 dgs av kommunen, kvarter 8 dr markanvisat till Hemso AB och kvarter 7
kommer att markanvisas senare i tid, preliminart under 2026 da behovet av etableringsyta for
kommunens kommande entreprenad ér stort. Stadsbyggnadsprojektet kommer ocksa att
beh6va ta markomraden i ansprak utanfor detaljplaneomradet for att kunna driva
genomférandet rationellt. Det handlar om en yta vister om Oxelvigen direkt séder om
Fliderviagen som for narvarande anvinds som parkeringsyta for ersittningslokalerna pa
Strandparksskolan, se illustrationsplan Alta centrumkvarter nedan.
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4.2 Planforutsadttningar - statliga, regionala och kommunala

Planomradet ingar i det utvecklingsomrade som i 6versiktsplanen gar under namnet Stenso —
Alta centrum. Omradet betecknas i 6versiktsplanen som medeltit stadsbebyggelse, vilket
karaktiriseras av en relativt tit bebyggelse och en blandning av funktioner.

Detaljplaneprogram fér Alta centrum som antogs av kommunstyrelsen i september 2015
foreslar ett nytt centrum, en fortitning med cirka 1 400 nya bostider (avser hela
programomridet), samt en utveckling av den smastadskinsla som dagens Altabor vill ha mer
av. En barande idé 1 programmet har varit att flytta den kommersiella delen av befintligt
centrum till ett nytt lige som grinsar direkt mot det nya torget.

Trafikverket kommer att rusta upp ging- och cykelvigen lings med delar av Altavigen, linsvig
260. Trafikverket har tagit fram en vigplan som vann laga kraft under 2020. En utbyggnad i
enlighet med férslaget startar kvartal 2 2024. Vigplanen innebir en breddning av den
befintliga cykelbanan 1 syfte att 6ka framkomligheten och trafiksikerheten for cyklister och
andra trafikantgrupper. Vigplanen ligger utanfér detta detaljplanecomrade.

Kommunen och Trafikverket har tagit fram en atgirdsvalsstudie (AVS) fér delar av vig
260/ Altavéigen. AVS ir fardigstilld och underskriven av kommunen och Trafikverket 2020-
10-08. Atgirdsvalsstudien ir ett forberedande arbete i syfte att ge ett underlag for Altavigens
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framtida funktion och utformning exempelvis gatuutformningen lings tittbebyggda omraden

lings Altavéigen.

5 Utforande
5.1 Detaljplan

Ny detaljplan, Alta centrumkvarter, har tagits fram och antogs av kommunfullmiktige 2020-
10-12 och vann laga kraft 2021-10-06. Detaljplanen omfattar totalt atta tillkommande kvarter
for i huvudsak bostadsindamal med verksamhetslokaler f6r centrumindamal 1 bottenvéaningar.
Inom planomradet foreslds dven nya allmédnna platser, 1 form av ett torg och parkstrak samt en
lokalgata. Totalt mojlige6r detaljplanen for cirka 950 ligenheter, cirka 8000 kvadratmeter
lokalyta for centrumandamal, ett dldreboende med cirka 55 ligenheter och en férskola med 6
avdelningar. Detaljplanen méjliggor tvé infarter frin Altavigen in till Alta centrum varav den
befintliga s6dra infarten har i december 2021 flyttats cirka 30 meter. Trafikverket som ar
vighallare for Altavigen har accepterat att en andra infart fran Altavigen, s.k. ”norra
infarten” kan tillkomma och genomférandeavtal ir tecknat.

5.2 Markagoforhallanden

Marken inom planomradet ags till storsta del av kommunen och Wallenstam AB. Kvarter 1-5
dgs av Wallenstam AB och kvarter 6 dr markanvisat till Wallenstam AB. Kommunen och
Wallenstam AB reglerar ocksa nagra mindre markytor sinsemellan f6r att anpassa markigandet
efter detaljplanen. Markregleringarna ér avtalade 1 exploateringsavtal och ansckningarna
skickades in till Lantmiteriet for handligegning i samband med att exploateringsavtalet antogs.

Kommunen léser ocksi in en mindre markyta frin BRF Salen 1, Alta 69:2 (direkt norr om
kvarter 7 och 8) och ans6kan och 6verenskommelse ar inskickad till lantmiteriet. Kommunen
ska ocksa 16sa in en mindre markyta for vigslint pa fastigheten Alta 18:2 som dgs av HSB brf
Stenso.

Kvarter 8 dr markanvisat till Hems6 AB och kvarter 7 kommer att anvindas som
etableringsyta och direfter markanvisas. Hems6 AB kommer att fa tilltrdda marken inom
kvarter 8 tidigast 2024 eftersom ytan ska anvandas som etableringsyta. Preliminart sker
markanvisning av kvarter 7 under 2026.

Se illustrationsplan Alta centrumkvarter, med detalj kvarter 7 och 8 nedan.
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Ulustrationsplan Alta Centrum#koarter, med detalj kvarter 7 och 8.

5.3 Utbyggnad

Atgirderna som detta utbyggnads-PM avser ir fortitning av Alta centrum samt utbyggnad av
allminna anldggningar som kommunen kommer att vara huvudman f6r. Det nya gatunitet
kopplar ihop Alta centrum med omgivande bebyggelse och grénomraden. P4 kvartersmarken
bygger Wallenstam AB ett helt nytt omrade i Alta centrum med bostider, butiker, kulturhus,
bibliotek och métesplatser och Hemso AB kommer att bygga aldreboende och férskola.

Da omradet som planeras att bygga ut var trangt med flera pagiaende entreprenader
samtidigt samt att centrumet kommer att vara 6ppet behévde tre férberedande
arbeten genomforas innan kommunens entreprenad 1 startades under kvartal 3 2022.
De forberedande arbetena avsags korsningsflytt av infarten till Alta centrum till det
nya permanenta liget, 6verlast och provisoriska ledningar samt
ledningsomliggningar 6ster om Altavigen. Korsningsflytten genomférdes under 2021
till den del att den nya infarten till Alta centrum kan anvindas och firdigstilldes
under varen 2022. Overlast och provisoriska ledningar samt ledningsomliggningar
genomfordes under 2022.

Se illustration forberedande arbeten nedan.
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ALTA C, ENTREPRENAD 1-4 |

[Entreprenad 4 |

Entreprenad 3 |

Farberedande arbete
ledningsomlaggning

Forberedande arbete
overlast & provisoriska
ledningar

Forberedande arbete
Eorsmingsflytt

Llustration forberedande arbeten
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5.3.1 Allmanna anldggningar

Utbyggnaden av de allmidnna anlidggningarna delas nu upp i fem olika entreprenader
fran tidigare fyra entreprenader. Detta beror pa att Wallenstam AB, pa grund av
virldsldget och den osikra bostadsmarknaden inte kommer i gang med sin
utbyggnad, maste projektet planera om utbyggnadsordningen och entreprenaderna.
Se detaljer under respektive entreprenader nedan.

Entreprenaderna delas in i olika etapper for att littare askadliggbra samordningen med
Wallenstam AB:s utbyggnader, se illustration skedesplan entreprenader nedan.

|ALTA C, ENTREPRENAD 1-4 ]

Entreprenad 4

T

Entreprenad 1

Entreprenad 2

Teckenforklaring
Entreprenad 1
W Entreprenad 2
Entreprenad 2 Entreprenad 3
I Entreprenad 4
Enfreprenad §

Entreprenad 2

Figur 1 lustration av tidigare indelning av fyra entreprenader till vanster jamfort med fem nya entreprenader till hoger.

Entreprenad 1

Entreprenad 1 startades kvartal 3 2022 och beriknas avslutas under kvartal 2 2024 och
innefattar till stor del markarbeten med ledningsférligening av vatten och avlopp, fjarrvirme,
el och fiber samt rivning av anliggningar och markuppfyllnad.

I entreprenadens borjan tecknades ett genomférandeavtal med Trafikverken om en
andra infart till Alta centrumkvarter fran Altavigen, 4ven ett genomférandeavtal for
ledningsarbeten pa Altavigen tecknades efter att kontraktsarbetena hade pabérjats.
Detta har tillsammans med andra férindringar lett till en f6rskjutning av tidplanen
for entreprenad 1. Inom ramen for utfé6randet av entreprenad 1 insag projektet att
vissa delar av entreprenad 2 kan utféras i befintliga entreprenad fér att inte behéva
gbra om vissa moment och for att kunna dteranvinda material som annars skulle
transporterats bort frin omradet, exempelvis jordmassor som grivs upp och sedan
fylls igen pa annan plats i omréadet.

Samtidigt som entreprenaden startades férdes ocksa dialog och samverkan med
Trafikverket. Parterna enades om att projektet kan utféra bredning och férbittring av
ging- och cykelbana pa Altavigen 4t Trafikverket. Pa det sittet slipper projektet ha
flera utférande entreprendérer pa samma plats.

I entreprenad 1 kommer ocksa finplanering av den 6stra delen av parken att genomforas sa att
det finns en park i bérjan av utbyggnaden av Alta centrum eftersom utbyggnaden pagar i
manga ir, se bild 6ver parken nedan.
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Alta Centrumkvarter fir en ny torgyta med gangstrik och tvi lokalgator belagda med
betongmarksten respektive asfalt och kantsten. Befintlig markniva kommer pa del av torget att
héjas for att mota Oxelvdgen, som kommer att sdnkas i senare entreprenad, med avsikt att
bygga bort den planskillnad som rader idag. Finplaneringen som tidigare planerades att
utféra i entreprenad 2 kommer att delas upp i olika delar for att anpassa efter
Wallenstam ABs utbyggnad av kvartersmark.

Fignr 3 Vy fran infarten frin AYtabdgen mot i0r<get.‘
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Figur 4 Vy frin den norra delen av parken med torget skymtande lingst bort i bild

Entreprenad 2

Entreprenad 2 planeras starta under kvartal 3 2023 och paga till 2026. Ytorna fran entreprenad
1 finplaneras 1 takt med att Wallenstam AB:s utbyggnad av kvarter 1 och 6 fardigstalls, se vy
over torg och infart ovan. D4 Wallenstam AB:s utbyggnad har 4indrats, behover
projektet ocksa anpassa finplaneringen pa allminna anliggningen. Detta innebir att
entreprenad 2 kommer att behéva senareliggas till kvartal 1 2025. I entreprenaden
kommer endast finplanering kunna utféras pa torggatan mot skivhusen pa Oxelvigen,
se illustration nedan.
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Teckenforklaring
Entreprenad 1
Entreprenad 2
Entreprenad 3

Entreprenad 4 T - o 1 = f
Entreprenad 5 W o : d Vo e

Figur 5 Alla fem entreprnader inom 5tad5ggnad¢r0j’ektet Alta centrum#koarter

redovisas i olika farger, entreprenad 2 har markerats med en rod kantlinge.

Gangtunneln under Oxelvigen rivs for att sinka gatan och skapa en plankorsning. Innan
rivningen kan ske bereds marken 6ster om Oxelvigen och en ny tillféllig vig byggs for att
mojliggora rivningen. Det finns en befintlig ledning under Oxelvigen som liggs om for att
mojliggbra planligening av bostider i projektet Fliderparken som ej har startat dn.

Fran Oxelvigen mot torget kommer bergskirning ske som forstirks med platsgjuten stodmur
och klds med tegel och ledbelysning for ett trivsamt intryck. Bergskirningen sker genom att
saga berget och vissa mindre delar kommer att springas. Sagning av berget genomfors pa
grund av att det dr ett kinsligt omrade med manga byggnader som ligger nira. Omradet
finplaneras och trid och buskar planteras i regnbdddar pa torg och lokalgator vilket ar ett krav
for att klara dagvattenhanteringen och inte férorena Altasjon.

Nir Oxelvigen dr sdnkt sker finplanering och dterstillning av omradet dir den tillfalliga vigen
byggdes.

Del av arbetet som planerades i entreprenad 3 flyttas 6ver till entreprenad 2.
Entreprenaden bestar av ledningsforliggning och att finplanera norra delen av
Oxelvigen samt forsta delen av Almvigen. Gatan smalnas av och férses med nytt
slitlager, bredare gang och cykelbanor pa bada sidor med kantstensparkering och nya
brunnar for dagvattenhanteringen. Oxelvigen far nya bussangéringar utanfoér kvarter 3
som kan hantera stérre kapacitet vilket ir ett stort behov da det kommer att vara
huvudpendlarstrik for boende i Alta. Ombyggnaden sker for att tillskapa en trygg och
trafiksiker separat cykelbana.

Entreprenad 3

Entreprenad 3 planeras starta under kvartal 2 2024 och avslutas under kvartal 4 2024.
Entreprenad 3 omfattar dven del av finplanering utanfér Wallenstam AB:s kv 1 som
tidigare lig i entreprenad 2. Se bild nedan.
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Teckenforklaring
Entreprenad 1
Entreprenad 2
Entreprenad 3
Entreprenad 4
Entreprenad 5

FEATE

hadybmjektet Alta centrumpkevarter redovisas i olika firger, entreprenad 3 har markerats med en rid kantlinje.

Tillkommande i entreprenad 3 ér att Almvigen/Oxelvigen utanfor Stavsborgsskolan
ocksa ska byggas om for att fa en sikrare gang- och cykeltrafik fér boende, men
framfor allt skoleleverna som tar sig till och fran skolan. Denna del av entreprenad 3
utférs av stadsbyggnadsprojektet men bekostas av natur- och trafiknimnden.

Entreprenad 4
Entreprenad 4 planeras starta och slutféras under 2030 och avser finplanering av den vistra
delen av parken.

Entreprenad 5
Entreprenad 5 planeras starta under 2027 och avser utbyggnad av Norra infarten pa Altavigen och
finplanering utanfor Wallenstam AB:s kvarter och runt om torget.

Belysningsanliggningar projekteras och utforas enligt kommunens projekteringsanvisningar
for belysning.

Hela planeringen av utbyggnaden av allminna anldggningar har skett samordnat med
Wallenstam AB och regleras i tecknat exploateringsavtal.

Projektering, omliggning och utbyggnad av ledningar regleras i genomférandeavtal med
ledningsigarna. Ledningsigare till ledningar som ska liggas om till f6ljd av utbyggnad av
allman plats i Alta dr Skanova AB, AB Stokab, Nacka Energi AB, Nacka vatten och avfall AB
samt Vattenfall AB.

Ledningsdgarna bekostar sin egen projektering som vidarefaktureras av kommunen.
Projektering och produktionsplanering samordnas. Dagvattenhanteringen byggs ut i varje
entreprenad for att exploateringen inte ska orsaka 6kade mingder av bade dagvatten och
fororeningar.
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NACKA

KOMMUN

5.3.2 Byggnation pa kvartersmark

Tiderna for byggnation pa kvartersmark dr preliminira och utgar fran senast kinda
tidpunkter. Detta kan komma att dndras beroende pa ekonomiska férutsittningar.
Kvarter 1 — 6 byggs ut av Wallenstam AB. Kvarter 1 har redan startat med rivning av befintligt
garage och kommer att besta av bostider, matbutik, gym, café, restaurang och service. Kvarter
2 planeras paborjas under kvartal 2 2024 och direfter kvarter 6 dir utbyggnaden paborjas i
kvartal 4 2024. Kvarter 2 och 6 kommer att besta av bostdder med lokaler i bottenviningen.
Kvarter 1, 2 och 6 beriknas slutféras for inflyttning med start under 2024.

Wallenstam AB planerar direfter att starta utbyggnaden av kvarter 3 och 4 under 2026.
Kvarter 3 kommer att besta av bostider och lokaler och kvarter 4 kommer bestd av enbart
bostader. Sist kommer Wallenstam AB att bygga kvarter 5 med preliminir starttid under 2028.

Kvarter 8 dr markanvisat till Hemsé AB som kommer att bygga dldreboende och férskola.
Kvarter 7 dr ej markanvisat till nagon byggherre efter att Hokerum AB aterlimnade deras
markanvisning for bostider. Bada kvarteren kan byggas ut nir allminna anliggningar ir
utbyggt till si stor del att projektet vet med sikerhet att omradet inte lingre beh6vs som
etableringsomrade vilket preliminirt kan ske under senare delen av entreprenad 2.

ALTA C, ENTREPRENAD 14 |
Entreprenad 4 L
a

| Entreprenad 1

Entreprenad 2

Entreprenad 3

enfdrklaring
Entreprenad 2

7~ Entreprenad 2
¢ J1e
Figur 7 lustration tidigare skedesplan till vinster jamfort med senast uppdaterad skedesplan till higer.

Utbyggnad av kvartersmarken kommer att ske samtidigt med utbyggnaden av allminna
anlidggningar férutom kvarter 5, 7 och 8 vilket innebir att Wallenstam AB och kommunen
maste samordna sina respektive entreprenader noggrant och kontinuerligt. Samordning av
tidplaner, etableringsomraden, entreprenader och kommunikation pagar och kommer att
fortsitta tills Alta centrum ir fardigbyget, se illustration skedesplan ovan.
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Figur 8 Visionsbild av Alta centrum med Evarter 1,6 0ch7i ﬁ'@r;mden

5.4 Konsekvenser for fastighetsagare och boende

Pa kort sikt kan stadsbyggnadsprojektet under entreprenadstiden komma att uppfattas som
storande och negativt. Detta kriver en kontinuerlig dialog med boende, verksamhetsutévare
och fastighetsdgare vilket sker via stadsbyggnadsprojektets kommunikator.

Identifierade kortsiktiga negativa konsekvenser:

e Arbetet kommer att orsaka trafikstorningar, buller och vibrationer.
Trafikomliggningar for byggtrafik till och fran omradet.
Omledning av trafikanter fran vister om Oxelvigen ner 6sterut till Altavéigen.
Halla éppet for trafik fram till befintligt hus Altavigen 202.

Trafikomliggning for buss- och biltrafik pa Oxelviagen nir gangtunneln ska rivas.
Busshallplatserna kvarstar.

e Dammande arbeten kommer att férekomma av markarbeten och tippande lastbilar.

Identifierade langsiktiga negativa konsekvenser:
e Boende pd Vistra sidan av Oxelvigen mellan Centrum och Almvigen mister sin utsikt
over parkstraket dir nya punkthus byggs.
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I 6vrigt medfor utvecklingen av Alta Centrumkvarter positiv inverkan som till exempel nytt
torgstrak med caféer, butiker, kulturhus, bibliotek, nya gang- och cykelstrak, ny uppfriaschad
stadspark med ny lekutrustning f6r barn, battre bussbytespunkt och fler bostader samt lokaler
for olika verksamheter vilket 6kar sikerheten och tryggheten for att rora sig 1 omradet.

5.5 Raittsligt genomforande

For detaljplanens genomforande kriavs genomforandeavtal med Vattenfall AB, Skanova AB,
Nacka vatten och avfall AB, AB Stokab och Nacka Energi AB. Kommunens ansvarige for
ledningssamordning har tagit fram och férhandlat fram avtal med samtliga berérda dir
utgangspunkten for samtliga avtal ar respektive ledningsagares markavtal.
Genomforandeavtal ir tecknade med AB Stokab, Nacka Energi AB, Vattenfall AB,
Skanova AB och Nacka vatten och avfall AB. Kommunen har sékt och erhallit marklov
for att Wallenstam ska kunna gora férberedande arbeten at ledningsagarna. Dessa arbeten
fardigstilldes i kvartal 3 2021 och innebir att det blir nagot firre ledningsarbeten 1
kommunens kommande entreprenader 2022.

Kommunen ska enligt detaljplan 16sa in mark frin fastigheterna Alta 18:2 och 69:2 och och
fastighetsreglering ar utford i bada fallen. Kommunen och Wallenstam AB har ocksa en
overenskommelse och ansokan om lantmiteriférrittning som ér inskickad och hanterar
markbyten. Mark som idag dgs av Wallenstam AB ska bli kvartersmark och 6verga 1
kommunens dgo samt att kommunal mark planlagd som kvartersmark ska regleras in 1
Wallenstam AB:s fastigheter. Aven markbytet med Wallenstam 4r genomfort.

5.6 Konsten att skapa stad
I den tidigare utbyggnadspromemorian ingick inte budget fér konst inom stadsbyggnadsprojektet Alta
centrumkvarter. Nu har det inom projektet tagits fram en inriktning som beskriver féreslagen konst
inom Alta centrumkvarter.

Att tillféra konst inom omradet genomfors genom en konstnirlig process dir en konstkonsult far i
uppdrag att ta fram en samlad konstbild som samspelar med de redan vil gestaltade allminna platserna.
I Alta foreslas tre konstverk som harmonierar med den trevliga smastadskinsla med naturen runt knuten
och som tillsammans med de vil gestaltade allminna platserna lyfter omradet och tilliter betraktaren att
skapa samtal och interaktion. Konstverken kommer kunna vara fristiende, integrerat i murar och
markbelidggning, och i olika uttryck och material.

Kostnadsuppskattning, nirmare beskrivning av féreslagen konst inklusive exempel pa konstnirlig

utsmyckning aterfinns i bilaga 1 ”Konsten att skapa stad”. Kostnaden for konstverken beriknas till tva
miljoner kronor.

6 Tidplan

Aktivitet Ar och kvartal
Antagen detaljplan Q32020

Byggstart allminna anliggningar. Q32022

Byggstart bygegnad kvartersmark (forsta Q3 2021 (Kvarter 1)
spadtaget)

Markanvisning kvarter 7, utskick Preliminirt 2026
Start inflyttning Q3 2024 (Kvarter 1)
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Godkind slutbesiktning allmidnna
anldgeningar

Start Q2 2024 (entreprenad 1), sker l16pande

Fardigstallt (hela projektet klart for inflytt)

Preliminirt 2030

Projektavslut

Preliminart 2030

7 Ekonomi
7.1 Budget

7.1.1 Projektkalkyl

Utgifterna, inklusive ackumulerat utfall, bedéms bli sammanlagt 409 miljoner kronor, varav
330 miljoner kronor ar utbyggnad av gata, park, inklusive byggledning, projektledning med
mera, drygt 22 miljoner kronor ar markkostnader inklusive sanering, riskkostnader med mera.

Intikter och inkomster i projektet uppskattas till cirka 413 miljoner kr férdelat pa 73,5
miljoner kronor fran exploateringsersittning, 41 miljoner kronor fran vidarefakturering
ledningsigare, 279 miljoner kronor fran markforsaljning samt cirka 20 miljoner kronor frin
detaljplaneintikter. Projektet bedéms saledes ga med cirka 4 miljoner kronor i 6verskott

(inklusive markintikter).

20 (22)
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VAD UTFALL/PROGNOS Tidigare

(miljoner kronor) tilldelade
medel
(miljoner kronor)

KOSTNADER

Utfall hittills -190,5 -190,5

Utbyggnad gata, park, -330 -132,4

inklusive ledningsarbeten, (varav cirka 138 miljoner kronor

byggledning, projektledning | utfall till och med 2023)

med mera

Markkostnader (inkl. képa | -30 -30

av mark, sanering, (varav cirka 16 miljoner kronor utfall

riskkostnader med till och med 2023)

mera)

Samordningskostnader -12.5 0

Detaljplanekostnader -306,5 (varav cirka 36,5 miljoner kronor | -36,5
utfall till och med 2023)

SUMMA -409 -198,9

INTAKTER

Detaljplaneintikter 20 (varav cirka 20 miljoner kronor 20
utfall till och med 2023)

Exploateringsersittning 73,5 (varav cirka 73,5 miljoner kronor | 55,3
utfall till och med 2023)

Vidarefakturering 41 (varav cirka 20 miljoner kronor 35,5

ledningsigare utfall till och med 2023)

Ovriga intikter

Markforsiljning 279 (varav cirka 18,2 miljoner kronor | 180,5
utfall till och med 2023)

SUMMA Intikter 413 291,3

avrundat

NETTO (inkl. 4

markf6rsiljning

7.2 Finansiering

Detaljplanen finansierades via detaljplaneavtal och markanvisningsavtal.

Utbyggnaden finansieras av exploateringsersittningar, ersiattningar fran ledningsidgare och
forsiljning av kommunal mark. Kvarter 6 har markanvisats till Wallenstam AB, kvarter 8 till
Hems6 AB och kvarter 7 kommer preliminart att markanvisas under 2026. Intikterna fran
markférsiljningarna bedéms uppga till 279 miljoner kronor.

Wallenstam AB och kommunen har tecknat exploateringsavtal i samband med antagande av
detaljplanen och dir regleras exploateringsersittningen samt markforsiljningar av mark som
regleras frain kommunens fastigheter till Wallenstam AB:s fastigheter och tvirtom.

Utbyggnaden av Alta centrumkvarter ir en stor och komplicerad utbyggnad som ger méjlighet
for andra nirliggande stadsbyggnadsprojekt att genomféras med betydande intakter i form av
forsaljning av kommunal mark som kan planliggas.
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Intdkter fran fastighetsforsiljningar finns inte med i budgeten vilket innebar att det endast ar
kostnaderna samt ersittning i form av exploateringsersattning och ersittning fran
ledningsigare som budgeteras vilket inte ticker utbyggnadskostnaderna pa linga vigar.

Totalt beriknas stadsbyggnadsprojektet inklusive fastighetsforséljningarna generera ett positivt
netto om 20 miljoner kronor.

1.3 Driftskostnader for allmanna anlaggningar

Kommunen ska vara huvudman f6r allminna platser, det vill sdga ansvara for all
utbygenad och skétsel av gatu- och park/naturmark inom planomridet.

For drift och underhall av kommunala allminna vatten- och spillvattennit ansvarar Nacka
vatten och avfall AB. Kommunen ansvarar for dagvattenfragorna utmed gator och
gronomraden inom allmin platsmark, eftersom kommunen ska bli huvudman. Inom den egna
fastigheten dr det fastighetsdgarens ansvar att ta hand om dagvattnet.

Nacka Energi AB ska vara huvudman for utbyggnad och skotsel av det allminna elnatet.
Skanova AB svarar for utbyggnad, drift och underhall av teleledningar.

Vattenfall AB ska vara huvudman for utbyggnad, drift och underhéll av fjarrvirmenitet.
AB Stokab ska vara huvudman f6r utbyggnad, drift och underhall av fiberledningar.

Framtida driftkostnader for utbyggnaden beriknas till drygt 1,2 miljoner kronor arligen,
férdelat pa drygt 0,7 miljoner kronor driftkostnad, cirka 0,2 miljoner kronor i
underhiéllskostnad och cirka 0,3 miljoner kronor vinterkostnad.

Driftkostnad Underhillskostnad Vinterkostnad Summa
700 000 kr 200 000 kr 300 000 kr 1 200 000 kr

8 Risker

En riskanalys har gjorts och nedan visas pa ett urval av stadsbyggnadsprojektets frimsta risker.
Stadsbyggnadsprojektet féljer I6pande upp dessa och Gvriga risker.

1. Risk for patriffande av ej forvintat sulfidberg vilket medfor 6kade kostnader f6r
deponi. Risken har hanterats genom att kompletterande provtagningar har bestallts.
Resultat invintas.

2. Risk for storre mangder fororenade massor dn forvantat vilket medfor 6kade
kostnader f6r deponi. Risken har hanterats genom att kompletterande provtagningar
har bestillts. Resultat invintas

3. Risk for oférutsedda hindelser i Wallenstam AB:s produktion vilket medfér
férseningar och storningar i kommunens entreprenad. Detta hanteras genom att halla
produktionssamordningsmoten tillsammans med Wallenstam AB innan
entreprenaderna paboérjas samt att halla produktionssamordningsméten under
entreprenadernas gang for att minimera dessa risker.
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4. Risk for att upphandlad entreprenér gar i konkurs vilket medf6ér 6kade kostnader och
férseningar 1 tidplanen. Risken hanteras genom att stalla tydliga krav pa entreprendren i
AF-delen samt att gora en noggrann anbudsvardering.

5. Risk for att Trafikverket inte godkinner den notra infarten frin Altavigen, vilket leder
till en sdmre trafiklosning i stadsbyggnadsprojektet. Risken hanteras genom att fortsitta
hilla en tydlig och nira dialog med Trafikverket och férsoker komma till beslut sa fort
som mojligt.

9 Kommunikation

Stadsbyggnadsprojektet har en 6vergripande kommunikationsplan som uppdateras
kontinuerligt. Rutiner finns for att hantera information ut till ber6rda medan projekteringen
pagar. Till exempel handlar det om att hemsidan uppdateras kontinuerligt, att mejlutskick gors
till berérda fastighetsigare och nirboende och lappar i brevlidan under pagiende utbyggnad.
Skyltar pa plats informerar om stadsbyggnadsprojektets malbild och om att arbete pagar.

10 Rapportering
10.1 Avslut och overlamnande

Stadsbyggnadsprojektet har fem entreprenader som 16per fram till och med att hela omradet ir
finplanerat och klart. Delprojektens anliggningar limnas 6ver l6pande allteftersom
entreprenaderna far en godkind slutbesiktning. Anliggningarna limnas da 6ver till
kommunens driftorganisation enligt gillande rutiner for driftoverlimning.

Nina Motling Paulina Lindroos
Enhetschef Projektledare
Exploateringsenheten Exploateringsenheten
Sandra Tiidus

Projektchef

Exploateringsenheten

Jessica Hjerpe Philip Hua
Enhetschef Byggprojektledare
Anldggningsenheten Anlaggningsenheten

Kai-Henrik Striem
Gruppchef
Anldggningsenheten



	1 Sammanfattning
	2 Bakgrund
	3 Syfte och mål
	3.1 Syfte
	3.2 Mål
	3.2.1 Projektmål
	3.2.2 Hållbart byggande
	3.2.3 Uppföljning av mål


	4 Förutsättningar
	4.1 Område och avgränsningar
	4.2 Planförutsättningar - statliga, regionala och kommunala

	5 Utförande
	5.1 Detaljplan
	5.2 Markägoförhållanden
	5.3 Utbyggnad
	5.3.1 Allmänna anläggningar
	5.3.2 Byggnation på kvartersmark

	5.4 Konsekvenser för fastighetsägare och boende
	5.5 Rättsligt genomförande
	5.6 Konsten att skapa stad

	6 Tidplan
	7 Ekonomi
	7.1 Budget
	7.1.1  Projektkalkyl

	7.2 Finansiering
	7.3 Driftskostnader för allmänna anläggningar

	8 Risker
	9 Kommunikation
	10 Rapportering
	10.1 Avslut och överlämnande


