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Bild 1.Kartan visar omradets avgransning. Den lilla kartan visar var i Nacka komniun omradet ligger.
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@ Verksamhetsomrade Orminge trafikplats

| Sammanfattning

Denna utbyggnadspromemoria beskriver utbyggnaden av allmanna anliggningar inom
stadsbyggnadsprojekt Verksamhetsomrade Orminge trafikplats.

Projektet syfte och mal dr att skapa attraktiva ytor for verksamheter, ansluta projektomradet
till befintligt trafik-, vatten- och avloppssystem, skapa l6sningar f6r omradet som fungerar i
torhallande till angrinsande bostadsbebyggelse och till platsens entréfunktion till Orminge
fran Virmdoleden.

I samband med detaljplanens genomforande ska en industrigata, en anslutningslésning till
Ormingeleden, en gang- och cykelbana och en dagvattendamm byggas ut. Utbyggnaden av
allmianna anliggningar finansieras delvis genom exploateringsersittning frin exploatdren.

Byggstart berdknas ske kvartal 1 2025 och utbyggnaden vara klar ett ar senare.

2 Bakgrund

Stadsbyggnadsprojektet Verksamhetsomrade Orminge trafikplats har varit aktivt sedan 2013
da kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog startpromemoria, den 17 december
2013 § 258, och gav exploateringsenheten i uppdrag att paborja arbetet med framtagande av
detaljplan. Projektet syfte och mal ir att genom en detaljplan skapa attraktiva ytor f6r
verksamheter om cirka 15 000 kvadratmeter, ansluta projektomradet till befintligt trafik-,
vatten- och avloppssystem, skapa l6sningar f6r omradet som fungerar i férhallande till
angriansande bostadsbebyggelse och till platsens entréfunktion till Orminge fran
Virmdoleden samt hitta effektiva, vilfungerande och estetiskt tilltalande 16sningar for att
tillvarata projektomradets goda lige.

Syfte och mal
2.1 Syfte

Projektets syften ar att:
e skapa ett attraktivt verksamhetsomrade
e mojliggora nyetablering eller omlokalisering av verksamheter i Boo
e skapa nya arbetsplatser

e hitta effektiva, vilfungerande och estetiskt tilltalande 16sningar for att tillvarata
projektomradets goda lige

22 Mal

2.2.1 Projektmal

Projektets mal ar att:
e ansluta projektomradet till befintligt trafik- och vatten- och avloppssystem
e skapa ytor f6r verksamheter om ca 15 000 kvm

e skapa en l6sning f6r omradet som fungerar i forhallande till angrinsande
bostadsbebyggelse och till platsens entréfunktion till Orminge frin Virmddéleden.
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Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att Oka hallbarheten i
stadsbyggandet och underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. For
stadsbyggnadsprojektet har f6ljande malomraden valts ut som prioriterade:

Skapa ytor f6r verksamheter
Hallbart resande

Effektiv mark- och resursanvindning
God ljudmilj6

Hallbarhetsmalen har valts mot bakgrund av projektets syften och de 6vriga
forutsittningarna. Exempelvis dr trafikbuller dr ett problem och att hitta 16sningar pa detta
ar viktigt bade for projektomradet och angrinsande omraden. Att uppna ett hallbart resande
ar en utmaning i projektet och behéver sirskilt beaktas i projektet.

2.2.2 Uppfoljning av mal

Ml Mluppftyllelse Uppfoljning Kommentar
Mal #1 Nej Vid projektavsint
e ansluta

projektomradet till
befintligt trafik- och
vatten- och
avloppssystem

Mail #2 Ne/ Vid projetavsint
e skapa ytor for
verksamheter om ca

15 000 kvm

Mal #3 Ne¢ V'id siutbesikining
e skapa en l6sning for och projektavsiut

omradet som fungerar
i forhallande till
angrinsande
bostadsbebyggelse och
till platsens
entréfunktion till
Orminge frin
Virmdoleden.
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3 Forutsattningar

Forutsiattningarna for att kunna genomfora detaljplanen i sin helhet ar att detaljplanen
vinner laga kraft och att med stod 1 detaljplanen genomfora de fastighetsrittsliga atgarder 1
som krivs for att kunna genomféra utbyggnaden. Utbyggnationen samordnas med Nacka
vatten och avfall samt 6vriga ledningsigare i omradet.

3.1 Omrade och avgransningar

Verksamhetsomrade Orminge trafikplats dr beldget i norra Boo direkt norr om vig 222 och
direkt 6ster om Ormingeleden.

; ',

Bild 2 Karta som visar flygfoto over proje/é};mm"de

4 Utforande
4.1 Utbyggnad

4.1.1 Allmanna anlaggningar
De Allminna anliggningar som projektet omfattar ar industrigata, anslutningslosning frin
Ormingeleden, busskorfalt, gaing- och cykelbana och dagvattenldsning

Nacka kommun dr ansvarig byggherre for utbyggnad av allmén plats och kommunala
allminna anliggningar. Kommunen ansvarar i detta projekt for utbyggnaden av
anslutningslosning fran Ormingeleden, gang- och cykelbana och dagvattendamm.

Det nya verksamhetsomradet beh6ver anslutas till det allmdnna vignitet. Projektet kommer
utreda alternativa anslutningslosningar, dir ett alternativ dr att anordna en ny
cirkulationsplats pa Ormingeleden utanf6ér planomradet, cirka 250 meter fran befintlig
droppkorsning vid trafikplats Orminge.
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Arbetet kommer innebdra ingrepp i befintlig vig och kriva noggrann samordning med flera
parter saisom Trafikverket och SL.

For att skapa en trygg tillfart for gang och cykeltrafikanter anliggs en ny gang och cykel-vig
med anslutning till befintligt bostadsomrade vid Fagelstigen ster om verksamhetsomradet.

Dagvattenhanteringen i omradet kommer l6sas genom ett lokalt omhéndertagande av
dagvatten inom projektomradet.

Exploat6ren Tranviks Udde ansvarar f6r utbyggnad av industrigatan.

Industrigatan byggs i enlighet med Nacka kommuns tekniska handbok och kommunen
kommer 16pande kontrollera och félja upp byggherrens anldggande inom
verksamhetsomradet.

‘-I.l-j‘k .
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Bild 3. Visar forslag till uthyggnad, cirkulationsplatsen utanfor projektomra
projektet utreder
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4.1.2 Byggnation pa kvartersmark

Byggherren ansvara for att iordningstalla kvartersmarken till industritomter.

4.2 Konsekvenser for fastighetsagare och boende

Under de ca 10 manader som utbyggnaden pagar kommer det bli aktuellt med
trafikomliggningar lings Ormingeleden vilket kommer paverka trafiken lings leden.
Ormingeleden dr hart trafikerad och noggrant planerade trafikanordningar kommer krivas
under utbyggnaden. De mest nirliggande fastigheterna pa bada sidor Ormingeleden kan
under delar av utbyggnaden paverkas av hojda bullernivaer vilket kommer behova tas
hinsyn till och hanteras under utbyggnaden. Trafiksituationen i nirliggande
bostadsomriaden bedéms ej paverkas av utbygganden.

Utbygganden 1 industriomradet inklusive fastighetsmark kommer bl.a. innebira avverkning
av skog samt omfattande bergschakt (springningsarbeten). Dessa arbeten kommer innebira
kortsiktig paverkan av kringboende i form av buller samt lingsiktig paverkan i form av
andrad utsikt.

4.3 Raittsligt genomforande

Fastighetsbildning krivs fOr att genomfdra detaljplanen och méjliggdrs nir detaljplanen
vinner laga kraft. Fér de markomraden som 4gs av Nacka kommun och som enligt
detaljplanen utgor kvartersmark kommer markoverforingar regleras 1
markgenomforandeavtalet och markoverlatelseavtalet.

Exploatoren ska teckna avtal med NVOA samt 6vriga ledningsigare i omradet for arbeten
som genomfors inom ramen for detta projekt. Utover dessa avtal ska, om det ir aktuellt,
genomforandeavtal ingas med berdrda ledningsdgare i enlighet med gillande markavtal
mellan kommunen och ledningsigarna.

5 Tidplan

Aktivitet Ar och kvartal
Antagen detaljplan* Q1 2024
Byggstart allminna anligeningar Q12025
Byggstart byggnad kvartersmark (forsta Q4 2025
spadtaget)

Start inflyttning

Godkind slutbesiktning allminna Q4 2025
anliggningar

*Tidplanen forutsitter att detaljplanen dverklagas/ dverklagas inte

6 Ekonomi

6.1 Projektkalkyl

| VAD | UTFALL/PROGNOS
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MATA
(miljoner kronor)
KOSTNADER
Utfall hittills -1,0
Utbyggnad gata, park, -18,5
inklusive byggledning,

projektledning med mera

Ledningsigarnas kostnader | -1,0

b

SUMMA -20,5
INTAKTER
Exploateringsersittning 13,5
Vidarefakturering 1,0
ledningsigare

SUMMA Intikter 14,5
avrundat

NETTO -6,0

6.2 Finansiering

Exploatoren finansierar utbyggnaden av industrigatan och erlidgger exploateringsersittning
om 13,5 miljoner kronor fér kommunens utbyggnad. Overskridande belopp finansieras av
markforsiljningsinkomster.

6.3 Driftskostnader for allmanna anlaggningar

Investeringar i stadsbyggnadsprocessen paverkar i forlingningen med kapital- eller
driftkostnader pa natur- och trafiknimnden. En nira dialog med mottagande part ir
noédvindig for att minimera osikerhet i framtida drift- och kapitalkostnader.

Tillkommande Total Tillkommande arlig Total Aktiveringsdatum

kapitalkostnad ar 1 kapitalkostnad ar 1 driftkostnad ~ arlig driftkostnad (ARAAMNMY)
1.1 11 (1] 0.1 202612

Nina Morling Jessica Hjerpe
Enhetschef Enhetschef
Exploateringsenheten Enheten f6r Bygg och anliggning
Martin McCarthy Magnus Lindgren
Projektledare Delprojektledare

Exploateringsenheten Enheten f6r Bygg och anliggning
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