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Genomforandebeslut for stadsbyggnadsprojekt
Fisksatratomterna, fastighet Igelboda 2:20 och Igelboda 2:21,
Fisksatra

Beslut

1. Kommunstyrelsen beslutade att dterremittera drendet for ytterligare komplettering
kring punkten 2 i minoritetsaterremissen om vad som giller med grannhéranade
enligt PBL och eventuella samrad enligt miljébalken nir bygglov och tillstind ska
sokas, samt en uppdatering av tidplanen med anledning av aterremissen.

Sammanfattning av darendet

Den 29 november 2021 beslutade kommunstyrelsen att uppdra at exploateringsenheten att
silja de sé kallade Fisksatratomterna.

Markanvisningstivling for fastigheterna genomférdes varen 2022 och kommunstyrelsen
beslutade den 13 juni 2022 att tilldela markanvisningen till Frentab AB (KFKS 2021-679).

Allminna anlidggningar som ska byggas ut inom projektet kommer att utféras och bekostas
av exploatoren. Den anliggning som ska byggas inom projektet dr en anslutningsvig fran
Fisksatravagen ner till de tva fastigheterna Igelboda 2:20 och Igelboda 2:21. Pa
kvartersmark ska byggnader for smaindustri byggas. Utbyggnad beridknas starta kvartal 3 ar
2024 och vara klart kvartal 1 ar 2027.

Ett forslag till markgenomforandeavtal har tagits fram mellan Fisksitra Foretagspark AB,
som ir ett dotterbolag till Frentab AB, och kommunen. Markgenomférandeavtalet syftar
till att reglera markomradets utveckling, bebyggelsens utformning, ansvar- och
kostnadsfordelning mellan kommun och exploatér f6r utbyggnad av allminna anliaggningar
samt utbyggnad pa kvartersmark. Fastighetsforsiljningen regleras via 6verlatelseavtal som
bildggs markgenomforandeavtalet. Fisksdtra Foretagspark AB ar ansvarig for all utbyggnad.

Total budget f6r projektet dr netto 10,5 miljoner kronor bestaende av inkomster fran
markforsiljning om 15,6 miljoner kronor och investeringsutgifter kopplade till
utvecklingskostnader om 5,1 miljoner kronor. Tidigare var nettot 11,5 miljoner kronor.
Budgeten har justerats avseende utgift f6r samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken och
kompensationsatgarder.

For att sakerstilla omradets lamplighet for exploatering har inventeringar och utredningar
kring artférekomster och viatmarker genomférts. De utredningar som genomforts dr
naturvirdesinventering, fagelinventering, groddjursinventering och fladdermusinventering
samt sakkunnig bedémning av anmalningsplikt kontra tillstindsplikt for arbeten 1 vatmark.
Baserat pa inventeringarna har sedan artskyddsutredning genomférts £6r faglar och

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



2()
5 februari 2024

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen

fladderméss. Foreslagna atgarder i artskyddsutredningarna kommer att genomféras i
utbyggnadsskedet. Fisksitra Foretagspark AB kommer ansvara for atgirder inom deras
atagande och kommunen kommer ansvara for atgirder i niromradet. Byggnationen i

vatmark har bedémts anmailningspliktig.

Efter att drendet behandlades i kommunstyrelsen den 18 december 2023 har det
uppmarksammats att markgenomférandeavtalet inte fanns med som underlag till
kommunstyrelsens sammantride. Arendet har direfter kompletterats med
markgenomforandeavtalet for att behandlas vid kommunstyrelsens sammantride den 15
januari 2024.

Arendet iterremitterades genom en minoritetsiterremiss i kommunfullmiktige den 29
januari 2024. Aterremissens syfte ir att ge férnyade och kompletterade bedémningar av
omradets limplighet for exploatering gentemot aspekter sisom
klimatforindring/klimatanpassning, pdverkan pa gron infrastruktur, forutsittningar for
biologisk mangfald, artskyddsforordningen med mera. Aterremissen syftar ocksa till att
inhdmta lokalsamhillets kunskaper och instillning angiaende exploateringen genom att ett
samrad halls innan genomférandebeslutet fattas samt att genomfora samrad med
linsstyrelsen enligt 12 kap. 6 § miljobalken. I drendet redogors f6r samtliga punkter i
aterremissen. Sammantaget bedomer exploateringsenheten att den féreslagna
exploateringen kan genomforas.

Handlingar i arendet
Tjansteskrivelse daterad den 2 februari 2024

Bilaga 1. Markgenomférandeavtal 240202
1.1. Markomrade
1.2. Stadsplan med beskrivning
1.3 Overlitelseavtal 240202
1.3.1 Fastighetsregisterutdrag 2:20
1.3.1.1 Fastighetsregisterutdrag 2:21
1.3.1b Forrittningskarta KA1
1.3.1c Beskrivning BE1
1.3.2a Radighetsmedgivande Igelboda 2:20
1.3.2b Radighetsmedgivande Igelboda 2:21
1.4 Huvudtidplan
1.5 Exploatorens exempel pa gestaltning

1.6 Kravstillning utbyggnad allminna anliggningar
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1.7 Omfattnings och utférandebeskrivning av allmidnna anldggningar BV

1.8 Mall Driftsoverlimnande av projekt

1.9 Overenskommelse om miljéatgirder for Markomradet

1.10 Artskyddsutredning Fagel

1.11 Artskyddsutredning fladderméss

1.12 Bolagsgaranti

Bilaga 2. Arendeéversikt

Bilaga 3 Protokollsutdrag frin kommunstyrelsens sammantrade 15 januari 2024 §21
Bilaga 4. Protokollsutdrag frin kommunstyrelsens sammantride 18 december 2023 {371

Bilaga 5. Protokollsutdrag fran kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskotts sammantride
5 december 2023 {146

Yrkanden

Mats Gerdau (M) yrkade, med instimmande av Gunilla Grudevall-Steen (L) och Karin
Teljstedt (KD) pa aterremiss av drendet med foljande motivering; “Kommunstyrelsen
aterremitterar drendet for ytterligare komplettering kring punkten 2 i
minoritetsaterremissen om vad som giller med grannhdranade enligt PBL och eventuella
samrid enligt miljobalken nar bygglov och tillstind ska sokas”.

Desha Svenneborg (MP) instimde i dterremissyrkandet och yrkade pi ett tilligg till
motiveringen enligt f6ljande; ”Samt en uppdatering av tidplanen med anledning av

aterremissen’’.
Mats Gerdau instimde 1 tilligget frain Desha Svenneborg.

Henrik Unosson (S) yrkade, med instimmande av Mikael Catlsson (NL), avslag pa det
utsinda forslaget fran Exploateringsenheten.

Tomas Ottosson (V) instimde i forsta hand 1 Mats Gerdaus aterremissyrkande, 1 andra

hand i Henrik Unossons avslagsyrkande.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det fanns tva forslag till beslut, dels det framstillda
aterremissyrkandet, dels det av Henrik Unosson framstallda avslagsyrkandet.

Ordféranden borjade med att stilla yrkandet om aterremiss mot avslag och fann att
kommunstyrelsen hade beslutat att aterremittera drendet fOr ytterligare komplettering kring
punkten 2 i minoritetsaterremissen om vad som giller med grannhoranade enligt PBL och
eventuella samrad enligt miljobalken nir bygglov och tillstand ska s6kas, samt en
uppdatering av tidplanen med anledning av aterremissen.
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Dirmed 6l 6vriga yrkanden som lades fram under debatten.

Protokollsanteckning

Mats Gerdau lit anteckna f6ljande till protokollet fran Moderaterna:

Vi har ett brett program for att lyfta Fisksitra fran polisens lista 6ver utsatta omraden och
det ar viktigt att vi dr uthalliga och langsiktiga 1 detta arbete. En skola med hog kvalitet, en
ny sporthall, mer 6ppen kulturverksamhet, mer socialt férebyggande arbete och fler nya
bostider ar nédvandiga delar. Men helt avgorande dr att bryta det utanforskap och den
ekonomiska utsatthet som arbetsloshet medfor. Vi behéver verkligen fler jobb i Fisksitra
och fler i Fisksitra som jobbar. I avvigningen mellan olika intressen har vi darfér kommit
till slutsatsen att fler arbetstillfallen i Fisksatra 6verviager annat och dérfor r vi beredda att
ga vidare med det hir forslaget.

Henrik Unosson lit anteckna f6ljande till protokollet f6r Socialdemokraterna:

Det dr mycket mirkligt och nonchalant att drendet kom tillbaka si snabbt till
kommunstyrelsen utan att nagot av det som minoritetsaterremissen pekade ut har
genomforts. Sirskilt da drendet kom till kommunstyrelsen innan protokollet fran
kommunfullmiktige ens justerats. Det dr ocksa anmarkningsvirt att den aterremiss som
Moderaterna sjilva la fram pa kommunstyrelsen inte aterspeglar minoritetsiterremissen
som kommunfullmiktige beslutade om f6r en vecka sedan. I en demokratisk process hade
det varit mer klidsamt att hérsamma det minoritetsbeslut kommunfullmiktige fattat. En
dialog med nirboende, de som bor pa Igelbodaplatan, Fagelh6jden och 6stra delarna av
héghusbebyggelsen, samt andra intressenter och personer som nyttjar omradet dr det
minsta man kan begira. Vi har yrkat avslag pa detta drende hela vigen, och det kommer vi
fortsitta att gora. Socialdemokraterna vill inte silja Igelbodatomterna och ser dem inte som
en limplig plats att exploatera. Den enda anledning vi ser angaende att nigon gang
eventuellt anvinda denna mark dr om Saltsjébanans existens dr hotad och det inte finns
ndgra andra platser for uppstillning av tig/fordon. Kommer man till ett sidant lige dir
inga andra platser finns f6r uppstillning av tig/fordon for Saltsjobanan sa ska denna mark
kunna vara ett alternativ som en sista utviag. Men i dagsldget kan vi inte se nigon som helst
anledning att bebygga marken.

Mikael Carlsson lit anteckna f6ljande till protokollet for Nackalistan:

Nackalistan har konsekvent réstat emot exploateringsplanerna for
Igelbodatomterna/Fisksitratomterna. Att skévla skog och vatmark som utgér ett gront
samband mellan Erstavik och Skogsé naturreservat — och som ar ett virdefullt
rekreationsomrade f6r nirboende — fOr att istillet anldgga ett industriomrade ar inte
acceptabelt. Eventuella kompensationsatgirder kan hir inte tillndrmelsevis kompensera f6r
negativ paverkan pa biologisk mangfald, klimat och milj6. Kommunen behover dven se
over kvalitén i sina naturvirdesinventeringar. Konsulterna Vig & Milj6 observerade endast
en naturvardsart pa Igelbodatomterna, nimligen den rodlistade talltickan. Forklaringen kan
vara att en enskild inventerare anvinde en enda dag (22 september 2022) f6r att granska en
yta pa runt 5 hektar. Ordféranden i Nacka Naturskydds-férening observerade ytterligare
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nio naturvardsarter pa bara 1 /2 timmar. De bristfilliga naturvirdesinventeringarna skadar
kommunens trovardighet. De ger samtidigt tjinsteman, politiker, boende, remissinstanser
och senare Mark- och miljédomstolen ett daligt beslutsunderlag.

Kommunfullmiktige valde den 29 januari, med st6d av bl a Nackalistan att aterremittera
arendet med motiveringarna:

- att ge fornyade och kompletterade bedémningar av omradets limplighet for
exploatering gentemot aspekter saisom klimatforindring/ klimatanpassning, paverkan pa
gron infrastruktur, forutsittningar for biologisk mangfald, artskyddsférordningen med
mera.

- att inhdmta lokalsamhaillets kunskaper och instillning angaende exploateringen genom
att ett samrad halls innan genomforandebeslutet fattas.

- samt att genomféra samrad med Linsstyrelsen enligt 12 kap 6 § Miljobalken.

Vi anser att inte nagon av de kompletteringar som kommunfullmiktige efterfragar har
gjorts 1 den tjdnsteskrivelse som nu presenterats for oss i kommunstyrelsen. Dirfor anser vi
att det dr bra att arendet dven hir aterremitteras for att kompletteras. Nackalistan tycker att
det dr viktigt att nirboende ges en reell mojlighet att vara med och paverka sin narmiljo, i
det hir fallet s kinns det som att kommunen hittills gjort allt f6r att undvika att fa in
synpunkter. Vi hoppas att det i och med denna aterremiss blir en dndring pa det.
Nackalistan tycker ocksa det dr anmirkningsvirt att man i tjansteskrivelsen skriver att
atgirder fOr att undvika 6versvimningar kommer vara tvungna att gras pd intilliggande
mark. Vidare preciserar man inte vad som behéver goras, vad det berdknas kosta och vem
det ska belasta rent ekonomiskt. Naturligtvis maste dessa saker utredas innan man Gverlater
tomten. Vi anser dven att det ar fel att drendet sitts upp pa dagordningen sa sent som
klockan 16:30 pa fredag eftermiddag dd kommunstyrelsens sammantride dger rum
efterféljande mandag. Under helgen finns begrinsad tid till inlasning och ingen moijlighet
att kontakta tjinsteman och andra sakkunniga med fragor. Dessutom saknades vid dagens
sammantride ett justerat protokoll frin kommunfullmiktiges sammantride 29 januari, dir
beslut 1 drendet senast fattades. Vi vill att den demokratiska processen virderas hogre 1
Nacka. Kommuninnevinare och deras representanter i politiken maste ges reell mojlighet
att noga sitta sig in i detta och andra drenden.

Tomas Ottosson lit anteckna féljande till protokollet f6r Vinsterpartiet:
Det var mycket ovantat att det gedigna aterremissyrkandet behandlades inom nédgra dagar

och exploateringsenheten sa snabbt visste att det 4r mojligt att fortsitta exploateringen.
Samtidigt var det positivt att drendet utifran Mats Gerdaus aterremissyrkande kommer
kompletteras med foljande motivering - Kommunstyrelsen aterremitterar drendet for
ytterligare komplettering kring punkten 2 i minoritetsaterremissen om vad som giller med
grannhoéranade enligt PBL och eventuella samrad enligt miljébalken nir bygglov och
tillstand ska sokas. Det lyfter andra punkten 1 aterremissen och vi saknar fortfarande
tordjupande svar pa framforallt fraga ett.

Aterremissen 16d:

- att ge fornyade och kompletterade bedémningar av omridets limplighet f6r exploatering
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gentemot aspekter saisom klimatférindring/ klimatanpassning, paverkan pa gron
infrastruktur, forutsittningar for biologisk mangfald, artskyddsférordningen med mera.

- att inhdmta lokalsambhillets kunskaper och instillning angiaende exploateringen genom att
ett samrad halls innan genomférandebeslutet fattas.

- samt att genomfora samrad med Linsstyrelsen enligt enligt 12 kap. 6 § miljobalken.
Samradet som dterremissen fran kommunfullmiktige anser 4r nodvindig, har inte
genomforts, det ar olyckligt och kommer leda till negativa effekter pa det politiska
systemet. Det har inkommit ett stort antal inlagor till kommunen fran engagerade
medborgare som ir direkt berorda av exploateringsplanerna, det finns inskickade
namninsamlingar (6ver 1000 namn har jag hért) med samma farhagor om exploateringens
negativa effekter. Att drendet nu ér dterigen aterremitterat ger mojligheter f6r kommunen
att backa 1 fragan och ta emot alla de kloka synpunkter som limnats. Nya beslutsunderlag
kan ge battre underlag f6r beslut och kan 1 bista fall ge anledning f6r kommunen flytta pa
exploateringen till en mindre kinslig plats. Att bygga i naturmark och stings arters
spridningssamband ar alltf6r negativt.

Nir det giller artskydd och naturskyddsféreningens artinventering som kom
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott tillhanda finns fortfarande ingen kommentar
kring skillnaderna i resultat mellan Naturskyddsféreningens resultat och Vig och Miljos
naturinventering frain 2022—12-16. Det férekommer minst 9 naturvardsarter i omradet som
inte omfattas av Vig och Miljos artskyddsutredning, och utan information om hur de kan
paverkas ar det orimligt att bifalla det hir forslaget. Det kan visa sig att exploateringen
strider mot artskyddsforordningen, och ett klargérande maste ske innan arendet gar till
beslut. En annan brist 1 underlagen som ér av avgorande vikt r6r vatmarkens roll i
kvarhallandet av regn-och smailtvatten. Att genomféra projektet med det kortfattade
tilligget fran aterremissen ar fortfarande osikert och vinsterpartiet star fast vid att fraigan
behéver utredas for att sikerstilla att 6kade risker f6r 6versvimningar nedstroms uteblir.
Nacka kommun satsar 1 dagslaget pa att aterstilla vatmarker pa andra platser - hir har vi en
som fungerar och ir gratis. Den klimatanpassningsplan som Nacka kommun antagit berors
inte pé ett tydligt sitt 1 beslutsunderlagen. Ett annat underlag som saknas dr en uppskattad
berikning av forslagets effekter pa klimatet och Nackas koldioxidbudget. Det ar mycket i
den budgeten vi inte sjalva har radighet 6ver, men hir kan vi bestimma. Det ar rimligt nir
det handlar om att exploatera naturmark att det gors en berikning av klimateffekterna med
och utan exploatering, och att det vidare redogérs hur en tinkt exploatering i en vatmark
paverkar genom byggnation, springningar, minskade gronytor och féllda trad. Allmént ar
Vinsterpartiet negativa till forslaget, och har yrkat avslag tidigare i processen. Detta frimst
for att den biologiska mangfalden hotas eller forstors genom exploateringen,
Igelbodatomterna utgdr det storsta spridningssambandet mellan Tyrestakilen och
Virmdokilen. Sambandet hir spelar en central roll f6r arternas spridning till och fran hela
Stockholmsomradet. Spridningskorridorer stings pa flera andra platser i samband med
exploateringar i centrala Sickla kopplade till tunnelbaneutbyggnaden, vilket ytterligare okar
denna spridningskorridors betydelse.
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Desha Svenneborg lit anteckna f6ljande till protokollet for Miljopartiet:
Miljopartiets medskick 1 dagens drende var att tidplanen behover revideras, dels med
anledning av den 12:6-anmilan som nu ska ske i samband med aterremissen. I vrigt ar
tydlighet kring kompensationsatgirder fortsatt viktigt f6r oss 1 detta drende som vi i
grunden tycker ar daligt, men dir var inging 4r att gora det bittre sett till miljo- och
klimataspekter.

Lars Alexandersson (SD) med insynplats i kommunstyrelsen lit anteckna f6ljande
till protokollet:

Sverigedemokraterna vilkomnar att Kommunstyrelsen aterremitterar drendet for ytterligare
komplettering kring punkten 2 i minoritetsaterremissen, om vad som giller med
grannhorande enligt PBL och eventuella samrad enligt miljobalken nir bygglov och
tillstand ska sOkas. Jag vill dock anyo framféra att SD idr emot en exploatering av
Fisksitratomterna (tidigare kallad Igelbodatomterna). Vir uppfattning ér att vatmarkerna
skall behallas. Stillningstagandet grundar sig pa att Fisksitra som i dag dr en av Sveriges
mest titbefolkade omraden, behdver all natur man kan fa och inte mer exploatering.
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