Bilaga 8 — Kompletterande bedémningar baserat pa minoritetsaterremiss i
kommunfullmaktige den 29 januari 2024 och kommunstyrelsens aterremiss
den 5 februari 2024

Minoritetsaterremiss av kommunfullmiktige den 29 januari 2024

Arendet dterremitterades av kommunfullmiktige den 29 januari 2024 genom en
s4 kallad minoritetsaterremiss. Aterremissen syftade till:

1. att ge férnyade och kompletterade bedomningar av omradets limplighet
tor exploatering gentemot aspekter sisom
klimatforindring/klimatanpassning, paverkan pa gron infrastruktur,
forutsittningar for biologisk mangfald, artskyddsférordningen med mera.

2. att inhamta lokalsamhallets kunskaper och instillning angaende
exploateringen genom att ett samrad halls innan genomférandebeslutet
fattas.

3. att genomféra samrad med linsstyrelsen enligt 12 kap. 6 § miljobalken.

Projektet har inhdmtat kompletterande bedémningar och synpunkter fran
enheten for strategiskt klimat- och miljéarbete och gruppen for natur- och
stadsmiljoutveckling samt kommunikationsenheten enligt nedan.

Kompletterade bedémningar av omradet
Klimatanpassning

I det hir fallet bedoms hanteringen av skyfallsfraigan vara den viktigaste
klimatanpassningsfragan. I 6vrigt dr det lampligt att sa langt mojligt planera in
trid och vixtlighet i omradet fOr att fa ett bittre lokalklimat samt att anpassa
byggnaderna till extremvader som virmeboljor och kraftig nederbord.

Inom fastigheterna finns lagpunkter av varierande storlek. Nir dessa ytor fylls
igen kommer dessa volymer istillet att rinna till omgivande mark. Det kan réra
sig om avsevirda volymer som potentiellt skulle kunna paverka omgivningen.
Forekomst och utbredning av vatmarker framgar pa sidan 21 i genomférd

naturvirdesinventering.

Vid genomfoérandet kan marken lutas sa att skyfallet rinner av ytligt och inte
skadar de nya byggnaderna. For att sikra upp att den nirliggande banvallen,
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Fisksdtraviagen eller befintliga byggnader i niromradet inte skadas kan atgéirder
som styr vattnet till ligpunkter dar det inte gor skada vara nédvindiga.

Skyfallsfragan behover hanteras i planeringen av utbyggnaden sa man far vetskap
om vilka volymer som ir aktuella, vilken paverkan det kan ha och vilka dtgirder
som behéver vidtas. Eventuella atgirder behover ske i samrad med kommunen
da de sannolikt kommer beréra marken utanfér de fastigheter som siljs. Detta
kommer ske i samband med bygglov och tekniskt samrad.

Klimatpaverkan

I och med att ytorna inom fastigheterna som ar sumpskogar bebyggs kommer
deras funktion som koldioxidsinka att forsvinna. I projekt med varierande
topografi innebir arbetet med att springa berget fOr att fa en plan yta och
transportera bort massorna en stor utslippspost av koldioxid. Om det istillet ar
mycket som ska fyllas och massorna tas in utifran innebdr dven det en stor
utslippspost (och kostnader) pa grund av manga transporter. Det dr darfor
lampligt bade ur ett ekonomiskt och ett klimatperspektiv att berget tas ner sa lite
som moijligt och att fa massbalans sd att de massor som uppstar 1 projektet kan
anvindas lokalt.

Dirfor bor det tas fram en masshanteringsplan som underséker méjligheten till
massbalans, behovet av mellanlagringsytor, samt vilka volymer som eventuellt
finns 1 ndromradet fran andra nirliggande projekt. Detta ligger ocksé i linje med
exploatorens ambitioner avseende genomférandet av projektet.

For att fa ner klimatpaverkan fran byggnaderna kan de exempelvis byggas med en
miljocertifiering som minskar klimatavtrycket, genom till exempel ligre
elférbrukning, solceller och materialval. I markgenomforandeavtalets bilagan 9
Overenskommelse om miljéitgirder for Markomridet har listats nigra mojliga atgirder
for att minska klimatpaverkan.

Som 1 alla projekt behdver paverkan avvigas mot nyttan av verksamheterna nir
beslutet om genomférandet tas.

Vattenverksamhet

Att arbeta 1 vatten innebir vattenverksamhet som dr anmalnings- eller
tillstandspliktigt enligt miljébalken beroende pa hur stor yta som berérs. Inom
Fisksdtratomterna och vid vigen som ska anldggas finns ytor som kan riknas som
vattenomraden i lagens mening. Atgirden kommer dirfér anmilas till
linsstyrelsen i enlighet med detta beslut.
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Paverkan pa grén infrastruktur, biologisk mangfald och artskydd

Den grona infrastrukturen och omradets biologiska mangfald kommer att bli
paverkat av foreslagen exploatering. Naturvirdesinventering, fagel- och
fladdermusinventering samt artskyddsutredning har tagits fram och forslag pa
skyddsatgirder har definierats. Om f&reslagna skyddsatgirder vidtas anser
utredningen att 4 § i artskyddsforordningen inte kommer att utlosas. De
skyddsatgirder som ligger inom omradet for foreslagen foretagsby har
exploatoren blivit alagda att utféra och kommunen har dtagit sig att genomfora
de skyddsatgirder som ligger pa foreslagen naturmark. Genom dessa
skyddsatgirder begrinsas paverkan pa den biologiska mangfalden.

Kompensationsatgirder for vatmark

Kompensationsatgirder ér atgiarder som har som syfte att kompensera for forlust
av biotop. Det som dr mest aktuellt i detta fall ir den alsumpskog som ligger dir
ena delen av foretagsbyn foreslas byggas. Ett fungerande ekosystem som har ling
kontinuitet (har funnits under manga ar) dr svart att aterskapa pa kort tid.
Diremot kan man striva efter att skapa nya biotoper och det ligre naturvirdet
kan kompenseras genom att till exempel skapa dubbelt sa stor yta som befintlig
biotop har idag.

Omriédet kring Fisksdtra har fa naturliga lagpunkter dir aterskapande av en
alsumpskog ar mojligt. Daremot kan det finnas andra omraden i Nacka dar
kompenserande naturvardsatgirder kan passa och vara genomférbart.
Naturvardsatgirder i 16vtridsrika omraden i Fisksitra och omgivningen kan
ocksa till viss del ses som kompensationsatgarder.

I det fall linsstyrelsen inte skulle foreligga om kompensationsatgirder for
vatmarkerna, sa ska kommunen dnda vidta limpliga kompensationsatgirder. For
att sikerstilla limpliga kompensationsatgirder bor en utredning om moijliga
atgirder i sa fall utféras. Utgangspunkten ar att dessa kompensationsatgirder ska
ske 1 niromradet. En ut6kning av projektets budget foreslds i och med detta.

Kommunikation

Nedan redogérs pa vilka sitt allmdnheten har haft moéjlighet att ta del av
information 1 drendet.

Information om projektet har primirt delgivits allminheten via projektets
hemsida pa nacka.se. Nyheter i projektet har dven delgivits via kommunens
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kommunikationssidor pa LinkedIn och Facebook. Nedan f6ljer en kort kronologi
av kommunikation som skett i projektet.

I mars 2022 liggs information se om inbjudan till markansvisningstivling for tva
industritomter i Igelboda (Fisksdtratomterna) upp som en nyhet upp pa nacka.se
dar detbeskrivs hur tiavlingen gar till och var mer information kan inhimtas.
Inbjudan skickas ocksa till intressenter. Nyheten om markanvisningstavlingen
aviseras pa Linkedin.

Pa nacka.se skapas en sida med fragor och svar i som hanterats l6pande under det
att markanvisningstivling pagar.

Den 14 juni 2022 meddelas nyheten att kommunstyrelsen den 13 juni 2022
beslutat att Frentab vinner markanvisningstivlingen pa nacka.se. Frentab ska
bebygga de tva tomterna dar cirka 80 nya arbetsplatser kan skapas. Nyheten
meddelas dven i pressmeddelande och aviseras pa LinkedIn och Facebook.

Under hosten 2023 uppdateras projektsidan Fisksatratomterna med resultatet
fran genomforda art- och naturvirdesinventeringar.

Exploateringsenheten har dven 16pande bemott inkomna skrivelser frin
Saltsjobadens Naturskyddsforeningen. Utover detta har det varit flertalet artiklar
ibland annat NVP publicerats och medborgare och foéreningar har inkommit med
synpunkter.

Samrad enligt 12 kap. 6 § miljébalken

Det sikerstills att samrad enligt 12 kap. 6 § miljébalken kommer att ske genom
att markgenomfoérandeavtalet med exploatoren har kompletterats med bindande
itagande om att samrad ska genomféras innan exploatering pabétjas. Aven
hantering av samradsprocessen samt att lagakraftvunnet beslut enligt 12 kap. 6 §
miljobalken ar en férutsittning for markgenomforande- och overlatelseavtalens
giltighet regleras.

Tillkommande budget fér samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken och
kompensationsatgirder for vatmark

Kommunen kommer att genomfora ett samrad enligt 12 kap. 6 § miljébalken
samt nidrmare utreda och direfter genomfora limpliga kompensationsatgarder for
vatmarken. Budget for detta beridknas uppga till cirka en miljon kronor och ingir 1
investeringsutgifterna enligt beslutspunkt 3. Da limplig omfattning av och
beriknad kostnad f6r kompensationsitgirder dnnu inte dr utredd finns det en viss
osikerhet avseende uppskattningen av utgiften. Summan ir ett antagande baserat
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pé tillkommande intern arbetstid, konsultkostnader for utredning av limpliga
kompensationsatgirder och bedomning av kostnad for att utfora
kompensationsatgirder baserat pa tidigare erfarenheter av motsvarande atgirder.
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Kommunstyrelsens aterremiss den 5 februari 2024

Kommunstyrelsen beslutade den 5 februari 2024 att ocksa dterremittera drendet
for ytterligare komplettering kring punkten 2 1 minoritetsaterremissen om vad
som giller med grannhorande enligt PBL och eventuella samrad enligt
miljobalken nir bygglov och tillstind ska sokas, samt en uppdatering av tidplanen
med anledning av dterremissen.

Nedan redogérs for ovan med den avgrinsning att samrad enligt miljébalken har
begrinsats till ans6kan om vattenverksamhet respektive samrad enligt 12 kap. 6 §
miljobalken.

Kompletterade bedémningar av omradet
Grannehérande enligt plan- och bygglagen vid ansékan om bygglov

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden ska enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen
underritta dem som avses i 5 kap. 11 § forsta stycket 2 och 3 om en ansékan om
lov inom en detaljplan i de fall som atgirden avviker fran detaljplanen och ge
dem tillfdlle att yttra sig ver ansdkan. Om den sokta dtgirden diremot f6ljer
detaljplanen eller om det dr uppenbart att lov inte kan ges for atgirden, behéver

grannehorande inte ske.

Av 5 kap. 11 § forsta stycket 2 och 3 plan- och bygglagen framgar att de som ska
underrittas ar kinda sakdgare, kinda bostadsrittshavare, hyresgister och boende
som berors samt kinda hyresgistorganisationer for berérda fastigheter. Pa vilket
sitt en underrittelse ska ske regleras inte i plan- och bygglagen utan det
bestimmer miljé- och stadsbyggnadsnimnden. I Nacka kommun gors utskick via
digital tjanst for myndighetspost, till exempel Kivra. Dem som inte har en digital
tjanst for myndighetspost far brev med reguljir post.

Eventuella samrdd enligt miljobalken vid tillstindsansékan

Intor ansdkan om tillstind till vattenverksamhet kan ett undersékningssamrad
enligt 6 kap. 23-24 {§ miljobalken behdva genomféras. Samridet sker med
linsstyrelsen, tillsynsmyndigheten och enskilda som kan bli sarskilt ber6rda av
vattenverksamheten. Om linsstyrelsen bedémer att verksamheten inte innebar
betydande miljépaverkan ska en liten miljokonsekvensbeskrivning tas fram enligt
6 kap. 47 § miljobalken och bifogas tillstindsansékan. Om linsstyrelsen bedémer
miljopaverkan som betydande ska ett avgrinsningsamrad ske och en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram enligt 6 kap. 28-30 {§ miljobalken.
Samradet sker med linsstyrelsen, tillsynsmyndigheten, de enskilda som kan antas
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bli sirskilt berdrda och Gvriga statliga myndigheter, kommuner och den allméinhet
som kan antas bli berord.

Ansokan om tillstand till vattenverksamhet enligt 11 kap. 9b § forsta stycket
miljobalken, innehallandes samradsredogérelse och miljékonsekvensbeskrivning,
provas av mark- och miljodomstolen. Enligt 22 kap. 3 § miljobalken ska mark-
och miljddomstolen utfirda kungérelse om ansékan. Genom kungorelsen kan
ber6rda och allminheten ta del av det som planeras och ges méjlighet att limna
synpunkter inom den tid som anges i kungérelsen.

Anmilan om vattenverksamhet provas av linsstyrelsen enligt 11 kap. 9b § andra
stycket miljobalken. Enligt 21 § férordning (1998:1388) om vattenverksamheter,
ska ldnsstyrelsen skicka en kopia av anmalan om vattenverksamhet till den
kommunala nimnden samt till Havs- och vattenmyndigheten, om det kan antas
att det allminna fiskeintresset ber6rs. Enligt 22 § férordning (1998:1388) om
vattenverksamheter ska andra statliga och kommunala myndigheter,
organisationer och enskilda som kan ha ett sirskilt intresse i saken ska ges tillfille
att yttra sig.

Niagon motsvarande reglering om kommunicering av en anmilan om samrad
enligt 12 kap. 6 § miljobalken finns inte. Men 1 Naturvardsverkets handbok
Anmilan for samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken, utgava 1 fran november 2001, star
att det vanligtvis inte inhdmtas nagra yttranden frin andra myndigheter i
samradsirenden forutom vid skogsvardsstyrelsens handliggning av vissa drenden
da linsstyrelsen ska ges tillfille att yttra sig. Vidare star att vid sarskilt omfattande
verksambheter eller dir en annan myndighet uppenbart dr berérd bor yttrande
inhimtas fran andra myndigheter eller 6verliggningar ske pa lampligt sitt.

Av 8 § forordning (1998:904) om anmilan f6r samrad framgar att en anmalan
ska, 1 den utstrickning som behdvs i det enskilda fallet, innehalla en
miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. miljobalken. I dessa fall sker samrad om
och kungorelse av miljokonsekvensbeskrivningen enligt 6 kap. miljobalken.

Uppdatering av tidplan

Arendets tidplan som framgar av tjinsteskrivelsen har setts 6ver av
exploateringsenheten. Tidplanen bedéms fortfarande kunna hallas om angiven
handliggningstid for samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken halls.
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