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Mellan Nacka kommun, org.nr. 212000-0167, “Kommunen”, och Fisksatra
Foretagspark AB, org.nr. 559379-3598, "Exploatéren”, har nedan traffats féljande

MARKGENOMFORANDEAVTAL

avseende fastigheterna Igelboda 2:20 och Igelboda 2:21

nedan bendamnt ” Markgenomférandeavtalet”

§ 1 BAKGRUND OCH MARKOMRADE

Kommunen ar lagfaren &gare till fastigheterna Igelboda 2:20 och Igelboda 2:21, bada
beldgna i Nacka kommun ”Fastigheterna” eller “Markomradet”, se Bilaga 1 (karta).

Kommunstyrelsen har 2022-06-13 beslutat att till Frentab AB, org. nr 559135-3536,
moderbolag till Exploatéren, anvisa Markomradet genom att inga markanvisningsavtal.
Beslutet har vunnit laga kraft. Fastighetsbildning av Fastigheterna ar genomford.

Markgenomfdérandeavtalet tillsammans med Overlatelseavtalet (se definition under
§ 3.1 OverlGtelse av kvartersmark nedan) fullféljer och ersitter markanvisningsavtalet i
sin helhet.

§ 2 DETALJPLAN

Stadsplanen for del av Fisksatra och Igelboda fastigheten Igelboda 2:19 m.fl, faststalld
den 19 juni 1980, nedan kallad “"Detaljplanen” galler for Markomradet, se Bilaga 2. Det
geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen bendamns nedan ”Planomradet”.

§ 3 OVERLATELSE AV KOMMUNENS FASTIGHET/DEL AV KOMMUNENS
FASTIGHET

§ 3.1 Overlatelse av kvartersmark

Kommunen ska till Exploatdren overlata Fastigheterna pa de villkor som framgar av
Avtal om dverlatelse av fastighet, Bilaga 3, “Overlatelseavtalet”. Det villkorade
Overlatelseavtalet ingds mellan parterna parallellt med detta Markgenomférandeavtal.

Exploatdren ska tilltrada Fastigheterna enligt vad som framgar av § 3 Tilltrddesdagen i
Overlatelseavtalet, "Tilltridesdagen”.
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§4 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

§ 4.1 Fastighetsbildning

Fastighetsbildning for Fastigheterna ar genomford.

§ 4.1.1 Servitut och andra rittigheter

Kommunen medger att for bada parter andamalsenlig markyta pa Kommunens
fastighet Nacka Igelboda 2:19 upplats pa lampligt satt till férman for Fastigheterna for
exempelvis, men inte uteslutande, fjarrvarme, kulvert, fiber, vatten och avlopp.
Upplatelse kommer behoévas dels mellan Fastigheterna, dels fran respektive Fastighet
till anslutningspunkt. Upplatelserna ska lamnas utan ersattning.

Kommunen avser upplata servitut for skylt vid infart till omradet. Exakt placering ska
studeras av parterna i ett senare skede. Servitutet avses upplatas utan ersattning.
Kommunen kommer att vara behjalplig vid ansékan om skyltlov men Exploatéren ar
medveten om att hantering av skyltlov faller under myndighetsutdvning.

| den man exempelvis servitut eller annan rattighet kravs for genomforandet eller drift
och underhall av Fastigheterna, ska Kommunen utan ersattning sakerstalla sadant
servitut eller sddan annan rattighet i anslutning till Markomradet. Sadant servitut eller
sadan annan rattighet far dock inte innebara en oskalig inskrankning av Kommunens
markanvandning.

Annan riittighet fér genomférande eller drift

| den man ytterligare servitut eller annan rattighet kravs for genomférandet eller drift
och underhall av allman plats, ska Exploatéren utan ersattning sakerstalla sddant
servitut eller sddan annan rattighet pa kvartersmark inom Markomradet. Sadant
servitut eller sddan annan rattighet far dock inte innebara nagon inskrankning i
Exploatorens ratt att bebygga Fastigheterna enligt Detaljplanen.

§ 4.2 Gemensamhetsanliggningar

Exploatoren ska, om erforderligt, s6ka och medverka till genomforandet av
forrattningar enligt anlaggningslag (1973:1149). Vid tecknade av detta
Markgenomférandeavtal har parterna inte identifierat nagot behov av
gemensamhetsanlaggningar.

§ 4.3 Markfororeningar

Exploatoren svarar for alla kostnader férknippade med hantering och avsattning av
massor som har sadan kvalitet att de kan anvandas utan att medfdra skada for
manniskors halsa eller miljon. Exploatéren svarar for all hantering av massor med
halter upp till och med Naturvardsverkets riktvdarden for mindre kanslig
markanvandning (MKM). Kommunen svarar for merkostnader for transport och deponi
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for massor med halter 6ver MKM som uppkommer p.g.a. efterbehandlingsatgarder
och som det inte finns nagon avsattning for.

Kommunens kostnader for atgarder kopplade till markféroreningar begransas till ett
maximalt belopp om 10 000 000 (tiomiljoner) kronor.

§ 5 GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

§ 5.1 Samordning och tidplan

Samordning

Exploatoren ska genomfdra exploateringen inom Markomradet och intilliggande
allman plats i enlighet med Detaljplanen och detta Markgenomférandeavtal.

Exploatdren ska samordna genomforandet av exploateringen inom Markomradet med
Kommunen, de ledningsdragande bolagen och 6vriga aktérer som berors av
genomférandet av Detaljplanen.

Huvudtidplan

Exploatoren har i samrad med Kommunen, upprattat en huvudtidplan for
exploateringen, Bilaga 4.

Av huvudtidplanen ska planerade arbeten, planerad tidpunkt for fardigstallande av de
allmanna anlaggningarna och preliminar byggstart och preliminart fardigstallande av
byggnation inom kvartersmarken framga. Exploatoren ska informera Kommunen om
forandringar som paverkar tidplanen.

Bebyggelse och anldaggningar pa kvartersmark byggs ut i enlighet med huvudtidplanen.

§ 5.2 Bebyggelse och anliggningar inom kvartersmark

Inom Markomradet avser Exploatdren uppfora latt-/smaindustribebyggelse for
lattindustriverksamhet/smaindustriagndamal.

Exploatoren ska genomfdra exploateringen pa kvartersmarken med utgangspunkt i
exempel pa gestaltningsforslag, Bilaga 5 samt i enlighet med Detaljplanen och detta
Markgenomfoérandeavtal. Exploatoren ska vid inflyttningen i stort ha fardigstallt den
yttre miljon (med undantag for eventuellt arstidsberoende arbete) i anslutning till den
byggnad dar inflyttning sker.

Exploatoren ska ansvara for och bekosta projektering och utférandet av bygg- och
anlaggningsarbeten inom kvartersmark.
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Exploatoren svarar for alla 6vriga utgifter som uppstar med anledning av den
exploatering som sker inom Markomradet. Detta innefattar, men &r inte begransat till,
kostnader for anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvarme. Exploatoren ska
traffa erforderliga avtal med berdrda ledningsagare.

§ 5.2.1 Avfallshantering

Exploatéren ansvarar for att teckna avtal med Nacka vatten och avfall AB gallande
avfallshantering for Markomradet.

§ 5.2.2 Aterstillande- och anslutningsarbeten

Exploatoren ska ansvara for och bekosta projektering och utférande av de
aterstallande- och anslutningsarbeten pa allman platsmark som ar en féljd av
Exploatorens bygg- och anlaggningsarbeten inom Markomradet. Projektering och
utférande av aterstallande- och anslutningsarbeten ska utféras enligt Kommunens
standard som framgar av Bilaga 6 “Kravstdllning utbyggnad allmdnna anldggningar”.
Exploatéren ska inhamta Kommunens godkdannande av samtliga handlingar som ligger
till grund for aterstallande- och anslutningsarbetena, sadant godkdannande ska
tillhandahallas skyndsamt och far inte oskaligen nekas. Exploatoren ska kalla
Kommunen till besiktning for godkdannande nar aterstallande- och anslutningsarbetena
ar fardigstallda.

§ 5.3 Utbyggnad av allménna anliggningar

Kommunen ska svara for samtliga kostnader i anledning av ansékan om marklov,
schaktlov och, i forekommande fall bygglov, for de allmadnna anlaggningarna, samt
samtliga avgifter i anledning av de allmanna anlaggningarna sdsom men inte
uteslutande, TA-avgifter, bygglovsavgifter.

Exploatoren ska, med undantag for vad som framgar i stycket ovan, ansvara for och
bekosta projektering och utbyggnad av erforderliga allmanna anlaggningar, dvs. enbart
den vag om ca 200 meter som ska anldggas for att kunna na Fastigheterna med
biltrafik inklusive anslutning mot befintlig vag samt eventuella justeringar av befintlig
gang- och cykelvag. Anlaggningarna ska utforas enligt Kommunens standard vid
Markgenomférandeavtalets tecknande, se Bilaga 6 ”Kravstdllning utbyggnad allménna
anldggningar”. Exploatoren ska ge Kommunen mojlighet att granska
projekteringshandlingar i god tid innan byggstart i syfte att sékerstalla att parterna ar
overens om standard innan byggnation paborjas. Exploatoren ska kalla Kommunen till
besiktning for godkdannande nar arbetena ar fardigstallda.

§ 5.3.1 Projektering

Projektering ska utforas i samrad med Kommunen och i enlighet med Kommunens
standard. Exploat6ren férbinder sig att folja Bilaga 6, “Kravstdllning utbyggnad
allmédnna anléggningar”. Exploatéren ska inhamta Kommunens godkdannande av
samtliga handlingar som ligger till grund for byggandet, sadant godkdnnande ska
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tillhandahallas skyndsamt och far inte oskaligen nekas. Kommunens godkannande
inskranker inte Exploatorens ansvar for riktigheten av innehallet, exempelvis uppgifter,
undersokningsmaterial och tekniska I6sningar, i handlingarna.

§ 5.3.2 Omfattnings- och utforandebeskrivning av allmanna anliggningar

De anlaggningar som ingar i Exploatoérens ataganden och vad som géller for
Exploatorens ataganden redogors for i Bilaga 7, “Omfattnings- och
utférandebeskrivning av allménna anldggningar”.

Vid motstridigheter mellan Bilaga 6, “Kravstdllning utbyggnad allménna anldggningar”
och Bilaga 7, “Omfattnings- och utférandebeskrivning av allmdnna anldggningar” eller
de dokument som bilagorna hanvisar till, ska Exploatéren inhamta Kommunens
skriftliga fortydligande om vad som ska galla. Om krav som aterfinns i ndgot av dessa
dokument ar oklart eller pa annat satt inrymmer ett behov av fortydligande, ska
Exploatoéren inhamta Kommunens skriftliga fortydligande.

§ 5.3.3 Overtagande av allminna anliggningar

Kommunen 6vertar de allmanna anldaggningarna efter godkand dvertagandesyn.
Kriterier och forfarande for 6vertagandesyn regleras i Bilaga 8 “Mall
Driftsoverlamnande av projekt”.

§ 5.3.4 Exploatorens drifts- och underhéllsansvar av allménna anlidggningar

Exploatoren ska svara for sdkerhet, funktion, drift och underhall av de allménna
anlaggningar (dvs. vag som ska byggas ut i enlighet med Markgenomfdrandeavtalet)
som omfattas av Exploatorens ataganden fram till dess att Kommunen Overtagit
ansvaret for dem. Exploatdren ansvarar dock pa egen bekostnad for drift och skotsel
av trad och planteringar fram till och med godkdnd 6vertagandesyn samt godkand
etableringsbesiktning.

§ 5.3.5 Etableringsbesiktning

Etableringsbesiktning ska genomféras efter tva vaxtsdasonger. Etableringsbesiktningen
ska utforas av en certifierad besiktningsman for utemiljé (BEUM, SP).
Fardigstallandeskotsel av vaxtmaterial som besiktigas/avsynas ska, i forekommande
fall, ingd vid etableringsbesiktningen.

§ 5.3.6 Exploatorens ansvar for fel och skada

Exploatoren ska tillse att ABT 06 (Allmdnna Bestadmmelser inom byggsektorn utfardade
av BKK) géller for Exploatorens entreprenad(-er) avseende de allmanna anlaggningar
som Exploatoren ansvarar for, varvid garantitiden ska vara minst fem ar och i 6vrigt ska
sedvanligt ansvar enligt ABT 06 tillampas. Gallande 6vertagande av trad och
planteringar med mera, det vill sdga vaxtmaterial, ska dock garantitiden vara tva
vaxtsasonger efter godkand etableringsbesiktning.
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Exploatoren garanterar i forhallande till Kommunen att de allmdnna anlaggningar som
Exploatoren ansvarar for att bygga ut ar fri fran fel ifrdga om material och arbetenas
utforande, i forhallande till Kommunens standard och godkanda handlingar, under en
garantitid om fem ar fran och med den dag Kommunen 6vertagit anlaggningarna.
Exploatoren forbinder sig sdledes gentemot Kommunen, under dessa fem ar att pa
egen bekostnad avhjdlpa samtliga fel som foreligger i anlaggningarna. Exploatéren
ansvarar dven for vasentligt fel som visar sig efter utgangen av femarsperioden under
en ansvarstid om tio ar fran och med dagen for 6vertagandet av varje anlaggning.
Exploatoren forbinder sig vidare att ansvara for och pa egen bekostnad atgarda skada
pa grund av fel i anlaggningarna.

Vid tolkningen av omfattningen av Exploatdrens ansvar enligt stycket ovan ska
bestammelserna om ansvar under garantitiden och om ansvar for vasentligt fel i
kapitel 5 ABT 06 tillampas. Dock ska dven sadant fel som en bestéllare ansvarar for
enligt ABT 06, dligga Exploatoren att i forhallande till Kommunen avhjalpa satillvida det
ifragavarande felet inte beror pa av Kommunen anvisad teknisk |6sning eller
konstruktion. Om Exploatéren inte avhjalper fel eller atgardar skada pa grund av fel,
som Exploatéren enligt stycket ovan ansvarar for, ager Kommunen ratt att avhjalpa fel
och atgarda skador pa Exploatorens bekostnad.

§ 5.3.7 Ersittning for allminna anliggningar

Exploatoren ager inte ratt till ersattning fran Kommunen for att fullgéra sina
ataganden avseende de allmédnna anldggningarna eller for annan kostnad som kan
uppsta i samband med fullgérandet. Inte heller dger Exploatoren ratt till ersattning av
Kommunen for évertagandesyn eller 6verlatelse av de allmanna anldaggningarna.

§ 5.3.8 Fullgorande av allméinna anliggningar

Exploatoren forbinder sig att senast 36 manader fran Tilltradesdagen till Fastigheterna
ha uppfyllt sitt atagande att bygga ut allmanna anlaggningar enligt § 5.3 Utbyggnad av
allmédnna anléggningar ovan. Vidare ska allmanna anlaggningar vara fardigstallda
innan byggnaderna pa Markomradet far tas i bruk. Om Exploatoren inte har uppfyllt
sitt atagande att bygga ut allmanna anlaggningar inom den tidsfrist som framgar av
denna § 5.3.8 har Kommunen ratt att fardigstalla arbetena pa Exploatorens bekostnad.

§ 5.3.9 Kostnadsberikning av allménna anlaggningar

Exploatoren ska tillhandahalla Kommunen kostnadsberakningar av de allmanna
anlaggningar som Exploatdren ska bygga ut. Kostnadsberadkningarna ska tas fram och
overlamnas till Kommunen vid tva tillfallen, dels sa snart systemhandling har tagits
fram, dels sa snart bygghandling har tagits fram. Kommunen har ratt att sjalv pa
Exploatorens bekostnad ta fram dessa kostnadsberakningar om Exploatdren inte
tillhandahaller dem eller om Kommunen bedémer att ytterligare kostnadsberakning
kravs.



7(16)

Nar anlaggningsarbetena for de allmanna anldaggningarna har paborjats, ska
Exploatoren tillhandahalla Kommunen slutkostnadsprognos.

§ 5.3.10 Merviardesskatt

For arbete relaterat till sddana allmanna anldaggningar som Exploatdren ska utfora
enligt & 5.3 Utbyggnad av allménna anléggningar, vilka ska 6verlatas till Kommunen
utan kostnad, ska Exploatoren, under forutsattning att detta ar mojligt enligt gédllande
lagstiftning, ha ratt att av Kommunen erhalla atervunnen mervardesskatt hanforlig till
utfort arbete. Detta ska ske pa nagot av féljande satt:

1. Lopande genom att Kommunen far arlig justering av mervardesskatt under en
10-arsperiod. Sadan justering ska baseras pa justeringshandling som
Exploatéren dverlamnat i samband med att anldaggning overlatits till
Kommunen.

2. Genom att Exploatoren, eller bolag som Exploatéren anvisar, i det fall
Exploatoren, eller det bolag som Exploatdren anvisar, bedriver utatriktad
byggnadsrorelse och enligt reglerna i 5 kap. 32 § mervardesskattelagen
(2023:200) ska uttagsbeskattas for utforda tjanster, utfardar en sarskild
handling som ska jamstéllas med en faktura. Aterbetalning ska da baseras pa
sadan handling.

Aterbetalning enligt punkten 1 eller 2 ovan ska ske endast under férutsattning att och
forst dd Kommunen aterfatt aktuell mervardesskatt. Exploatoéren dger inte i nagot fall
ratt till aterbetalning av mervardesskatt enligt punkten 1 eller 2 ovan, i den man som
sadan aterbetalning skulle utgéra en kostnad for Kommunen. Om Kommunen redan
aterbetalat atervunnen mervardeskatt till Exploatoren och det sedermera fattas beslut
av Skatteverket som innebér att Kommunens aterbetalning utgor en kostnad for
Kommunen, ska Exploatoren aterbetala av Kommunen erhallet belopp motsvarande
Kommunens kostnad, under forutsattning att sadant beslut ar slutligt.

Exploatoren &dger vidare inte i nagot fall ratt till aterbetalning av mervardesskatt enligt
punkten 1 eller 2 ovan om Exploatdrens redovisning av kostnader, vilka ifragavarande
mervardesskatt baseras pa, inte enbart hanfor sig till den anldggning som 6vertas av
Kommunen och i 6vrigt ar tydligt urskiljbara fran Exploatdrens ovriga
anlaggningskostnader.

Kommunen ska i rimlig omfattning tillvarata Exploatorens intressen sa att denne kan
erhalla aterbetalning av mervardesskatt enligt punkt 1 eller 2 ovan. Exploatoren ska i
behovlig omfattning bistd Kommunen med radgivning kring hur Exploatdrens intressen
vad géller aterbetalning av mervardesskatt kan tillgodoses.

§ 5.4 Lo, tillstind och markatkomst

Exploatoren ska ansdka om och bekosta de lov och tillstand, inklusive
nybyggnadskarta, som kravs for de delar av exploateringen som Exploatdren har
ansvar for.
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Det har konstaterats att den vatmarksutbyggnad som kravs inom ramen for den tankta
exploateringen, och som ar en forutsattning enligt §7 i markanvisningsavtalet for
ingdende av Markgenomférande- och Overlatelseavtalen, &r genomférbar och bedéms
i forsta hand omfattas av anmalningsplikt. Med anledning av detta har parterna
overenskommit om att det avilar Exploatéren att ta fram relevanta underlag och att
samordna och driva processen avseende anmalan for vattenverksamhet som ska goras
innan utbyggnation startar. Samma ansvar for framtagande av underlag, samordning
och drivande av processen avilar Exploatoren for det fall projekteringen skulle visa att
tillstand for vattenverksamhet i stallet fér anmalan kravs for utbyggnaden. Oaktat ovan
ansvarar dock Kommunen for samtliga kostnader i anledning av anmaélan/ansdkan for
vattenverksamhet avseende den mark som de allmanna anlaggningarna ska uppféras
pa, Bilaga 6 “Kravstdllning utbyggnad allmdnna anldggningar”, inklusive tillhérande
konsultkostnader under forutsattning att Exploatoren tar fram budget for dessa
konsultkostnader som godkdanns av Kommunen innan arbetet paborjas.

Det har ocksa konstaterats att samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken ar aktuellt. Med
anledning av detta har parterna éverenskommit om att det avilar Exploatoren att ta
fram relevanta underlag och att det avilar Kommunen att samordna och driva
processen avseende samrad som ska gbras innan utbyggnation startar. Kommunen
ansvarar for samtliga kostnader i anledning av anméalan om samrad avseende den mark
som de allménna anldggningarna ska uppforas pa, Bilaga 6 “Kravstdllning utbyggnad
allménna anldggningar”, inklusive tillhérande konsultkostnader under forutsattning
att Exploatdren tar fram budget for dessa konsultkostnader som godkanns av
Kommunen innan arbetet paborjas. Exploatdren star kostnader for egen nedlagd tid.

§ 5.5 Miljoatgarder m.m.

Kommunen och Exploatoren har gemensamt tagit fram en 6verenskommelse om
miljoatgarder fér Markomradet, se Bilaga 9 “Overenskommelse om miljéétgdrder”.

Exploatéren ska félja Bilaga 9 vid exploateringen av Markomradet. Exploatéren ska pa
Kommunens begaran redovisa hur krav enligt bilagan kommer att uppfyllas eller har
uppfyllts.

Exploatoren ar medveten om att vad som anges i denna bestammelse eller i
overenskommelsen om miljoatgarder inte paverkar Exploatorens skyldighet enligt
gallande lagstiftning vad géller miljo- och omgivningspaverkan eller dylikt i samband
med genomférandet av exploateringen.

§ 5.6 Dagvatten

Infor ansékan om bygglov ska Exploatéren samrada med Kommunen genom
exploateringsenheten och Nacka vatten och avfall AB avseende valda atgarder,
avledning av dagvatten och anslutningspunkter med mera. Avledning till Nacka vatten
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och avfall AB:s ledningsnat for dagvatten och anslutningspunkt ska ske enligt Nacka
vatten och avfall AB:s anvisningar.

§ 5.7 Gestaltningsprogram
Exploatoren har tagit fram ett exempel pa gestaltningsforslag, Bilaga 5.

Detta gestaltningsforslag/Gestaltningsprinciperna ska utgéra en utgangspunkt for ett
for Exploatéren och Kommunen gemensamt underlag for projektering,
bygglovsanstkan och utbyggnad pa bade kvartersmark och allmén plats inom
Detaljplanen.

§ 5.8 Proaktiv bygglovsprocess

Exploatéren ska samrada med Kommunen genom exploateringsenheten avseende
gestaltning av planerad byggnation innan ansékan om bygglov inlamnas till ansvarig
myndighet. Syftet ar att samrada om bebyggelseforslagets forenlighet med
gestaltningsforslaget, samt ge stod at Exploatdren infor bygglovsansdkan. Samrad ska
initieras av Exploatéren infor/nar Exploatoren paborjar arbetet med
bygglovshandlingarna. Kommunen ska beredas mojlighet att [amna synpunkter pa
Exploatorens bygglovshandlingar i god tid innan handlingarna lamnas in till ansvarig
myndighet.

Om Exploatoren inte har samratt med Kommunen, dven innebarandes att Kommunen
har fatt mojlighet att lamna synpunkter pa bygglovshandlingar, innan bygglovsansdkan
lamnas in, ska Exploatdren till Kommunen erldgga vite om 100 000 (etthundratusen)
kronor.

§ 5.9 Kommunikation

Parterna ska samverka kring den information till allmanheten, naringsidkare med flera
som kan komma att behdvas i samband med genomférandet av Detaljplanen. Om part
begadr det ska en gemensam kommunikationsplan for parterna tas fram.

Exploatoren ska delge Kommunen erforderlig information som Kommunen behéver for
sin kommunikation avseende Markomradet samt narliggande utbyggnadsomraden.
Kommunikationen kan bland annat innebara féljande aktiviteter:

- Nyhetsbrev

- Deltagande vid informationstraffar

Exploatoren ska tillse att information kring eventuella begransningar gallande
framkomlighet pa befintlig gdng- och cykelvag skyltas tydligt pa plats samt i god tid
delge Kommunen denna information for Kommunens kommunikation.

§ 5.10 Byggnadsskyldighet och vite i forhallande till tidplan och utforande
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Exploatoren ska inom 12 manader fran Tilltradesdagen till Fastigheterna ha ansokt om
bygglov for i vart fall en av Fastigheterna och inom 36 manader fran Tilltradesdagen ha
erhallit slutbesked fér byggnad inom en av Fastigheterna samt inom 60 manader ha
erhallit slutbesked fér byggnad inom den aterstaende Fastigheten.

Vid bristande fullgorelse ska Exploatoren erldagga vite enligt nedan.

1. Har bygglov for en av Fastigheterna inte ansokts om inom 12 manader fran
Tilltradesdagen ska Exploatdren utge vite till Kommunen med 0,3 procent av
kopeskillingen per paborjad manad som ansdkan om bygglov forsenas.

2. Om bebyggelsen pa en av Fastigheterna inte har fardigstallts sa att slutbesked
meddelas inom 36 manader fran Tilltradesdagen ska Exploatdren utge vite till
Kommunen med 0,3 % av kopeskillingen per paboérjad manad som slutbesked
forsenas.

3. Om bebyggelsen pa den aterstaende Fastigheten inte har fardigstallts sa att
slutbesked meddelas inom 60 manader fran Tilltradesdagen ska Exploatéren
utge vite till Kommunen med 0,3 % av kopeskillingen per pabérjad manad som
slutbesked forsenas.

Tidpunkten for nar vitet ska borja att 16pa ska flyttas fram om Exploatoren hindras att
erhalla startbesked eller slutbesked pa grund av omstandighet som beror pa
Kommunen eller hindras av nagot annat forhallande pa Kommunens sida eller
omstandighet utanfér Exploatorens kontroll och som inte vid
Markgenomférandeavtalets ingdende kunde férutses och inte med rimliga atgarder
kan 6vervinnas av Exploatoren.

Tidpunkten for nar vitet ska borja [6pa ska ocksa flyttas fram i motsvarande man, dock
med maximalt sex (6) manader, om Exploatdrens arbete forsenas pa grund av att
stérande arbeten (t.ex. schakt, sprangning och palning) inte kan genomforas under
parningssasong (galler under april — augusti) pa eller i anslutning till Fastigheterna.

Tidpunkten for néar vitet ska borja I6pa ska ocksa flyttas fram om Exploatoren hindras
att erhalla startbesked eller slutbesked pa grund av att lagakraftvunnet beslut om
anmalan for vattenverksamhet pa Fastigheterna, eller om sa kravs, lagakraftvunnet
tillstand for vattenverksamhet pa Fastigheterna behéver invantas.

Tidpunkten for nar vitet ska borja I6pa ska ocksa flyttas fram om Exploatéren hindras
att erhalla startbesked eller slutbesked pa grund av att lagakraftvunnet beslut enligt 12
kap. 6 § miljobalken behover invantas.

§ 5.11 Trid, vegetation och naturmark

Exploatoren ska tillse att anlitade entreprenérer, underentreprendrer eller annan som
agerar pa Exploatorens uppdrag, inte skadar trad och vegetation inom allman
platsmark och skyddade trad inom kvartersmark. Trad och vegetation ska skyddas pa
ett betryggande satt genom att avgransa dem med ett tva meter hogt stangsel. Detta
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galler ej trad eller vegetation som maste fallas for att genomfora byggnationen av
allmanna anlaggningar. Stangslet ska placeras i enlighet med protokoll fran gemensam
syn som ska hallas innan arbete paborjas. utanfor trads och 6vrig vegetations rotzon. |
ovrigt ska de skyddsatgarder som framgar av del 1 Gatubyggnad i Nacka kommuns
tekniska handbok foljas.

Exploatéren ansvarar for att kalla till gemensam syn sa snart projektering av
Markomradet kommit sa langt att omfattningen av behov kring skydd av trad och
vegetation ar kand. Om Exploatdren inte kallar till gemensam syn ska Exploatéren till
Kommunen utge 100 000 (etthundratusen) kronor i vite.

De trad som identifieras vid den gemensamma synen ar sarskilt skyddsvarda. Om
Exploatéren tar bort eller skadar trad som Kommunen och Exploatdren skriftligen
noterat som skyddsvarda, pa sadant satt att traden paverkas negativt enligt
beskrivning i Nacka kommuns tekniska handbok, del 1 Gatubyggnad, ska Exploatéren
till Kommunen utge vite enligt nedan.

. ett vite om 100 000 (etthundratusen) kronor om ett trad skadas
eller tas bort

Ovan angivna vite galler dven kompakteringsskador som uppkommit innanfor tradens
rotzoner.

Vid annan skada av trad och vegetation inom allman platsmark ansvarar Exploatéren
for att reparera skada, eller for att bekosta Kommunens reparation av skadan.

| god tid fore etablering ska parterna gemensamt gora en inventering av befintlig
vegetation inom det omrade som paverkas av exploateringen for att faststalla markens
och vegetationens status. Exploatéren ansvarar for att kalla samt dokumentera
inventeringen i en skriftlig rapport med tillhérande fotodokumentation.

Nar byggnationen inom Markomradet ar fardigstalld och avetablering har skett ska
Exploatoren kalla Kommunen till en besiktning. Vid denna besiktning ska eventuella
skador pa trad och vegetation beddmas.

§ 5.12 Skyddsatgirder for faglar och fladdermaoss

Kommunen har inventerat och Iatit utreda atgarder i syfte att sdkerstalla att relevanta
bestammelser om artsskydd och kontinuerlig ekologisk funktion iakttas. De skydds-
och hansynsatgarder som beskrivs i Bilaga 10 “Artskyddsutredning fagel” och Bilaga 11
“Artskyddsutredning fladdermdss” bedéms enligt utredningarna vara tillrackliga med
hansyn till den inventering och utredning som har genomforts och att exploateringen
inte kommer utlésa forbud i artskyddsférordningen. Parterna atar sig att genomfora
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och efterleva de i Bilaga 10 och Bilaga 11 beskrivna skydds- och hansynsatgarderna vid
den tidpunkt som, enligt den part som ar ansvarig for atgarden, ar [ampligast med
hansyn till typen av atgard samt hur den ska genomforas enligt utredningarna.

Exploatoren atar sig att efterleva begransningar avseende storande arbeten samt
projektering av belysningsprogram enligt ndmnda bilagor ovan.

Kommunen atar sig att genomfora biotopsforstarkande atgarder enligt namnda bilagor
ovan samt upprattande av skotselplan for dessa.

§ 5.13 Byggetablering

Byggetablering ska i forsta hand ske pa kvartersmark inom Markomradet. Exploatoren
ska i god tid fore byggstart samrada med Kommunen genom exploateringsenheten om
vilka ytor utanfor Markomradet som behover tas i ansprak och under hur lang tid. Om
allman plats behover tas i ansprak, ska Exploatdren anséka om och bekosta tillstand
och lov for den med Kommunen éverenskomna ytan. Ansékan om upplatelse for
allman plats ska inges till Trafikenheten i Nacka kommun.

Exploatoren ar inforstadd med att Kommunen dven kommer att ta ut en kostnad enligt
taxa faststalld av kommunfullmaktige for upplatelse av befintlig allman plats,
schakttillstand och trafikanordningsplaner samt att vite eller skadestand kan avkravas
Exploatéren om Exploatoren eller dess entreprendr nyttjar befintlig allman plats,
schaktar, omlagger trafik eller dylikt utan tillstand eller inte efterfoljer
myndighetsbeslut, Nacka kommuns tekniska handbok eller Kommunens skriftligen
lamnade instruktioner. Parterna dr dock overens om att det inte utgar nagon
debitering for byggetablering inom det Markomrade som Exploatoren ska bygga ut,
inklusive omradet for de allmanna anldaggningar som Exploatdren ska bygga ut.

Exploatoren ansvarar for att Markomradet och ianspraktagen allman plats halls i ett
sakert och vardat skick.

§ 5.14 Byggtrafik och framkomlighet

Exploatoren ar medveten om att ett antal storre byggnads- och infrastrukturprojekt
kommer att genomfdras i och omkring Nacka de kommande aren, vilket kan paverka
framkomligheten pa Kommunens gatunat.

Befintlig gang- och cykelvdg som passerar i direkt anslutning till Markomradet kan
periodvis komma att paverkas av Exploatdrens utbyggnad. Exploatdren ska arbeta for
att minimera begransningar i framkomligheten och i de fall dar begransningar ar
ofrdnkomliga i god tid samrada med och, i enlighet med § 5.9 Kommunikation,
informera Kommunen och allmdnheten om stoérningarna.
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§ 5.15 Informationsskyltar

Exploatoren forbinder sig att, utan kostnad for Kommunen, med skyltar pa plats
kontinuerligt informera allmanheten om projektet och byggnadsarbetena. Av
informationen ska Kommunens medverkan i projektet framga. Information om
Kommunens medverkan ska utformas efter anvisningar fran Kommunen.

§ 6 SAKERHET

Frentab AB, org.nr. 559135-3536, "Borgensmannen” har atagit sig, se Bilaga 12, att
sasom for egen skuld (proprieborgen) svara solidariskt med Exploatéren gentemot
Kommunen for ratta fullgérandet av samtliga de forpliktelser och ataganden som
aligger Exploatoren enligt Markgenomforandeavtalet upp till ett belopp om maximalt
15 000 000 (femtonmiljoner) kronor.

§ 7 OVERLATELSE AV FASTIGHET INOM MARKOMRADET

Vid Overlatelse som innebar att fastighet eller del av fastighet inom Markomradet
overgar i annan juridisk eller fysisk persons dgo forbinder sig Exploatoren, vid dventyr
av vite om 15 000 000 (femtonmiljoner) kronor, att tillse att varje ny dgare forbinder
sig att efterkomma samtliga forpliktelser enligt Markgenomférandeavtalet genom att i
varje avtal angaende 6verlatelse med denne infora foljande bestammelse:

"Koparen forbinder sig, vid vite om 15 000 000 (femtonmiljoner) kronor, i av Nacka
kommun pafordrade delar efterkomma mellan Nacka kommun och Exploatéren traffat
Markgenomfoérandeavtal avseende fastigheterna Igelboda 2:20 och Igelboda 2:21.
Markgenomférandeavtalet bifogas i avskrift. Kbparen ska vid dverlatelse av
aganderatten till fastigheterna/del av fastigheterna tillse att varje efterféljande dgare
binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgdras genom att denna bestdmmelse, med i
sak oforandrad text intages i Overlatelsehandlingen. Sker ej detta ska kdparen utge vite
till Nacka kommun med 15 000 000 (femtonmiljoner) kronor. Motsvarande ansvar ska
avila varje ny kopare.”

Exploatoren ar inte skyldig och saledes befriad fran atagandet att overfora forpliktelser
enligt ovan for det fall 6verlatelse sker till annan juridisk person inom den koncern som
Exploatoren ingar i vilken utgor en koncern som ytterst dgs av Frentab AB, org.nr
559135-3536, eller slutkonsument, forutsatt att stalld sakerhet enligt § 7 Séikerhet
alltjamt fortsatter att galla. Exploatoren ska i sddant fall skriftligen informera
Kommunen om att 6verlatelse har skett och dven tillse att Borgensmannen skriftligen
bekraftar till Kommunen att sdkerheten alltjamt galler.

Om Markomradet delats upp i flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i proportion
till den totala markytan inom Markomradet. Vid 6verlatelse av sadan fastighet ager
Exploatoren ratt att i ovanstaende bestammelse i avtalet angaende Overlatelsen ange
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detta lagre vitesbelopp. Exploatéren ska samrada med Kommunen om fordelning av
vitesbeloppet.

Exploatorens forpliktelser enligt Markgenomférandeavtalet kvarstar dven om
Exploatoren dverlater fastighet eller del av fastighet inom Markomradet intill dess att
dven Markgenomfdrandeavtalet verlats i sin helhet enligt § 9 Overlételse av
markgenomférandeavtalet.

Exploatoren ar skyldig att senast inom fyra veckor efter det nagon av Fastigheterna
eller del av fastighet inom Markomradet 6vergatt i annan ago, informera Kommunen
om Overlatelsen.

§ 8 OVERLATELSE AV MARKGENOMFORANDEAVTALET

Exploatoren far inte 6verlata Markgenomférandeavtalet eller del av avtalet utan
Kommunens skriftliga medgivande, vilket oskéligen inte far vagras eller fordrojas. Vid
forfragan om overlatelse ska Exploatoren tillse att den som 6verlatelsen avses ske till,
staller for Kommunen godtagbar sdkerhet, motsvarande i vart fall den sdkerhet som
har utstallts enligt Bilaga 10 ”Bolagsgaranti”.

En overlatelse av Markgenomforandesavtalet ska formaliseras genom ett tillaggsavtal
till Markgenomfdrandeavtalet.

§ 9 UTKRAVANDE AV VITE M.M.

Vite enligt Markgenomférandeavtalet forfaller till betalning omedelbart da
vitesgrundande omstandighet intraffar och, i det fall det medges, rattelse inte vidtagits
av Exploatoren inom skalig tid fran det att Kommunen skriftligen patalat den
vitesgrundande omstandigheten. Rattelse ska innebéara att den vitesgrundande
omstandigheten och effekten av den inte langre foreligger.

Ratten till vite enligt Markgenomforandeavtalet, utom vad galler vitesregleringen
avseende skyddsvarda trad och skyddsvard vegetation enligt § 5.12 Trdd, vegetation
och naturmark, begransar inte Kommunens mojlighet att erhalla ersattning for skada
om Exploatorens avtalsbrott foranleder en skadeersattning som 6verstiger i varje fall
angivet vitesbelopp. Det fortydligas att skadeersattningen i sadant fall motsvarar
skillnaden mellan vitesbeloppet och det hogre skadeersattningsbeloppet.

§ 10 DROJSMALSRANTA

Om part inte fullgdr sin betalningsskyldighet enligt Markgenomférandeavtalet med
tillhérande bilagor i ratt tid, ska dréjsmalsranta utga enligt lag.

§ 11 ANSVAR FOR SKADA

Part ansvarar for skador som asamkas motpartens egendom.
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§ 12 GILTIGHET OCH AVTALETS EVENTUELLA UPPHORANDE

Markgenomférandeavtalets giltighet ar villkorat av att Exploatoren tilltrader
Fastigheterna i enlighet med Overlatelseavtalet. Markgenomférandeavtalet &r
omedelbart till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for ndgondera parten for det
fall Overlatelseavtalet (i enlighet med Overlatelseavtalets § 4 Villkor fér giltighet m.m.)
ar forfallet.

§ 13 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar i och tilldgg till Markgenomférandeavtalet ska upprittas skriftligen och
undertecknas av Kommunen och Exploatéren.

§ 14 TVIST

Tvist angdende tolkning eller tillampning av Markgenomforandeavtalet och darmed
sammanhangande rattsfragor ska avgoras av svensk allman domstol pa Kommunens
hemort och med tillampning av svensk ratt.

* 3k ok X X

Markgenomforandeavtalet har upprattats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna
tagit var sitt.

Nacka den

For Nacka kommun For Fisksatra Foretagspark AB

genom kommunstyrelsen

Mats Gerdau John Fransson
Kommunstyrelsens ordférande VD
Nina Morling Mattias Fransson

Enhetschef exploateringsenheten
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