Mellan Nacka kommun, (org.nr. 212000-0167), "Kommunen”, och Fisksadtra Foretagspark AB
(org.nr. 559379-3598), “Exploatoren”, har under de forutsattningar som anges nedan traffats
foljande

AVTAL OM OVERLATELSE AV FASTIGHET

nedan benamnt ”"detta avtal”

§ 1 BAKGRUND

Kommunen ar lagfaren agare till fastigheterna Igelboda 2:20 och Igelboda 2:21, bada
beldgna i Nacka kommun, “Fastigheterna”, se Bilaga 1 (fastighetsregisterutdrag).

Kommunstyrelsen har 2022-06-13 beslutat att till Frentab AB, org.nr 559135-3536,
moderbolag till Exploatéren, anvisa Markomradet, genom att ingad markanvisningsavtal.
Beslutet har vunnit laga kraft.

Parterna har samtidigt som ingdende av detta avtal ingatt markgenomférandeavtal
"Markgenomférandeavtalet” enligt vilket Exploatdoren har atagit sig att exploatera
Markomradet i enlighet med stadsplanen for del av Fisksatra och Igelboda fastigheten
Igelboda 2:19 m.fl, “Detaljplanen”, och Markgenomférandeavtalet.

Kommunen har vidare samtidigt som ingaende av detta avtal lamnat radighetsmedgivanden
for Fastigheterna i syfte att Exploatoren ska kunna ansoka om erforderligt tillstand eller beslut
om anmalan for vattenverksamheten, se Bilaga 2.

§ 2 OVERLATELSEFORKLARING

Pa de villkor som framgar av detta avtal 6verlater Kommunen hdarmed Fastigheterna till
Exploatdren.

§ 3 TILLTRADESDAGEN

Exploatoren ska tilltrada Fastigheterna den vardag som infaller 30 dagar efter att villkoren
enligt § 4 Villkor ar uppfyllda, eller den tidigare dag som parterna skriftligen kommer 6verens
om, “Tilltradesdagen”.

§ 4 VILLKOR FOR GILTIGHET M.M.
Detta avtals giltighet ar villkorat av;

a) att Nacka kommuns kommunfullmaktige senast den 6 juni 2024
godkdnner i) Exploatorens forvarv av Fastigheterna pa de villkor som féljer
av detta avtal samt ii) Markgenomférandeavtalet, genom beslut som
senare vinner laga kraft,
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b) att Exploatoren erhaller lagakraftvunnet beslut om anmalan for
vattenverksamhet pa Fastigheterna, eller om sa kravs, lagakraftvunnet tillstand
for vattenverksamhet pa Fastigheterna inom 24 manader fran datumet for
Kommunens undertecknande av detta avtal, samt

c) att lagakraftvunnet beslut enligt 12 kap. 6 § miljobalken erhalls inom 21
manader fran datumet for Kommunens undertecknande av detta avtal.

Detta avtal ar till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for ndgondera parten om
villkoren ovan inte ar uppfyllda senast de datum som anges for respektive villkor ovan.

Oaktat vad som framgar ovan i denna § 4 har Exploatéren en ensidig ratt att efterge villkoret
under punkt b) ovan genom att senast inom 23 manader fran datumet féor Kommunens
undertecknande av detta avtal skriftligen informera Kommunen om att Exploatoren efterger
villkoret samt kommer att tilltrdda Fastigheterna enligt vad som framgar av § 3
Tilltréidesdagen ovan, dvs. den vardag som infaller 30 dagar efter Exploatorens skriftliga
meddelande.

Exploatoren har enligt andra stycket i § 9 Férvaltning fram till tilltrddesdagen nedan ratt att
genomféra Utredningen. Exploatdren har ratt att senast 3 manader efter lagakraftvunnet
beslut enligt 12 kap. 6 § miljobalken lamna Kommunen skriftligt meddelande om att
Exploatoren vill frantrada detta avtal om Exploatorens Utredning visar att forekomsten av
sulfider pa Fastigheterna kan komma att paverka Exploatorens planerade byggnation och
verksamhet pa Fastigheterna. Om Exploatéren frantrader detta avtal enligt vad som framgar
av detta stycke ar detta avtal till alla delar forfallet utan ratt till ersattning for ndgondera
parten.

§ 5 KOPESKILLING
Kopeskilling for Fastigheterna ska erlaggas pa Tilltrddesdagen enligt nedan.

For fastigheten Igelboda 2:20 ska Exploatéren till Kommunen erlagga en kdpeskilling om
8 161 450 (attamiljoneretthundrasextioentusenfyrahundrafemtio) kronor, vilket motsvarar 1
210 kronor per kvadratmeter markareal 6 745 kvadratmeter.

For fastigheten Igelboda 2:21 ska Exploatéren till Kommunen erlagga en kdpeskilling om
7 402 780 (sjumiljonerfyrahundratvdtusensjuhundradttio) kronor, vilket motsvarar 1 210
kronor per kvadratmeter markareal 6 118 kvadratmeter.

Kopeskillingarna for Fastigheterna benamns nedan gemensamt “Képeskillingen”.
§ 6 KOPEBREV

Under forutsattning att Kopeskillingen till fullo erlagts for Fastigheterna ska Kommunen pa
Tilltradesdagen overlamna kdpebrev till Exploatéren.
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§ 7 FASTIGHETERNAS SKICK

Kommunen garanterar att Kommunen ar civilrattslig och lagfaren agare till Fastigheterna och
att Fastigheterna denna dag och till och med Tilltradesdagen inte ar pantsatta. Kommunen
Overlater Fastigheterna i befintligt skick pa Tilltradesdagen till Exploatoren.

§ 7.1 Friskrivning

Exploatdren har beretts tillfalle att undersoka och besiktiga Fastigheterna. Exploatéren har
fatt del av information avseende Fastigheterna. Kommunen har, utéver vad som framgar
under § 7 Fastigheternas skick ovan, inte lamnat nagon garanti eller utfastelse betraffande
Fastigheterna, varken explicit eller implicit, och Exploatéren har inte forlitat sig pa nagon
lamnad garanti eller utfastelse betraffande Fastigheterna. Exploatoren har forklarat sig vara
medveten om att Fastigheterna kan vara behaftat med fel eller brister och att Exploatdren
godtar Fastigheternas skick.

Exploatoren friskriver Kommunen fran allt ansvar for eventuella fel eller brister i
Fastigheterna av vad slag det an ma vara, inklusive saval fel enligt lag eller annan grund,
rattsliga fel, radighetsfel, faktiska fel som dolda fel. Exploatéren avstar saledes med
bindande verkan fran alla ansprak pa Kommunen av vad slag det an ma vara géllande fel
eller brist hanforlig till Fastigheterna, oavsett om felet eller bristen borde ha
uppmarksammats eller ej.

§ 8 SERVITUT OCH ANDRA RATTIGHETER

Fastigheterna belastas inte av nagra servitut eller andra nyttjanderatter med undantag for
vad som framgar av Bilaga 2 (Radighetsmedgivanden).

§ 9 FORVALTNING FRAM TILL TILLTRADESDAGEN

Kommunen foérbinder sig att inte traffa nyttjanderattsavtal, inga andra avtal eller fatta viktiga
beslut rorande Fastigheterna utan Exploatorens skriftliga godkdannande.

Exploatoren har ratt att efter undertecknandet av detta avtal, pa egen bekostnad,
genomféra de utredningar och undersokningar pa Fastigheterna som kravs for att utreda
forekomsten av sulfider pa Fastigheterna, "Utredningen”. Kommunen atar sig att, i skalig
omfattning, vara behjalplig gallande huruvida forekomsten av sulfider pa Fastigheterna kan
komma att paverka Exploatorens ratt att bebygga Fastigheterna.

§ 10 INKOMSTER OCH UTGIFTER

Inkomster av Fastigheterna som beloper pa tiden fore Tilltradesdagen tillkommer
Kommunen och for tid darefter Exploatéren. Motsvarande géller betraffande kostnader,
rantor, skatter och avgifter. Vid behov ska en likvidavrakning upprattas per Tilltradesdagen.

§ 11 MERVARDESSKATT

Det finns vid dagen for undertecknandet av detta avtal ingen lokal pa Fastigheterna som
omfattas av frivillig skattskyldighet for mervardesskatt. Exploatéren och Kommunen ar
Overens om att Exploatoren inte dvertar nagon skyldighet att justera avdrag for ingaende
mervardesskatt avseende Fastigheterna. Exploatoren ska saledes pa Tilltradesdagen inte
jamlikt 15 kap 21 § mervardesskattelagen (2023:200) 6verta Kommunens rattighet och
skyldighet att justera avdrag for ingdende mervardesskatt avseende Fastigheterna.
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§ 12 TILLAGG OCH ANDRINGAR
Tillagg och andringar till detta avtal ska goras skriftligen.

§ 13 TVIST

Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

3k %k 3k 3k %k %k k% %k

Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nackaden ... . den ............
For Nacka kommun For Fisksatra Foretagspark AB

BILAGOR

Bilaga 1 Fastighetsregisterutdrag for Igelboda 2:20 och Igelboda 2:21
Bilaga 1b Forrattningskarta KA1

Bilaga 1c Beskrivning_BE1

Bilaga 2 Radighetsmedgivanden
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